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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

Blumenstralle

Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt unmittelbar stidostlich des Stadtkerns in der Gemar-
kung Mettmann, Flur 14, und wird begrenzt,

im Sidosten durch die Blumenstrale,

im Nordosten durch die Briicker Stralle,

im Nordwesten durch die StralRe Klutenscheuer 58 - 78,
im Stdwesten durch die Blumenstrafiie 4.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind aus dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ersichtlich.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2.895 m2.

Gebietsbeschreibung, Bestand

Die vorhandene Wohnbebauung an der Blumenstrafie 2 - 10 ist auf groR-
zugigen Grundsticken villenartig am Anfang des Jahrhunderts errichtet
worden. Im weiteren Verlauf geht diese in eine eingeschossige Einfamili-
enwohnhausbebauung Uber, woran sich dann aber wieder mehrgeschos-
sige Wohnbebauung anschlieft.

Auf der gegentber liegenden Stralenseite der Blumenstrale befinden
sich an der Ecke zur Gruitener StraRe zunachst zweigeschossige, relativ
einfache Wohnbauten. Im weiteren Verlauf befinden sich dann hier auch
eingeschossige Einfamilienh&duser, die weiter in westlicher Richtung in
mehrgeschossige Wohnbauten Gbergehen.

Nordlich des Plangebietes sind vor gut zwei Jahrzehnten zwei zweige-
schossige Reihenhauszeilen erreichtet worden.

Auf der Ostlichen Seite der Briicker StralRe gegentiber dem Plangebiet
befindet sich eine groRe dreigeschossige alte Wohnbebauung. Sidlich
davon und damit sudlich der Leyer Stralte mit teilweiser Anbindung an die
Gruitener Strale befinden sich einige dreigeschossige Mehrfamilienh&u-
ser mit Garagenzeilen.
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Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet Blumenstralte 2 liegt innerhalb des rechtsgliltigen Bebau-
ungsplanes Nr. 29 aus dem Jahre 1971. Die Nutzung ist ausgewiesen als
WR-Gebiet mit einer GFZ von 0,8 und zweigeschossiger Bauweise.

Anlage der Planung

Das sehr groe Grundstiick soll einer neuen Bebauung zugefiihrt werden.
In Stadtnéhe sollen groRzugige Wohnungen in sehr guter Lage auf einem
wenig genutzten Grundstlick entstehen.

Der gliltige Bebauungsplan Nr. 29 ist vor sehr langer Zeit aufgestellt wor-
den. Die darin vorgesehene Nutzung ist mit den heute Ublichen Anforde-
rungen an zeitgemaRe Bebauungsplédne nicht mehr vereinbar. Er 14kt kei-
ne wirtschaftliche Bebauung zu.

Der vorhandene Altbau entspricht nicht mehr den technischen Anforde-
rungen heutiger Zeit, wie zum Beispiel hinsichtlich Schall- und Warme-
schutz, und ist nur mit unverhaltnism&Rig hohen und unwirtschaftlichen
Mitteln herzurichten.

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Die Wohnbebauung soll entlang der Briicker Strale errichtet werden, so
dal die ErschlieBung von der norddstlichen Gebaudeseite erfolgt. Durch
den groRziigigen Garten auf der stidwestlichen Geb&udeseite bleibt der
villenartige Charakter des Grundstticks erhalten.

Entsprechend dieser Planung werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die Geb&aude werden in zweigeschossiger Bauweise errichtet und erhal-
ten ein Mansarddach mit groRztgigen Dachterrassen.

Die Parkplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht, die von der
Briucker StralRe aus befahren wird.
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Verkehrliche ErschlieRung

StralRenplanung / Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt tber die Bricker StraRe. Die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist in einer Tiefgarage vorgesehen.
Zusatzlich werden oberirdisch zwei Besucherstellplatze angelegt.

Fur die Feuerwehr wird auf der Eingangsseite ein Rettungsweg vorgese-
hen, der aufgrund der Topographie an die BlumenstralRe angeschlossen
wird.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist durch die N&he zu den
Haltestellen an der Breite Stralle gewéahrleistet.

FuBwege

Uber die Briicker Strake ist auf direktem Wege die Innenstadt in wenigen
Minuten erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Die Abwas-
ser werden in den bestehenden Kanal in der Bricker Stralle geleitet. Eine
Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstuick ist It. Bodengutach-
ten nicht méglich.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Stadtischen Betrieb.

Wertstoffe werden im Rahmen des Dualen Systems durch die Stadt
Mettmann bzw. private Entsorgungstrager eingesammelt.

Die dafur erforderlichen Millcontainer werden im Grundsticksbereich an
der BlumenstralRe aufgestellt.

Die Stromversorgung wird durch das RWE gesichert, das Wasser durch
die Stadtwerke Diisseldorf bereit gestellt, und die Gasversorgung erfolgt
durch die Rhenag. Die Telekom versorgt das Grundstiick mit Telefon- und
Kabelanschluft. Alle Hausanschlisse erfolgen tber die Brlicker Strafe.
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Grun- und Freifldchen

Landschaftspflegerische Beurteilung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

Fir das Entfernen einiger Baume (Fichten, Birken) werden Ersatzbepflan-
zungen geman landschaftspflegerischem Fachbeitrag vorgenommen.

Entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die Erhal-
tung und der Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes gemaRl § 9 (1) 25
b BauGB festgesetzt. Als weitere Vermeidungs- bzw. Minderungsmal-
nahme, die zur Verringerung der Versiegelung beitragt und dadurch Auf-
heizungspotentiale reduziert, werden Festsetzungen beziglich der Ab-
deckung und Begrinung der Tiefgarage getroffen.

Die nicht Uberbauten Flachen, mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
notwendigen, werden begrint und dauerhaft unterhalten. Des weiteren
werden verschiedene Flachen mit einem Pflanzgebot geman § 9 (1) 25
BauGB festgesetzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde durch
die Untere Landschaftsbehérde (Kreis Mettmann) bei der Uberpriifung der
Kompensationsberechnung ein Defizit von ca. 3000 Punkten ermittelt.
Diese kénnen im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
ausgeglichen werden. Hierflr wird im Durchfihrungsvertrag der Ausgleich
im Zusammenhang mit einer Renaturierungsmafnahme im Bereich des
Muhlenbaches der Goldberger Muhle vereinbart.

Kinderspielplatz

Im nordlichen Teil des Grundstiicks wird ein Kleinkinderspielplatz gemal
Bauordnung bzw. Spielplatzsatzung der Stadt Mettmann errichtet.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem &uRerst ruhigen Bereich, so daR keine be-
sonderen Schallschutzmalnahmen gegen Verkehrsgerdusche an den
Geb&duden vorzunehmen sind.
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Zukunftig wird nérdlich des Plangebietes die Regio-Bahn ihren Betrieb
aufnehmen. Ein Schallgutachten hat ergeben, dal fiir das Plangebiet kei-
ne erhdhten Larmwerte anstehen, so dall keine passiven Schallschutz-
malnahmen an den Geb&uden vorzunehmen sind.

Altlasten

Das Bodengutachten der Firma Dietrich-Leonhardt, Disseldorf, hat erge-
ben, dak auf dem Grundstlick keine Altlasten vorhanden sind.

aufgestellt:

Hilden, den 3 Z 4994 Mettmann, den (4. /. ( {
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BF-BAU BI:ANG?GmbH
Schlusselfertigbau und Baubetreuung
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