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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB)

Abdeckung der Tiefgarage mit Boden und standortgerechte Begrinung
(Festsetzung gemaB § 9 (1) 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen der Tiefgarage sind mit mindestens 60 cm,maximal
jedoch bis zur festgelegten OKFEG, starken Bodensubstratschicht zu Uberdecken
und gartnerisch zu gestalten

Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen
(Festsetzung gemaB § 9 (1) 25a BauGB)

Die nicnt doerpauten Flachen des Grundstucks- ausgenommen die mit Pflanzgebot
belegten Flachen und die fir den Betriebsablauf notwendigen Flachen- sind mit
Rasenflachen und gartnerisch angelegten Fldchen zu begrdnen und dauerhaft zu
unterhalten

Pflanzgebote
(Festsetzung gemaB § 9 (1) 253 BauGB)

Im B-Plan-Gebiet sind13mittel- bis groBkronige Baume anzupflanzen.Die genauen Standorte
sind unter Berldcksichtigung der endgUdltigen Grundstlicksgestaltung (Topographie)
und der Lage des BaukGrpers festzulegen.

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

Qualitadt und GrdBenbindung:
Hochstamme, mindestens 3xv mDb Stu. 20 - 25

Die vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Festsetzungen von Flachen mit Pflanzgebaten
(Festsetzung gemaB § 9 (1) 25a BauGB)

Auf den 1m B-Plan gekennzeichneten Flachen sind flachig heimische Heckengehdlze artgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Folgende Arten kommen hierfOr infrage:

- Stechpalme (Ilex aquifolium)

- Hartriegel (Cornus sanguineum)

- Strauchhasel (Coryllus avellana)

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Felsenbirne (Amelanchier canadensis)
- Purpurweide (Salix purpurea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus padus)

- Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
- WeiBdorn (Crataegus mongyna)

Erhaltung und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes
(Festsetzung gemaB § 9 (1) 25b BauGB)

Die im B-Plan dargestellten drei grofen Geh6lze (Linde, Birke und Robinie) sind zu
erhalten und wahrend der Baumafnahmen im gesamten Kranentraufbereich gemafl
DIN 18920 und der RAS-LG4 zum Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen zu schitzen

Gestalterische Festsetzungen gemaB § 86 Landesbauordnung NW (BauO NW)

Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschitzt unterzubringen
(z.B. durch intensive Eingrinung)

GemaB § B6 BauD NW 1. V. mit § S (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatz-
flachen und Zuwegungen in wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder
anderen durchlassigen Materialien, auszufihren.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 werden die in seinen
Geltungsbereich fallenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.29 Blumenstrale gemal
§ 2 (4) BauGB aufgehoben:

- Bebauungsplan Nr.29 BlumenstrfBe vom 15.10.1971.

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/§1(1),(2), (3) BauNvVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, sowie fur Sport- und

Spielanlagen § 9 (1) 5 BauGB

§9 (1) 12, 14 (6) BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Sonstige Flachen §9(1)17,18,(5), (6 ) BauGB
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Zeichenerklarun Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar
Plangrundiage Planunterlage ? Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen - Originalbebauungsplan - und den darauf ver -

Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine Abzeichnung
VergréBerung - der Katasterflurkarte

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre im
Mafstab 1 : durch Uraufnahme - vereinfachte Teil -
Neuvermessung .

Die Plangrundlage enthdit auBerdem die Ergebnisse von Ergan-

zungsvermessungen (z. B. Gebaude ) .

Die vorliegende Plangrundiage wurde z. T. neu kartiert .

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand

Mettmann , den Z g o5, ?8

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der stiadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist .

Mettmann , den »Jy oS . 98

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein

Mettmann , den 2 9 0&5-. 78
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schutzgesetzes gerichtlich verfoigt .

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB ) vom 27 .08 .1997 (BGBI.| S. 2141) in der z. Zt. giitigen Fassung
- den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert am 22 .04 . 1993 (BGBI. | S. 466 ).
- der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen ( BauO NW ) vom 07.03.1995 ( GV. NW. S 218/S GV. NW. S.232)
- der Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18 .12 1990 (BGBI. | S. 58).
- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) vom 14 .07 .1994 in der z. Zt. giiltigen Fassung.
Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehoren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan

Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen der Begrindung:
Landschaftspflegerischer Beitrag / Begleitplan und Grinordnungsplan
Schalltechnisches Gutachten

zeichneten Vermerken (berein .

Der Stadtdirektor
im Auftrag
Mettmann , den

.......... Ausfertigung

Plan - und Anzeigeverfahren

Dieser Plan ist gemaR § 2 ( 1 ) BauGB durch Beschiufl des
Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom §.05.4438
aufgestellt worden.

Mettmann. den -3.05.4998

Dieser Plan hat gemall § 3 (2 ) BauGB in der Zeit
vom 4.04.41399 bis 5.02.4999 gemaB BeschiuB des
Planungsausschusses vom a.n _4qqg offentlich ausgelegen.

Stadtdirektor

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Mettmann am 73.03.4999  als Satzung beschiossen
worden .

et 460 94:333 .

Die Bekanntmachung tliber den Beschiufl als Satzung
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemalt § 10 BauGB

ist am 74 3.444] erfoigt .
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