Art der baulichen Nutzung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Griinflachen

Sonstige Flachen

Zeichenerklarung Planunterlage

Plangrundlage Planverfahren

Flachen fir den Gemein rf, sowie fur rt- u. Spielanlagen
§9 (1) 1BauGB/§ 1(2), (3) BauNVO §0 (1) 5 Baup mombedart sowie fr Sport- u. Spielaniagen § ¢ g (1) 12, 14 (6) BauGB §9 (1) 15 BauGB §9(1)17,18,(5), (6)BauGB
Allgemeines - Mischgebi | Flachen fiir den Gemeinbedarf 4 i iir di Srenti i = I
; gebiet s|Flachen fur den Gemeinbeda Flachen fir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung Offentliche Private iy " "
WA Wohngebiet Kirchen und kirchlichen und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Grinflachen PVT Griinflachen @ Fléchen fir Aufschiittungen 33
Zwecken dienende Gebaude
Reines . und Einrichtungen . — : - Y o e =
WR Wohngebiet - Kerngebiet Sportlichen Zwecken die- Elektrizitatswerk ‘@ Wasserwerk < $ Flachen fiir Abgrabungen ) D]]]
El nende Gebauds und Einiche b2 -] ‘m Parkanlage Sportplatz . . { oder die Gewinnung von Bodenschétzen
. tungen @ Trafostation ‘@ Regenriickhaltebecken T "
Kleinsiedlungs- Gesundheitlichen Zwecken | = = . L .
WS gebiet - Gewerbegebiet dienende Gebaude und @ Hallenbad @ i " @ Io ° Iﬂ Dauerkleingarten \ Zeltplatz Flachen fiir die Landwirtschaft
Einrichtungen mspannwer ‘ Uberlaufbecken oo
Kulturellen Zwecken dienende F h 2N . | . -
WB Besonderes - il Gebaude und Einrichtungen euerwenr @ Umformerstation ‘O Fernwiarme ‘ p— Elichen fiir Wald T
Wohngebiet ndustriegebie! ‘ Friedhof Freibad [
; " +
EZEIgLednezu‘:vqgcéﬁﬂiglﬁsre]Sgﬁ Post O Abfall ‘ QO cas . oxxxx Umgrenzung der Fléchen , bei deren Bebauung bauliche Vor- e
- — = r T 9 3 kehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere
Dorfgebiet O onstiges | Wertstoffsammelstelle Ablagerung m ‘ pielplatz, Spielbereich A, B, 9 s bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforder-
SO Sondergebiet Flschen fir Sport- und Spielaniagen @ O It. Erl. d. IMNW. v. 31.07.75 XXXXXZ] Jich sind , sowie Fldchen fiir den Abbau von Mineralien =
[ ]
: R xx Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen 193.99
. T e
@Spoﬂanlagen Spielanlagen X x x x| belastet sind ==
KD163.19
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Héhenlage Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen <
§9(1)1BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Héhenlage ]
§9 (1) 2BauGB/ § § 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (6) BauGB §9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO § 9 (3 )BauGB §9(1)13,(6)BauGB %
i ; = T i I . aumli I 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ~——— Oberirdische Leitung
Private Grenze des raumlichen Geltungsbereichs vy ) =
a Abweichende Bauweise StraRenverkehrsfliche |[PRIVAT| S e ‘ : | es Bebalingsplass -l Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hachstgrenze -0-0-0-0- Unterirdische Leitung
o Offene Bauweise Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Zahl der Voligeschosse zwingend % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
- FuRgangerbereich - 04 Grundflachenzahl =y i : ; ;
g Geschlossene Bauweise PP Yoieetiohe it der basondfven Zwecihestineng GR100m? Grundfléche mit Fldchenangabe Utrrdsti Ly mseinssimien S
- Verkehrsberuhigter Bereich - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- " E Elektrizitatsleitung
A Nur Einzelhduser zuldssig Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung -8—e—8—e- gcbieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung GastsaiAchanzah] G Gasleitung (Pl
- Offentliche Parkflache - innerhalb eines Baugebietes GF 500 m? Geschossflache mit Flachenangabe W Wasserleitung ®
i 3o E=====  StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen - - FG F leit
Nur Doppelhauser zuléssig besonderer Zweckbestimmun T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Barmagasnzanl amaasigiling
9 ! Garagen und Gemeinschaftsana BM 4000m® Baumasse mit Volumenangabe A Abwasserleitung <
) . . »=14430 Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m Gber NN ST ragen un ! gen ST ) E Fernmeldeleitung
Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig . 5 = i 5 TH Traufhéhe in m Gber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze
" St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellplatze oL Ferndlleit
2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt Ga = Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen FH Firsthohe in m {iber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze emoeliung, ) é
A Nur Hausgruppen zuléssig v Einfahrt TGa = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen OKFE gpherkanﬁe FertigfuBboden Erdgeschoss in m tiber Normal- 110KV _E--Laltlng mit.Spannungsielstung o
. o iohennul S 4 .
o Dl . | i— —\  Einfahrtbereich S N B ok Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
ur Doppelhduser u. Hausgruppen zuldssig I n- esonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel . . = ( 3 i ierunasmaknahmen ™ === | ------
éﬁ aaa ?erelch ohne Ein- und Ausfahrt Festsetzungen und nachrichtiiche Ubernahmen Lén; (fgr)sga?;zb(a;:Il)cgtaauscz;aglerungsmal&nahmen
re==rv=== Baulinie E”l reppe 9 1 20 25 6 BaUGB A= oM
D L :] 3. . - 1
E Rampe GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9(1) (6)
N s I e .
re——= Baugrenze S — . " Umgrenzung von Erhaltungsbereichen 0 0
f 25 5|  MaRzahl ( — — = bei schmalen Flachen ) = Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege L]
; G Gehrecht und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _Lbidr e
Stellung der baulichen Anlage i i 2 ; T !
g g Die Unterteilung der StraRenverkehrsfléche ist als Hinweis zu werten . E Fahrrecht Umgrenzung von Gesamntanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
L Leitungsrecht - Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur = s
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Gestalterische Festsetzungen & x = = (o] zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit 9 e
N . Flache fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzm_auerr_L S0~ A zu Gunsten der Anlieger Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
maR 8 86 BauO NRW . V. 8§ 9 (4) BauGB weit sie zur Herstellung der StraBenkérper erforderlich sind : g
gemals § au -V.§9 (4) Bau : \ zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager 67600 9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von s
T f . " . . . . o °| B , Strauch d ti Bepfl
ED Flachdach i Aufschiittung F m.md. / h?chst. 1000 m? M!ndest- / H?chstgrof'se der Baugrundst:.lcke o 0 0 0 O aumss; Al ChoMLURGISORSNgoRn-SepTianZUng o Zu erhaltende Gebude und Anlagen Flur 5
IMTT Abgrabung b mind. / héchst. 20 m Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstiicke . Sonstige Bepflanzungen /
SD Satteldach LS ] t mind. / héchst. 60 m Mindest- / Héchsttiefe ' Béume anzupflanzen Straucher anzupflanzen o o
WM Walmdach Sljtzmager Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und @ @ ¢ @ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan- Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Flachie fir Bahnaiil Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- o e| zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern | Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4898
- Pultdach ‘ acne WUr Bahnanlagen kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. e o e o o] und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
AV R v Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft P— . — . StraBe
23-30° Dachneigung > A AQ erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden . Bzume zu erhalten S't:)rgié%z ; ‘;8 :rrr‘\é'iltg?] —— ) '
o Darstellungen ohne Normcharakter dirfen === Wasserflachen, Teich
+—» Firstrichtung Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung frei-

ommm i » FuBgangerverbindung

geplante Grundstiicksgrenze

zuhalten sind

W4<

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Schutzfachen

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z. B. 4 und 5
gemaf DIN 4109

LPB V *
LPB IV

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet

®

Naturdenkmal

©

Riickhaltebecken

| ®

% Wasserflachen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieRrichtung

Wohngebaude oder &ffentliches Gebaude mit
Hausnummer und Anzahl der Vollgeschosse

Sonstige Gebaude

Kirche

Durchfahrt

Uberdachung

Arkade

Mauer

Treppe

Vorhandene Héhenlage Gber NN
Hoéhenlinien 0.5m, 1 m, 5m G NN
Kanalschacht mit Kanaldeckelh6he uber NN
Kabelkasten

Trafo

Stromkasten

Mullsammelstelle

Laterne

Parkplatz

Haltestelle

Hochspannungsmast
Hochspannungsleitung

Baum

Bordstein

Zaun

Hecke

Béschung

Flielgewasser mit FlieRrichtung
Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze mit Flurnummer
Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
Flursticksnummer
Stralenname

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von Vergrélier- oder
Verkleinerungen sind verboten und kénnen aufgrund des
Urheber- schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden.

Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Auszug aus dem automatischen Liegenschaftskataster
(ALK) Stand 24.02.2015.

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Verkehr
und Umwelt der.Stadt-Mettmann vom 05.11.2014

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 21.09.2015 bis 23.10.2015 gemé&R Beschluss
des Ausschusses fir;Ptanung, Verkehr und Umwelt

aufgestellt wordert. /17 vom 02.092015 dffel yﬁi&!ﬁausgelegen.
Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene /& ,w kel &
topografische Aufnahmen ergénzt. Mettmann, den 5.4 Mettmann, det
<N ¢ |
© Geobasisdaten: Kreis Mettmann Siegel | Siegel 7

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
zeitigen amtlichen Katasternachweis iibereinstim
dass die stadtebaulichen Festsetzungen geo
eindeutig sind.

Mettmann, den O(o 74 . 2 0 /{ :

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Mettmann amA4S42-43 als Satzung
beschlossen worden.

Dieser Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in der Zeit

vom .......... bis gemal Beschluss des

Ausschusses fiir Planung, Verkehr und Umwelt vom
.......... Offentlich emeut ausgelegen.

Mettmann, den
Siegel

Biirgermeister

Entwurf und Bearbeitung

AA

L] MErmiane
METTMANN
Abt. 3.1 - Stadtplanung -

Die Bekanntmachung iiber den Beschluss als
Satzung sowie Ort. it der Auslegung gemaR

10 BauGB isp-am ¥18: 04
§ / AL

o |
Mettmann, dén 43.0

§ oy 0

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergroRer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden.

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen geman
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.IS.2414) in der zur Zeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132),

in der zur Zeit gultigen Fassung

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S.256), in der zur Zeit gultigen
Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 S.58) in der zur Zeit gultigen Fassung.

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S. 666), in der zur Zeit glltigen
Fassung

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.
Zu diesem Plan gehéren als Bestandteil: Begrindung zum Bebauungsplan und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Teil B Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen
bei der Stadt Mettmann, in der Plan-Auskunft der Abt. 3.1 - Stadtplanung- ,

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Im Reinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméan § 3 Abs. 3 BauNVO nicht

1.1.

1.2. Gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 6 sind maximal 2 Wohnungen in einem Wohngebaude zulassig.

zulassig

2. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

21.

2.2.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 14, 21a und 23 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) und Stellplatze sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze zuldssig. Dartber hinaus sind
Oberdachte und nichtiiberdachte Stellplatze in dem Gebiet WR 1 zwischen der Raabestral3e und der
vorderen (westlichen) Baugrenze zul&ssig. In dem Gebiet WR 2 sind Uberdachte und nichtiiberdachte
Stellplatze zwischen der vorderen (nérdlichen) Baugrenze und der nérdlichen Grundstiicksgrenze zulassig.
In Verlangerung des Geh-, Fahr-, und Leitungsrechtes zur 6stlichen Grundstiicksgrenze sind Garagen

3.1

3.2.
3.3.
3.4.

3.5.
3.6.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ‘
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung von transparenten
Terrasseniberdachungen und Wintergarten ausnahmsweise bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m
Uberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Terrasseniiberdachungen und Wintergarten
oder Teile von Terrassentuberdachungen und Wintergéarten dirfen maximal eine H6he von 3,00 m haben.
Ein Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wénde tberwiegend aus Glas oder anderen

41.

5. Griinflachen und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.1.

5.2.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW)

Dacheindeckungen miissen den grauen, roten oder braunen Farbspektren zugeordnet sein. Zusatzlich
sind schwarze Dacheindeckungen zuléssig. Dachbegriinungen sind grundsatzlich zuléssig. Von den
Dacheindeckungen dirfen keine reflektierenden bzw. glénzenden Wirkungen ausgehen. Ausgenommen
sind Anlagen zur solaren/regenerativen Energieerzeugung, wie Photovoltaikanlagen und solarthermische

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Alle Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss -Hohen (OKFE) sind als Maximalwerte festgesetzt. Die im
WR1-Gebiet festgelegten OKFE-H6hen gelten fur Doppelhaushélften. Fur Einzelh&user gilt der mittlere

Wert zwischen zwei OKFE-H6hen.

Die vorhandene natirliche Héhenlage des Plangebietes darf nicht wesentlich verédndert werden.
Gelandeaufschittungen und - abgrabungen sind bis zur H6he der festgesetzten OKFE zul&ssig.

zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit versickerungsféhigen Pflastersteinen herzustellen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Flachdachgaragen zumindest extensiv zu begriinen.

Gemal §14 BauNVO sind Stitzmauern nur bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zul&ssig. In Ausnahmeféallen
kénnen Stutzmauern bis zur Héhe der max. zulédssigen Gelandeauffillung zu den angrenzenden |
Grundstiicks- bzw. Verkehrsflachen zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen eine Grundflache von 20 m? nicht tGberschreiten.
Gemal § 14 Abs. 2 S. 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im Plangebiet l

ausgeschlossen.

transparenten Materialien bestehen.

Anpflanzungen

5.1.1. Blickdichte und massive technische Einfriedungen sind an der nérdlichen Plangebietsgrenze

unzulassig.
5.1.2.

5.1.3.

anzupflanzen (insgesamt drei Baume).
5.1.4.

diese gleichwertig zu ersetzen.
Erhaltung von Baumen

Die an der Raabestrale vorhandenen Baume sind zu erhalten. Eine Féllung ist nur ausnahmsweise
mdglich, wenn eine Bebauung des Grundstiickes nachweislich stark eingeschrankt oder nicht méglich ist
(z.B. wegen der GroRRe des Wurzelballens). Fir jeden gefallten Baum sind als Ersatz zwei heimische und
standortgerechte Badume STU mind. 18/20 cm zu pflanzen. Vier Ersatzpflanzungen sind im WR1-Gebiet
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (pro Doppelhausgrundstiick ein
Baum / pro Einfamilienhausgrundstiick zwei B&ume) sowie zwei Ersatzpflanzungen im rickwartigen
Bereich vom WR 1 Gebiet anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anlagen.

Bei Doppelhaushalften missen die Dachform und -neigung sowie die Dacheindeckung (Material und
Farbe) jeweils einheitlich bzw. gestalterisch auf einander abgestimmt sein. Weiterhin sind gleiche

Fassadenmaterialien zu verwenden.

Die Hohenbegrenzung fur grenzstandige Einfriedungen und Stitzmauern auf bis zu 2,00 m (§ 65 Abs. 1
Nr. 13 ff. BauO NRW) ist auf die Geldndeoberflache des jeweiligen niedrigeren Baugrundstiicks bezogen.
Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Geb&uden oder durch

intensive Eingriinung) unterzubringen.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit heimischen Gehélzen in einer Héhe von maximal 2,00 m blickdicht zu den
nordlichen Grundstiicken zu begrinen. Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zulassig.

Im WR2-Gebiet sind pro Grundstiick jeweils ein Hochstamm mit einem Stammumfang (STU) von
mind. 18/20 cm zwischen der hinteren Baugrenze und der stidlichen Grundstticksgrenze

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft anzulegen und zu pflegen. Bei Abgang von Anpflanzungen sind

Neanderstrale 85, auf Nachfrage eingesehen werden.

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Orjgi
und den darauf verzeichneten Vermerken tber

ebauungsplan -

Mettmann, den

Der Burgerm

Im Auftrag
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‘[.. Ausfertigung
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