Begrindung gem. 8 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 128
- Am Stadtwald -

Teil A Ziele und Zwecke der Planung

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes, in der Gemarkung Mettmann, Flur 8 und wird
begrenzt,

im Norden durch die Grundstiicke von Forstamt, Landwirtschaftskammer und
Verwaltungsschule sowie durch den Hugenhauser Weg bis zur geplanten
Osttangente,

im Osten durch eine ca. 120 m westlich der heutigen Sportplatzflachen, in Nord-Sid-
Richtung verlaufende Linie (entlang der Trasse der geplanten Osttangente) und
durch die nérdliche und westliche Grenze des Parkplatzes fiir das Naturbad,

im Siden durch den Stadtwald,
im Westen  durch den Béttinger Weg.

Die genaue Lage und raumliche Ausdehnung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (M
1:5.000) zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GroéRRe von ca. 10 ha. Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
nehmen die Sportanlagen am Stadtwald ein. Dabei handelt es sich um zwei Ful3ballplatze,
einer davon mit Leichtathletik-Anlage und zugehérigem Vereinsheim. Im Anschluss daran
erstrecken sich die Anlagen des THC-Mettmann, mit einem Hockeyplatz, 8 Tennisplatzen, einer
Tennishalle sowie verschiedenen Funktionsgebauden. Innerhalb der Sportplatzflachen sind
vereinzelte Grinflachen mit Baumbestand eingebunden. Im stidwestlichen Abschnitt befinden
sich neben einer als Parkplatz genutzten Schotterflache verschiedene Freiflachen, die mit
Strauch- und Buschwerk bedeckt sind, teilweise stockt hier Wald. Im Anschluss daran steht das
im Eigentum der Stadt Mettmann befindliche Wohngebaude Béttinger Weg Nr. 9.

Sudlich des Kreuzungsbereiches Goldberger Stralie/Hugenhauser Weg befindet sich ein

offentlicher Parkplatz. Die dstlich der Toni-Turek-Allee liegenden Flachen des Plangebietes
werden landwirtschaftlich genutzt.

2. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf von 1999 ist das Gebiet des
Bebauungsplanes als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann weist den gréRten Teil des Plangebietes
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Tennisanlage aus. Daneben ist im
Siidwesten ein geringfiigiger Bereich als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.



Die ostlich der Toni-Turek-Allee liegenden Flachen sowie die innerhalb der Sportplatzflachen
liegenden 6stlichen 4 Tennisplatze befinden sich in einem im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann festgesetzten Landschaftsschutzgebiet.

Da mit dem Bebauungsplan Nr. 128 die Festsetzung eines Wohngebietes geplant ist, wird die

30. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die parallel zu diesem Bebauungsplan
durchgefiihrt wird.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Seit mehreren Jahren beschaftigt sich die Verwaltung intensiv mit der Gesamtsituation der
Mettmanner Sportanlagen. Hintergrund hierfir ist neben der Forderung nach einer
umfassenden Sanierung und Attraktivierung der vorhandenen Sportanlagen auch das
insgesamt unzureichende Angebot an Sportstatten. Neben einer Uberpriifung und Bewertung
der vorhandenen Sportanlagen wurden bereits im Jahre 2001 im Rahmen einer
Machbarkeitsanalyse verschiedene Standorte hinsichtlich ihrer Eignung fiir den Neubau von
Sportanlagen untersucht. Dabei ist auch die Sanierung sowie eine Erweiterung der
bestehenden Sportanlagen am Stadtwald gepruft worden. Als besonders problematisch erweist
sich die im Norden unmittelbar angrenzende bis zu 8-geschossige Wohnbebauung, fiir die
letztlich kein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet werden kénnte. Weiterhin ist fir
einen Ausbau der Sportanlagen die verkehrliche ErschlieBung durch vorhandene Wohngebiete
nicht unproblematisch. Nicht zuletzt wiirde sich eine Erweiterung ausschlie8lich auf Flachen
erstrecken, die innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes liegen. In Anbetracht dieser
Konfliktpotenziale wurden weitergehende Uberlegungen zur Erneuerung/Erweiterung der
Sportanlage am Stadtwald aufgegeben.

Nach diversen Abstimmungs- und Erérterungsgesprachen u.a. mit Vertretern des Kreises
Mettmann und der Bezirksregierung, kristallisierte sich schlieRlich als einzig konsensfahige
Alternative fir den Neubau einer Sportanlage der Standort am Heinrich-Heine-Gymnasium
heraus.

Die Finanzierung einer solchen Anlage stellt eine grole Herausforderung dar, die in Zeiten
leerer 6ffentlicher Kassen nur durch ein Kompensationsmodell mit entsprechenden Einnahmen
an anderer Stelle bewaltigt werden kann. Da der Standort am Stadtwald durch den geplanten
Neubau einer Sportanlage in Metzkausen am Standort Auf dem Pfennig aufgegeben werden
kann, sollen durch die Umwandlung der maroden Sportplatzflachen in ein attraktives
Wohngebiet die Voraussetzungen geschaffen werden, tUber die Grundstiicksverkaufe die
Finanzierung der neuen Sportanlagen zu gewahrleisten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 128 wird deshalb das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die Umnutzung von Flachen flr Sportanlagen bzw. Tennisanlagen in ein
attraktives Wohngebiet im Anschluss an den Stadtwald zu schaffen.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Entsprechend der hohen Lagegunst mit direktem Anschluss an den Stadtwald und weiterer
Naherholungsraume soll ein hochwertiges Baugebiet mit einer gemischten Bebauung aus
freistehenden Hausern, Doppel- und Reihenhausern sowie verschiedenen
Geschosswohnungsbauten entstehen.

Das erarbeitete stadtebauliche Konzept orientiert sich dabei an den im Plangebiet und den
angrenzenden Nutzungsstrukturen vorhandenen Qualitaten und Gegebenheiten, die
entsprechende Vorgaben aber auch Chancen der stadtebaulichen Entwicklung aufzeigen.



Als wesentliche Gliederungselemente dienen die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
HaupterschlieBungsstrale sowie die bestehenden Freiraumstrukturen entlang der dstlichen und
sudlichen Grundstlicksgrenze der Verwaltungsschule. Diese Strukturen werden erganzt durch
eine neue Grunverbindung in Ost-West-Richtung mit Anschluss an die Toni-Turek-Allee.

Innerhalb des Plangebietes werden die verschiedenen Bauflachen Uber einzelne
RingerschlieBungen an die zentrale HaupterschlieBung angeschlossen. Dadurch ergeben sich
unterschiedlich grof3e, in sich geschlossene Wohnquartiere. Im Siden erfolgt eine
Weiterfuhrung der ErschlieBung in westlicher Richtung, die einen Anschluss an den Béttinger
Weg erhalt.

Durch die gewahlte ErschlieRungskonzeption wird eine einfache Orientierung innerhalb des
gesamten Plangebietes gewahrleistet.

Die Gebaudestruktur ist iberwiegend als klassische Strallenrandbebauung konzipiert, wodurch
sich eine eindeutige Raumbildung und -fihrung ergibt. Nicht zuletzt bilden sich dadurch auf den
Baugrundstiicken auch gréRRere zusammenhangende Freiraumstrukturen heraus. Die
Ausrichtung der Wohngebaude erfolgt konsequent nach Stiden und Westen.

Fir den Geschosswohnungsbau sind zwei Baufelder im Anschluss an das Grundstiick der
Verwaltungsschule vorgesehen. Durch die mit dieser Bauform verbundene Héhenentwicklung
und Baumasse wird ein stadtebaulich wiinschenswerter Ubergang von den vorhandenen
grolivolumigen Baustrukturen (Schule) zu den eher aufgelockerten, kleinteiligeren Strukturen
zum Stadtwald hin erreicht. Daneben kann neben der Uberwiegenden
Einfamilienhausbebauung eine weitere Wohnform im Baugebiet angeboten werden. Dies tragt
letztlich zur Vielfalt und Durchmischung des gesamten Wohngebietes bei. Zur Sicherstellung
dieses Zieles wird flr die beiden Baufelder ein Mindestmal? von insgesamt 6.000 gm
Bruttogeschossflache festgesetzt.

Innerhalb der Gbrigen Baufelder sind gréftenteils Doppel- oder Einzelhduser in ein- und
zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Vereinzelt sind kleine Hausgruppen mit bis zu drei
Hausern — u.a. sidlich des Geschosswohnungsbaues — geplant.

Durch die flachenmafige Begrenzung des Geschosswohnungsbaues auf zwei Baufelder in
offener Bauweise und den Verzicht auf lange, geschlossene Hauszeilen wird trotz der relativ
hohen stadtebaulichen Dichte ein insgesamt aufgelockertes Erscheinungsbild gewahrleistet.
Zur Unterstlitzung werden fir freistehende Einzelhauser sowie flir Doppelhaushalften
MindestgrofRen fiir die jeweiligen Baugrundstiicke festgesetzt.

Eine Sonderstellung nimmt die Bebauung entlang der dstlichen und in Gberwiegenden Teilen
der stidlichen Grenze des Baugebietes ein. Hier ist aus Griinden des Immissionsschutzes
(siehe auch Punkt 8) eine genau definierte Bauform incl. Grundrissgestaltung erforderlich.
Diese sog. Schallschutzbebauung soll aus zweigeschossigen Wohngebauden mit flach
geneigten Pultdacher bestehen, die im Zusammenwirken mit den jeweils in den seitlichen
Grenzabstanden angeordneten Garagen und den darauf zu errichtenden steilen Pultdachern
eine schalltechnisch wirksame geschlossene Riegelbebauung ergeben. Auch wenn diese
besondere Bauform an der siidéstlichen Grenze lediglich im Einwirkungsbereich des
Parkplatzes fur das Naturbad erforderlich wird, erfolgt eine Weiterfuhrung in nérdliche Richtung
entlang der gesamten 6stlichen Baugebietsgrenze, um entlang der Toni-Turek-Allee einen
eindeutigen, stadtgestalterisch einheitlichen Siedlungsrand zu definieren.

Das gesamte Neubaugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Mal} der
baulichen Nutzung hinsichtlich der Geschossigkeit wie auch der Grundflachenzahl orientiert
sich insgesamt an dem ublichen BebauungsmalRstab heutiger Neubaugebiete. So sollen die
freistehenden Hauser, Doppel- und Reihenhauser mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet
werden. Fur den Bereich des Geschosswohnungsbaus sind Gebaude mit drei Vollgeschossen



plus Staffelgeschoss zulassig, um hier auch markante stadtebauliche Akzente setzen zu
kdénnen.

Die topographischen Gegebenheiten innerhalb der vorhandenen grof3flachigen
Sportplatzflachen sind tberwiegend durch ein ebenes Erscheinungsbild gepragt.
Topographisch schwierig sind der nordéstliche Teil im Bereich Hugenhauser Weg/Toni-Turek-
Allee sowie verschiedene im Sudosten liegende Tennisplatze, die teilweise Gber 4 m unterhalb
der umgebenden Sportplatzflachen liegen.

Wahrend im norddstlichen Abschnitt die Problematik durch eine entsprechende Héhenplanung
der RingerschlieBung in Kombination mit der entsprechenden Héhenlage der Gebaude incl.
Abstitzmauern mit max. 1 m Hohe bewaltigt werden kann, muss im Sidosten eine groflachige
Auffullung des Gelandes erfolgen, die eine halbwegs ebene Flache entstehen lasst und somit
eine ErschlieRbarkeit (insbesondere Entwasserung) erst erméglicht.

Der stidwestliche Bereich des Plangebietes ist insgesamt topographisch sehr bewegt, wobei
teilweise Héhenunterschiede von bis zu 6 m zum Béttinger Weg sowie unterschiedliche
Hoéhenspriinge zu den Sportplatzen bestehen. Dieser Bereich erfordert eine besonders
abgestimmte ErschlieBungs- und Gebaudekonzeption. Dies wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung der Héhenlage der Gebaude, sowie teilweise durch besondere Bauformen (Splitt-
Level, Souterraingeschoss) geregelt, um auf die unterschiedlichen Gelandeniveaus zu
reagieren. Zur Umsetzung werden deshalb zwei verschiedene OKF-H&hen festgesetzt, aus
denen sich die unterschiedliche Hohenlage einzelner Wohnebenen ablesen lassen. Erganzend
dazu sind in Teilbereichen im Ubergang zum Béttinger Weg Stlitzmauern bis zu einer Hohe von
ca. 2,0 m erforderlich.

Die H6henlage und die Hohenabwicklung des gesamten Bebauungskonzeptes einschliellich
der dazugehdrenden ErschlieBungsplanung sind auf die oben aufgefiihrten Konfliktpotentiale
abgestimmt und beinhalten einen schliissigen Ubergang zwischen den unterschiedlichen
Teilbereichen und eine groRtmdgliche Anpassung an die direkt an das Plangebiet
angrenzenden topographischen Gegebenheiten. Zur Gewahrleistung dieser abgestimmten
Hoéhenabwicklung und zur Vermeidung unvertretbarer Héhenunterschiede zwischen den
einzelnen Baugrundstiicken werden fir samtliche Bauflachen max. zulassige Hohenlagen
bezogen auf die OKFE festgesetzt. Ergdnzend werden Uber textliche Festsetzungen
Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen geregelt, um die notwendigen
Gelandemodellierungen zu ermoglichen.

Weiterhin werden im Bebauungsplan verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen, die
einerseits individuelle Gestaltungsspielrdume eréffnen, wodurch eine nicht gewtinschte
Gleichférmigkeit durch eine eintdnige Bebauung vermieden wird. Aus der anderen Seite wird
ein schlussiges und nachvollziehbares Erscheinungsbild angestrebt, welches gewisse
Regularien erfordert. Dies gilt besonders fur die Einheitlichkeit aneinander gebauter Gebaude
(Doppelhauser, Reihenhauser), um grobe Stilbriiche zu verhindern.

5. ErschlieBung

5.1 FahrerschlieBungen

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Goldberger Stralde in Héhe des
Hugenhauser Weges. Die Anbindung an das bestehende StraRennetz soll tiber einen
Kreisverkehr erfolgen, der den Hugenhauser Weg mit einbezieht. Der Hugenhauser Weg soll
ausgebaut werden, wobei zur besseren Anbindung an den geplanten Kreisverkehr in
Teilbereichen eine Verlegung der Fahrbahn in sidlicher Richtung (Uber die heutigen
Parkplatzflachen) erfolgt. Nach ca. 70 m erfolgt dann ein Schwenk in die jetzige Trasse. Als
Fahrbahnbreite sind 6,0 m geplant. Auf der nérdlichen Stra3enseite ist erstmalig ein FuBweg in
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einer Breite von 2,0m fir die bestehende Wohnbebauung beriicksichtigt. Ostlich der Toni-
Turek-Allee erfolgt ein volliger Neubau des Hugenhauser Weges mit Anschluss an die vom
Kreis Mettmann zZ. geplante Osttangente. Ausgehend von den Planungen zur Osttangente ist
dabei an der Nordseite ein kombinierter Geh- und Radweg von 2,5 m Breite bis zur
Lindenheider Stralde vorgesehen. Im Zuge dieser Baumalinahme erfolgt auch ein Umbau der
Kreuzung Hugenhauser Weg/Toni-Turek-Allee/Lindenheider Strale.

Eine zweite Anbindung des Baugebietes an das bestehende Strallennetz wird im Stidwesten
Uber den Boéttinger Weg mit Anschluss an die Goldberger Strale erfolgen. Dazu soll der
Boéttinger Weg vom vorhandenen Parkplatz am Goldberger Teich bis zum Stadtwaldhaus
(Bottinger Weg 10) ausgebaut werden. Der Ausbau erfolgt iberwiegend im vorhandenen
Stralienprofil, wobei der schutzwirdige Baumbestand entlang des Goldberger Teiches erhalten
und durch entsprechende Reduzierung des Fahrbahnquerschnitts gesichert wird. Unmittelbar
hinter dem Stadtwaldhaus wird eine Wendemdglichkeit fir PKW geschaffen. Hier endet der
Fahrverkehr. Die Weiterflihrung in ostlicher Richtung ist ausschliellich als FuRweg vorgesehen.

Innerhalb des neuen Baugebietes sind samtliche Stral3en als Mischverkehrsflache geplant. Die
HaupterschlieRung erfolgt tiber eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende Wohnsammelstrafle mit
einer Gesamtbreite von 11,25 m. Innerhalb dieser Flache sind verschiedene versetzt
angeordnete Parkplatzflachen in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Im Bereich des Griinzuges
erfolgt eine fahrdynamisch wirksame Einengung. In Verbindung mit verschiedenen
Pflanzbeeten zur StralRenraumgestaltung wird ein hohes Maf} an Verkehrsberuhigung
angestrebt.

Angegliedert an diese Stral3e sind verschiedene ringfdrmig ausgebildete Wohnstralen, die die
Verteilung der Anwohnerverkehre ibernehmen. Diese RingerschlieRungen haben fast
durchgangig eine Breite von 7,25 m, wobei auch hier durch versetzt angeordnete
Langsparkplatze in Kombination mit Pflanzbeeten sowohl gestalterische als auch
Verkehrsberuhigende Aspekte berlcksichtigt wurden.

Im Sitden erfolgt die Weiterfuhrung der ErschlieBung in westlicher Richtung mit Anschluss an
den Boéttinger Weg. Dadurch wird ein zweiter Anbindungspunkt an das bestehende Strallennetz
angeboten, der eine glnstige Verteilung der Verkehrsstrome ermdglicht.

Der westlichste Bauabschnitt wird topographisch bedingt Uber eine kurze Wohnstralte mit
Wendehammer angeschlossen. Durch die konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Siden
und Westen werden fur einzelne Grundsticke im Plangebiet zusatzliche PrivaterschlieRungen
erforderlich, die als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt werden.

Hinsichtlich der Abschatzung des Verkehrsaufkommens, welches durch das neue Wohngebiet
ausgeldst wird, und der Frage der Verteilung der Ziel- und Quellverkehre auf das bestehende
Straliennetz ist eine gutachterliche Stellungnahme beauftragt worden. Nach den
Modellrechnungen des Verkehrsgutachtens des Buros fur Stadt- und Verkehrsplanung (BSV),
Aachen, kann festgestellt werden, dass das neue Wohngebiet aus verkehrlicher Sicht
unproblematisch ist, und zu keinem wesentlich hdheren Verkehrsaufkommen im vorhandenen
Strallennetz fuhrt.

Bei der Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens von ca. 220 Wohneinheiten wurde
bertcksichtigt, dass mit der Aufgabe der Sportnutzung die damit verbundenen entfallenden Kfz-
Verkehre in Verrechnung zu bringen sind. Als Ergebnis wurde fiir einen durchschnittlichen
Werktag ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von ca. 278 Kfz ermittelt. FUr die nachmittagliche
Spitzenstunde wurde gegentber der derzeitigen Situation eine geringfligige Zunahme von ca.
39 Kfz im Quellverkehr und 6 Kfz im Zielverkehr ermittelt.

5.2 Ruhender Verkehr




Fir den Geschosswohnungsbau ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen
geplant. Dazu werden flir ausreichend grofRe Bereiche der Baugrundstilicke entsprechende
Festsetzungen getroffen. Bei den Einfamilienhdusern werden in der Regel eine Garage und ein
weiterer Stellplatz vor den Garagen auf den Baugrundstiicken angeboten.

Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) und Stellplatze sind auf den im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Weiterhin sind Garagen, tGberdachte
Stellplatzanlagen (Carports) und Stellplatze auch aufierhalb dieser Flachen zuldssig, wenn sie
in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze beziehungsweise zwischen der das
Grundstuick erschlieBenden Stral’e und der vorderen Baugrenze liegen. Dadurch soll die
Wohnruhe in den rickwartigen Gartenbereichen gewahrleistet werden. Eine Ausnahme bilden
lediglich die im Sidosten liegenden Baugrundstlicke, da hier eine Erschliellung Uber die
Gartenflachen erfolgt.

Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Wegen sind
wasserdurchlassig herzustellen, um unnétige Bodenversiegelungen mit den negativen
Auswirkungen fur Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden.

Da gerade bei Neubaugebieten immer wieder festzustellen ist, dass es grofde Diskrepanzen
zwischen den bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatzen und dem tatsachlichen
Parkplatzbedarf gibt, die oftmals zu erheblichen, nachtraglich kaum zu korrigierenden Defiziten
fuhren, wurde auf eine moglichst grofe Zahl von Parkplatzen innerhalb der Stralkenraume
besonderen Wert gelegt.

Dies ist bei der Bemessung der Verkehrsflachen entsprechend bertcksichtigt worden.
Insgesamt lassen sich innerhalb der Mischverkehrsflachen ca. 140 6ffentliche Stellplatze
unterbringen, die gleichmaRig auf die Planstrafen verteilt sind und durch versetzte Anordnung
u.a. auch zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Als Ausgleich fiir die vorhandenen Parkplatze im Bereich der Goldberger StralRe/Hugenhauser
Weg, die der Uberplanung des Gebietes zum Opfer fallen, ist eine neue Parkplatzanlage mit
insgesamt 16 Stellplatzen am Eingang des neuen Wohngebietes siidlich des Kreisverkehrs
vorgesehen. Weiterhin sind 6stlich des Kreisverkehrs im Zuge des nach Suden verlegten
Abschnitts des Hugenhauser Weges auf dessen Nordseite zwischen den Zufahrten der
vorhandenen Wohnbebauung insgesamt 14 Parkplatze in Ladngsaufstellung geplant.

Nicht zuletzt sind im Rahmen des Umbaus des Béttinger Weges zwischen der Einmindung der

Planstralle und dem geplanten Wendehammer im Osten 17 Parkplatze in Langsaufstellung
vorgesehen.

5.3 Ful3- und Radwege

Das FuRwegesystem bertcksichtigt die bereits heute vorhandene Wegebeziehung zwischen
den noérdlichen liegenden Wohngebieten und dem Stadtwald und wird durch eine attraktive Ost-
West-Verbindung mit Anschluss an die Toni-Turek-Allee ergéanzt. Uberwiegend liegen die
FuBwege innerhalb der 6éffentlichen Grinflachen und werden deshalb nicht gesondert
festgesetzt. Wo mdglich werden ergdnzende Anschliisse aus dem Wohngebiet angelegt. Im
Suden wird das Wohngebiet Uber einen FuBweg im Anschluss an die HaupterschlieRung direkt
an den Stadtwald angebunden.

6. Ver- und Entsorgung




Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Hierzu missen samtliche Kanale
der inneren Erschlielung neu errichtet werden.

Da eine Versickerung wegen der vorhandenen unglinstigen Bodenverhaltnisse (geringer
Durchlassigkeitsbeiwert) in Kombination mit der vorgesehenen intensiven Flachennutzung nicht
moglich ist, soll die Ableitung des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach / Goldberger Teich erfolgen. Der Teich, vom Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) als Hochwasserruckhaltebecken (HRB) betrieben, Gbernimmt in diesem
Fall auch die erforderliche Rickhaltefunktion fir die gewasservertragliche
Regenwassereinleitung.

Fur die Vorbehandlung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen ist ein nicht standig
gefllltes Regenklarbecken mit stindigem Drosselabfluss vorgesehen. Standort hierfir ist der
Wendehammer im Sidwesten.

Einer Einleitung in den Goldberger Teich ist vom Grundsatz her seitens des BRW zugestimmt
worden. Vorrausetzung dazu ist die Beibringung der Erforderlichen Nachweise und
Genehmigungen.

Urspringlich sollte ein kleiner Teil der Erschlielungsflachen von ca. 0,5 ha, im Norden direkt
entlang des Hugenhauser Weges gelegen, an das dort vorhandene Mischwasserkanalnetz
angeschlossen und Uber die Kanale Goldberger Stral3e zur Klaranlage geleitet werden. Da
diese Flache erstmals bebaut bzw. befestigt wird, fordert die Untere Wasserbehoérde auch
hierfur eine Entwasserung im Trennverfahren. Bei der Flache handelt es sich um die erste
Hauserzeile am Hugenhauser Weg. Diese Hauserzeile soll nunmehr auch im Trennsystem
entwassert werden. Dazu wird die ErschlieBungsplanung entsprechend angepasst.

Das ubrige anfallende Schmutzwasser des Gebietes wird zusammen mit dem eventuell
anfallenden klarpflichtigen Regenwasser in die bestehende Mischwasser-Kanalisation Bottinger
Weg/Goldberger StralRe eingeleitet. Die dort bestehende Kanalisation ist ausreichend
leistungsfahig und leitet das Abwasser dem vom BRW betriebenen Klarwerk Mettmann zur
weiteren Behandlung zu.

Die Mallabfuhr wird durch den stadtischen Bauhof sichergestellt, Trinkwasser wird durch die
Stadtwerke Dusseldorf geliefert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das RWE. Zur Sicherung der
Stromversorgung ist eine Kompakt-Trafostation erforderlich, fir die eine Flache von ca. 4x3 m
bendtigt wird. Der Standort ist bereits in den Grundziigen abgestimmt, und liegt innerhalb einer
offentlichen Griunflache. Eine gesonderte Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

Im Nordosten des Plangebietes verlaufen zwei 110-kV-Hochspannungsleitungen der RWE und
der DB-Energie. Die entsprechenden Schutzstreifen von 18 m und 23 m werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die Ausgestaltung der unterhalb der Leitungen
liegenden Ausgleichsflache als Offenlandbiotop in Form eines extensiv bewirtschafteten
Weidelandes sind keine weiteren Sicherungs- oder Schutzmalnahmen zu treffen.

7. Grunflachen/Spielplatze

Die markantesten Griinstrukturen innerhalb der Sportplatzflachen befinden sich entlang der
Ostlichen und der sudlichen Grundstlicksgrenze der Landwirtschaftsschule. Der in Ost-West-
Richtung verlaufende Griinzug wird in weiten Teilen erhalten und im Westen entsprechend
erganzt bzw. umgestaltet. In dstlicher Richtung erfolgt eine Weiterfiihrung durch einen neuen
Grlinzug, der auch ein wesentliches Gliederungselement innerhalb des Baugebietes darstellt.
Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grinzug wird erhalten und auf den ersten Grinzug
gefluhrt.



Im Kreuzungsbereich der beiden Grlinziige wird ein Spielplatz der Kategorie B+C mit einer
Grolde von ca. 830 gm angeordnet, der wegen seiner zentralen Lage aus allen Bereichen des
Baugebietes fuBlaufig gut erreichbar ist. Ein weiterer Spielplatz fir Kleinkinder (Kategorie C) in
einer Grofe von ca. 260 gm liegt im norddstlichen Planbereich.

Der Bedarf der Kategorie A wird innerhalb des angrenzenden weitlaufigen Stadtwaldgelandes
vorgehalten, so dass hierfir im Plangebiet keine zusatzlichen Flachen bereitgestellt werden
muassen.

8. Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet liegen verschiedene
Freizeiteinrichtungen von denen Larmemissionen ausgehen, die auch auf das zukinftige
Wohngebiet einwirken. Es handelt sich dabei um das im Stdosten liegende Naturbad, die
westlich anschlieRende Skateranlage und das im Sitdwesten liegende Stadtwaldhaus mit seiner
gastronomischen Nutzung. Als Beurteilungsgrundlage sind hierbei die 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) und die Freizeitlarmrichtlinie maRgeblich, welche
Immissionsgrenzwerte festsetzen, die nicht Uberschritten werden darfen.

Bereits im Vorfeld der vorliegenden Planung wurden fir verschiedene Bebauungskonzepte
schalltechnische Detailuntersuchungen durchgeflihrt, die einerseits das vorhandene
Emissionsverhalten der einzelnen Schallquellen (Naturbad, Skateranlage, Stadtwaldhaus)
ermittelt haben und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fiir die geplante Bebauung
aufzeigten. Dabei wurde deutlich, dass ohne entsprechende Schallschutzmallnahmen teilweise
erhebliche Uberschreitungen der gebietsabhéngigen zuldssigen Immissionsbegrenzungen
durch die o.a. Nutzungen im Bereich der geplanten Baugrenzen innerhalb des Plangebietes
auftreten.

Um bei dieser Problematik tiberhaupt zu einer befriedigenden Konfliktbewaltigung zu gelangen,
sind vom Gutachter Konsequenzen fiir die geplante Bebauung sowie weitere MalRnahmen
vorgeschlagen worden, die im Folgenden zusammengefasst sind:

1. Naturbad

Wegen der Lage des Naturbades im Tal und der anschliefienden extremen Hanglage wiirde ein
aktiver Larmschutz fir das geplante Baugebiet zu unvertretbaren Héhen (laut Aussage des
Gutachters ca. 8-9 m) von Larmschutzwanden fiihren. Stattdessen empfiehlt der Gutachter die
Errichtung einer geschlossenen ersten Hauserzeile als Schallschutzrandbebauung mit
Ausschluss schutzwilrdiger Raumnutzungen hinter den dem Naturbad und dem Parkplatz
zugewandten Fassaden. Dabei Ubernimmt diese Bebauung auch Schallschutzfunktionen fur
dahinter liegende Gebaude und Freiraume.

Diese Planungsalternative wurde als Grundlage fiir die weiteren Berechnungen verwendet.
Ohne weitergehende LarmschutzmalRnahmen wird der zuldssige Immissionsrichtwert (IRW) von
55 dB(A) fir WA-Gebiete in den dem Naturbad und dem Parkplatz nachstgelegenen Bereichen
um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Als zusatzliche MaRnahme wird ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 3 m Uber Gelande entlang der stdlichen Plangebietsgrenze empfohlen. Dadurch
werden die IRW flr sdmtliche AuRenbereiche sowie flr das Erdgeschoss der
Schallschutzrandbebauung eingehalten.

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass zur Herstellung einer Vertraglichkeit eine
geschlossene Schallschutzrandbebauung an der stdlichen Plangebietsgrenze im
Einzugsbereich des Naturbades (bis zum FuBweg, der von der PlanstralRe in den
Stadtwald fuhrt) und an der 6stlichen Plangebietsgrenze im Einzugsbereich des



Parkplatzes zwingend erforderlich wird. Erganzend wird ein Larmschutzwall empfohlen,
der die Aul3enbereiche und das Erdgeschoss der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

2. Skateranlage

Da bei der Skateranlage eine Nutzung auch innerhalb der Ruhezeiten (von 20-22 Uhr, an Sonn-
und Feiertagen auch von 7-9 Uhr und von 13-15 Uhr) nicht auszuschlieRen ist, ist hier ein IRW
von 50 dB(A) fur WA-Gebiete einzuhalten. Nach den Immissionsberechnungen ergibt sich eine
Uberschreitung der IRW an den nachstgelegenen Fassaden um bis zu 7 dB(A). Selbst unter
Berlcksichtigung einer 7 m hohen Larmschutzwand in Form einer Einhausung verbleibt eine
Uberschreitung von 2 dB(A). Zur Einhaltung der IRW innerhalb der Ruhezeiten wéren
zusatzliche organisatorische Maflinahmen (Nutzungseinschrankungen) erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Einhausung mit einer 7 m hohen Larmschutzwand
innerhalb des weitlaufigen Stadtwaldgelandes mit seinem hohen Naherholungswert in
keinster Weise darstellbar. Auch die damit verbundenen Kosten stiinden in keinem
Verhaltnis zum erzielbaren Nutzwert. Die Stadt Mettmann beabsichtigt daher die
Skateranlage zu demontieren, und an anderer geeigneter Stelle wieder aufzubauen.

3. Stadtwaldhaus

AuRerst kompliziert stellt sich die Situation beim Stadtwaldhaus dar. Hier sind besonders die
Parkplatze und die AuRengastronomie problematisch. Zu berticksichtigen ist weiterhin, dass
wegen der Betriebszeiten auch die Ruhezeiten und der Nachtzeitraum zu betrachten ist.
GemaR der Freizeitlarmrichtlinie liegen die IRW bei 50 dB(A) Tag / 40 dB(A) Nacht fur WA-
Gebiete. Schalltechnisch wurden die Biergartennutzung, die Parkplatznutzung sowie die
Nutzung bei Feiern innerhalb des Gebdudes mit Zu- und Abfahrten untersucht.

Nach den Immissionsberechnungen ohne Larmschutz ergeben sich bei Beurteilungspegeln von
bis zu 63 dB(A) Tag bzw. bis zu 62 dB(A) Nacht Uberschreitungen des IRW innerhalb der
Ruhezeiten um bis zu 13 dB(A) und zum Nachtzeitraum um bis zu 22 dB(A). Unter diesen
Bedingungen ist keine Vertraglichkeit mit der angestrebten Wohnnutzung herzustellen.

Als Konsequenz daraus sind fur weitergehende Betrachtungen verschiedene Szenarien, wie die
Verlegung der Stellplatze und des Biergartens sudlich des Stadtwaldhauses sowie
Einschrankungen der Nutzungsdauer fur Biergarten und Gaststatte bis zur volligen Aufgabe der
Biergartennutzung, entwickelt worden, die schalltechnisch untersucht wurden.

Auch hierbei konnte letztlich keine zufrieden stellende Lésung erreicht werden, da auch bei
diesen Losungsansatzen durch zu starke Nutzungseinschrankungen die Sinnhaftigkeit der
Gaststattennutzung insgesamt in Frage gestellt ware, oder umfangreiche erganzende bauliche
MafRnahmen im Sinne einer Einhausung des Stadtwaldhauses erforderlich waren.

Dabei muss auch die Frage nach der VerhaltnismaRigkeit von Aufwand und Nutzen gestellt
werden. Aus stadtebaulich-stadtgestalterischer Sicht ist eine Einhausung des Stadtwaldhauses
nur schwer vorstellbar. Das besondere Ambiente ginge dabei véllig verloren. Die
Anziehungskraft und Attraktivitdt wirden darunter erheblich leiden. Nicht zuletzt lieRRe sich die
bestehende Einheit von Stadtwaldhaus und anschlieRender Gartenanlage fiir eine
Aullengastronomie nicht aufrechterhalten. Auflerdem wirde eine Verlegung von
Aulengastronomie und Stellplatze nach Siiden in den Stadtwald auch ein neues
Konfliktpotential eroffnen.

Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass eine grundsatzliche, wirtschaftlich darstellbare
Nutzung des Stadtwaldhauses auch weiterhin moglich sein soll, wurde zur Konfliktbewaltigung
eine Konzeption erarbeitet, die schon beim Naturbad angewandt wurde.



Wie schon beim Naturbad soll im direkten Einwirkungsbereich des Stadtwaldhauses
zunachst eine geschlossene Schallschutzrandbebauung errichtet werden, die die
dahinter liegenden Bauflachen schalltechnisch wirksam abgeschirmt. Auch hier wird
erganzend ein Larmschutzwall erforderlich, der die Aul3enbereiche und das Erdgeschoss
der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

Um bei dieser Losung die erforderlichen IRW einzuhalten sind als weitere Bedingungen
Nutzungseinschrankungen bei der Aufiengastronomie bzw. organisatorische MalRnahmen
erforderlich. Ein AulRenbetrieb nach 22.00 Uhr ist nicht mehr méglich. Bei Veranstaltungen
innerhalb der Gaststatte sind in den Nachtstunden Fenster und Turen geschlossen zu halten.

Ausgehend von diesen Eingangsgréf3en wurde eine weitere schalltechnische Untersuchung
beauftragt, die anhand des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes die getroffenen
Grundannahmen auf ihre Wirksamkeit Gberprift und die konkret erforderlichen
Larmschutzmaflinahmen im Detail ermittelt und auflistet.

Mit Bericht FF 5365-1, v. 24.06.08 hat das Buro Peutz Consult, Disseldorf dieses Gutachten
erstellt. Dabei kommt es unter Berlicksichtigung der auf Seite 14 und 15 aufgefihrten
Eingangsgrofien fur die einzelnen Schallquellen zu folgenden Ergebnissen Uber zu treffende
Festsetzungen:

1. Naturbad und Parkplatz

e Errichtung eines Larmschutzwalls H = 142 m Gber NN.

e Errichtung einer geschlossenen Schallschutzrandbebauung bestehend aus
Wohngebduden mit einer Firsthohe H = 148 m Gber NN im Wechsel mit Doppelgaragen
mit einer HOhe H = 143 m Gber NN

Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB(A) tags kommt, werden erganzende MalRnahmen
erforderlich.

Vorgesehen ist eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss schutzwurdiger Raumnutzungen mit
zu 6ffnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum Naturbad und Parkplatz hin
orientierten Fassaden. Im Falle schutzwirdiger Raumnutzungen sind hier zu 6ffnende Fenster
auszuschliefRen.

2. Skateranlage
Wie bereits erwahnt, ist die Skateranlage schalltechnisch nicht in den Griff zu bekommen. Im
Zuge der Bebauung wird sie daher demontiert und an anderer Stelle im Stadtgebiet wieder
aufgebaut.
3. Stadtwaldhaus

e Errichtung einer in der Hohe gestaffelten Larmschutzwall-/ wandkombination.

e Errichtung einer in der Hohe gestaffelten, geschlossenen Schallschutzrandbebauung im

Wechsel mit in der H6he gestaffelten Doppelgaragen.
e Keine Biergartennutzung zum Nachtzeitraum (nach 22.00 Uhr)
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o VerschlieRen der Fenster und Turen der Gaststatte wahrend lauter Veranstaltungen ggf.
mit Einbau von Klimatechnik, Reduzierung des Gerauschinnenpegels, Errichtung eines
Windfangs im Tarbereich.

Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 8 dB(A) nachts und 4 dB(A) tags kommt werden erganzende
MaRnahmen erforderlich.

Vorgesehen ist auch hier eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss schutzwurdiger
Raumnutzungen mit zu 6ffnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum Stadtwaldhaus
hin orientierten Fassaden. Im Falle schutzwiirdiger Raumnutzungen sind hier zu 6ffnende
Fenster auszuschliel3en.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen erforderlichen Mallnahmen werden im
Bebauungsplan entsprechend graphisch und textlich festgesetzt.

Da die Stadt Mettmann Eigentiimer des Stadtwaldhauses ist, werden im Rahmen vertraglicher
Regelungen die notwendigen organisatorischen MalRnahmen geregelt, so dass insgesamt fur
das Plangebiet eine Vertraglichkeit zwischen den Freizeitnutzungen und der geplanten
Wohnnutzung hergestellt werden kann.

Im Rahmen des Gutachtens ist weiterhin eine schalltechnische Abschatzung bezlglich der
Verkehrslarmimmissionen der geplanten Osttangente, der Goldberger Strale, der Elberfelder
Stralle sowie der Bahnlinie S28 im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 —Schallschutz im Stadtebau- durchgefiihrt worden.

Im Ergebnis sind Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) fir die geplanten Gebaude an der
Goldberger Stralte sowie an der Toni-Turek-Allee zu verzeichnen. Fir diese Baufelder lassen
sich wirksame aktive Larmschutzmalinahmen wegen der topographischen Verhaltnisse und der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung nicht umsetzen. Insofern sollen hier passive
Larmschutzmalnahmen zum Zuge kommen, zumal samtliche Freibereiche der geplanten
Bebauung auf der dem Larm abgewandten Seite liegen.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird flir das gesamte Baugebiet als Anforderung

fur die Dammung der Aulienbauteile als textliche Festsetzung der Larmpegelbereich Il geman
DIN 4109 in den B-Plan aufgenommen.

9. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zur Beurteilung des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft ist ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beauftragt worden. Das Blro Galunder, Nimbrecht-
Elsenroth hat mit Bericht vom Febr. 2008 eine Bestandsanalyse durchgefiihrt und die durch den
Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe aufgelistet und bewertet. Danach weist das Plangebiet
aufgrund vorhandener Bebauung innerhalb des Gebietes sowie angrenzender Bebauung, einer
nicht exponierten Mittelhanglage sowie der angrenzenden Gehdlz- und Waldstrukturen mit
Sichtschutzfunktionen eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen der
Oberflachengestalt auf. Die Uberpragung groBer Teile des Plangebietes durch die
anthropogene Nutzung ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Ein Konfliktschwerpunkt
im Rahmen der Planung ist in der Zunahme der Versiegelung von Flachen und dem Verlust von
wenigen alteren Einzelbaumen zu sehen.

Als Minderungsmalinahme gegen eine Ubermalige Flachenversiegelung ist soweit moglich die
Befestigung von Wegen und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien vorgesehen. Die
nicht zu vermeidenden Eingriffe durch Flachenversiegelungen bzw. durch Verlust von
Geholzstrukturen sollen durch insgesamt zwei AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.
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Fir die KompensationsmalRnahme K 1 wird die im Bebauungsplan 6stlich der Toni-Turek-Allee
liegende Bereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Flache hat eine
Grolde von ca. 15.000 gm.

Die KompensationsmafRnahme K 2 (Anlage eines Buchen-Eichenwaldes mit Waldrand) in einer
Grofde von ca. 12.000 gm liegt nérdlich des Hugenhauser Weges im direkten Anschluss an das
Bebauungsplangebiet. Da die Stadt Mettmann Grundstiickseigentiimer dieser Flache ist, kann
eine Umsetzung der Kompensationsmalinahme sichergestellt werden, ohne dass das
Plangebiet erweitert werden musste.

Eine wesentliche Erganzung der Planung ergibt sich aus den Anregungen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB. Auf der sldlich des Hugenhauser Weges nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache soll auf die bisher vorgesehenen umfangreichen
Bepflanzungen verzichtet werden. Auf Anregung der Unteren Landschaftsbehdérde sollte wegen
des Vorhandenseins verschiedenster Vogelarten im Stadtwald die Erhaltung bzw. Schaffung
von Jagd- und Nahrungsraumen in Form von Offenlandbiotopen gepruft werden. Vor diesem
Hintergrund soll nunmehr als Kompensationsmafinahme auf dieser Flache eine extensiv
bewirtschaftete Brach-/Weideflache ausgebildet werden, auf der mehrjahrige Halmstrukturen
entstehen kdénnen. Da die Flache somit vom Grundsatz in der landwirtschaftlichen Nutzung
verbleibt, kann letztlich auch den Anregungen der Landwirtschaftskammer und der
Kreisbauernschaft zumindest teilweise Rechnung getragen werden, die die Inanspruchnahme
wertvoller Ackerflachen fir erforderliche Kompensationen kritisch sehen bzw. ablehnen. und
stattdessen produktionsintegrierte Malknahmen oder die Errichtung eines Okokontos anregen.
Ersatzaufforstungen sollten auf weniger wertvollen Grenzstandorten vorgenommen werden.

Eine weitergehende Beriicksichtigung der Anregungen ist jedoch nicht mdglich. Auch wenn die
Erhaltung von Ackerflachen aus Sicht der Landwirtschaft nachvollziehbar ist, kann auf die
geplanten Ausgleichsmalinahmen nicht verzichtet werden. Letztlich sind in der Bauleitplanung
die unterschiedlichsten Belange zu berticksichtigen. Das Ziel der Kompensationsmaflnahmen
ist dabei, die Belange von Natur und Landschaft mdglichst optimal zu berlcksichtigen. Wie
oben bereits beschrieben wird mit den Kompensationsmaflinahmen die Entwicklung wertvoller
Landschaftsbestandteile geférdert. Weiterhin dienen sie zur Sicherung und Entwicklung von
Flora und Fauna.

Zu berucksichtigen ist auch, dass die fur AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen Flachen durch
die in Planung befindliche Osttangente von den gro3en zusammenhangenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen des AulRenbereiches abgeschnitten werden, und sich zukiinftig — zumindest
was die Bewirtschaftung anbelangt- in einer isolierten Insellage befinden. Weiterhin ist im
Rahmen der Kompensation auf der sldlich des Hugenhauser Wegs liegenden Flache ein
Offenlandbiotop in Form eines Naturbelassenen Weidelandes vorgesehen. Insofern verbleibt
diese Flache im Grundsatz in der landwirtschaftlichen Nutzung, wenn auch als extensiv
nutzbares Grinland. Auch auf die Aufforstungsflache kann nicht verzichtet werden. Deren Lage
und Ausdehnung ist auch aus Griinden einer raumlich méglichst nahen Kompensation des
Eingriffs sinnvoll.

Nicht zuletzt ist bei den geplanten AusgleichsmalRnhahmen auch deren Umsetzbarkeit
sicherzustellen. Insofern muss eine Verfligbarkeit Giber die entsprechenden Flachen gegeben
sein. Dies ist hier der Fall, da samtliche Flachen sich im Eigentum der Stadt Mettmann
befinden. Das angesprochene Okokonto mag ein Instrument fiir die Zukunft sein. Da zurzeit in
Mettmann nichts Vergleichbares existiert, missen hierfir zunachst einmal geeignete Flachen
ermittelt und erworben bzw. bereitgestellt werden. Fir das anstehende Verfahren ist es
jedenfalls nicht geeignet.

Durch die 6kologisch bedeutsamen KompensationsmalRnahmen wie die Entwicklung einer
Brachflache sowie die Anlage eines Laubwaldes wird das bereits heute schon iberwiegend
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anthropogen und in Teilbereichen intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet erheblich
aufgewertet. Gleichzeitig stellen die Kompensationsmallnahmen wichtige lineare
Biotopvernetzungsstrukturen dar.

10. Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung sind von einer Reihe von Einwendern
verschiedene Bedenken gegen die Planung vorgetragen worden. Die wesentlichen Kritikpunkte
lassen sich folgendermalRen zusammenfassen:

e Der Bedarf fur ein neues Sportzentrum wird angezweifelt. Es sollten vielmehr die
vorhandenen Sportanlagen saniert und ausgebaut werden.

Da die Nachfrage auf den bestehenden Sportplatzstandorten innerhalb des Stadtgebietes nicht
gedeckt werden kann, ist der grundsatzliche Bedarf an zusatzlichen Sportstatten unstrittig. Eine
Sanierung und der Ausbau der vorhandenen Sportanlagen wurde bereits untersucht. Neben
fehlender Flachen fir eine sinnvolle Erweiterung spricht insbesondere der mangelnde
Immissionsschutz fiir die direkt angrenzende bis zu 8-geschossige Wohnbebauung gegen den
vorhandenen Standort.

¢ Durch das neue Wohngebiet wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Stadtwaldes und
seiner Naherholungsfunktion befiirchtet. AulRerdem wiirde eine Bebauung gravierende
Auswirkungen auf den Tierbestand des Stadtwaldes haben.

Der Stadtwald wird durch das geplante Wohngebiet tGiberhaupt nicht angetastet. Die Bauflachen
befinden sich tUberwiegend auf dem heutigen Sportplatzgelande. Lediglich norddstlich des
Bottinger Weges ist stockender Wald betroffen. Dieser gehért jedoch nicht zum Stadtwald.
Insofern wird die Funktion des Stadtwaldes durch die Planung auch nicht angetastet. Eine
Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion durch benachbartes Wohnen ist nicht erkennbar.
Auch ist mit der Planung kein gravierender Eingriff in den Tierbestand des Stadtwaldes
verbunden. Dies wird durch die faunistische Untersuchung belegt und letztlich durch die
Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde bestatigt, wonach die Sportplatzflachen keine
artenschutzrechtlich relevante Bedeutung haben. Und nur auf diesen Flachen soll gebaut
werden. Weiterhin wird festgestellt, dass die Planungen keine populationsrelevanten
Auswirkungen auf streng geschutzte Tiergruppen im Stadtwald haben. Als Ausgleich fir den
Verlust potentieller Nahrungsraume (heutige Sportplatzflachen) wird mit der Bereitstellung eines
Offenlandbiotops ein hochwertiger Ersatz geschaffen.

¢ Die vorhandene unzureichende Verkehrssituation auf der Goldberger Stralle wiirde
durch das neue Wohngebiet noch weiter verschlechtert.

Wie aus der beauftragten Verkehrsuntersuchung zu entnehmen ist, halt sich das durch das
geplante Wohngebiet ausgeldste zusatzliche Verkehrsaufkommen in engen Grenzen. Dies liegt
auch daran, dass ein nicht unbetrachtlicher Teil heutiger Verkehre zu den Sportstatten in
Zukunft entfallen. Der Bau der Osttangente und der vorgesehene Ausbau des Hugenhauser
Weges mit Anschluss an die Osttangente fihren zu einer weiteren Entzerrung des
Verkehrsaufkommens, was letztlich auch zu einer spirbaren Verbesserung der
Verkehrssituation auf der Goldberger Stral3e fiihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind neben den oben bereits erwahnten Bedenken weitere
Anregungen vorgetragen worden. Die Forderung nach Reduzierung der Wohnbauflachen,
Vorschlage zu alternativen Erschlielungen oder reduzierte Anforderungen an den Schallschutz
sind jedoch nicht praktikabel (alternative ErschlieRung), nicht zuldssig (Reduzierung der
Schallschutzanforderungen) oder stellen das mit der Planung verfolgte Ziel in Frage, mit dem
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Verkauf des Gelandes die neuen Sportanlagen zu finanzieren (Reduzierung der
Wohnbauflachen). Sie kdnnen deshalb bei der Planung nicht beriicksichtigt werden.

Gleiches qilt fir das vom Mettmanner Birgerforum vorgestellte Bebauungskonzept. Dies ist
weniger als Anregung zum Bebauungsplan zu sehen, sondern vielmehr als vollige Neuplanung
mit der Zielsetzung einer konsequent dkologisch-energetischen Ausrichtung. Ungeachtet einer
Bewertung der Qualitaten des Entwurfs, muss die planungsrechtliche Reife angezweifelt
werden. Insofern kann keine Bericksichtigung im Bebauungsplan erfolgen. Einzelne
Zielsetzungen, wie z.B. die Nutzung der Sonnenenergie lassen sich auch in weiten Teilen des
vorliegenden Bebauungsplanes verwirklichen. Mit den Uberwiegend nach Suden und
Siidwesten ausgerichteten Gebauden sind daflr die grundsatzlichen Voraussetzungen
gegeben.

11. Kosten

Die Planungskosten fiir den Bebauungsplan belaufen sich auf ca. 140.000,- EUR.

Die Stadt Mettmann beabsichtigt, die gesamten Baugrundstiicke an einen Bautrager zu
veraulRern, der dann auch die notwendige ErschlieRung erstellt. Insofern sich keine weiteren
Kosten im Haushalt zu bericksichtigen.

Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplane vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

la Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung von Wohnbauflachen
fur freistehende Einfamilienhduser sowie Doppel- und Reihenhauser sowie Wohnungsbau auf
den Flachen der bestehenden Sportanlagen am Stadtwald. Durch die Umwandlung maroder
Sportplatzflachen in ein attraktives Wohngebiet sollen gleichzeitig die Voraussetzungen
geschaffen werden, Uber die Grundstiicksverkaufe die Finanzierung einer neuen Sportanlage in
Metzkausen zu gewahrleisten.

Die Wohnbauflachen werden Uberwiegend im Bereich von bestehenden Sportplatzen und
Hallen ausgewiesen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) grofitenteils als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sport- und Tennisplatze dargestellit.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,40 mit Uberschreitung gemak BauNVO

angenommen, das heil’t eine Flache von 60% kann versiegelt werden. Die Verkehrsflachen
werden zu 100% berucksichtigt.
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Umfanqg des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet ist ca. 100.340 m? grolR3.

Versiegelbare Wohnbauflache ca. 34.520 m?

Garten ca. 23.012m?2
Spielplatze ca. 1.010 m?
Offentliche Griinflache ca. 2.601m2
Private Grinflache Wall-/

Wandkombination ca. 1.776 m?
Verkehrsflachen (insgesamt) ca. 22.258 m?
Ausgleichsflachen ca. 15.163 m?
Gesamt ca. 100.340 m?

1b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) weist das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich aus.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet gréRtenteils als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sport- und Tennisplatze dar. Aufderdem ist im Stidwesten im FNP eine
Flache fir den Gemeinbedarf sowie am 6stlichen Rand ein kleinflachiger Bereich als
Landschaftsschutzgebiet (siehe unten) dargestellt.

Zur bauleitplanerischen Entwicklung des Plangebietes wird der Bebauungsplan Nr. 128 “Am
Stadtwald“ aufgestellt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan des Kreises Mettmann, wobei der Grofteil des
Plangebietes zwar im Untersuchungsraum, aber auferhalb des raumlichen Geltungsbereiches
liegt, das heil’t diese Flachen sind nicht von Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.
Lediglich am &stlichen Rand des Plangebietes liegen die Tennisplatze zwischen Tennishalle
und Wirtschaftsweg im Landschaftsschutzgebiet. AuRerdem liegt der Acker, der als
Kompensationsflache vorgesehen ist, im Landschaftsschutzgebiet.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des B-Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete
wie Naturschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet etc.
ein.

Im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Plangebiete liegt kein Biotop, der im
Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst wird.

Fachgesetze

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die relevanten
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Fachgesetze, Richtlinien und Normen werden die einzelnen fiir die Schutzgiter vorgegebenen
Ziele und Vorgaben formuliert. Diese sind bei der Priifung der einzelnen Schutzgter zu
bertcksichtigen. Die einzelnen Schutzgliter werden unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich ihres Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. potentiellen Weiterentwicklung
bewertet. Im Rahmen der Bewertung sind auch mogliche Wechselwirkungen zwischen
einzelnen Schutzgutern zu berlcksichtigen.

In der Reihenfolge der Schutzguter, wie sie im BauGB aufgelistet sind, werden nachfolgend die
relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Richtlinien und Normen dargestellt:
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Schutzgut

Tiere und Pflanzen

Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz, Landschafts-

gesetz NW, Baugesetzbuch, Landschaftsplan,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NW,
Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz NW, ...
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Zielaussagen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
* die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie
* die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind. (BNatSchG, LG NW)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt zu berlicksichtigen. (BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. (BauGB)

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen
seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infra-
struktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemé&fe Bewirtschaf-
tung nachhaltig zu sichern. (Bundeswaldgesetz, LFoG NW)

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/bau/baugb/#p1
http://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng2.htm#p18
http://www.umwelt-online.de/regelwerk/bau/baugb/#p1

Schutzgut

Boden

Fachgesetze

Bundesbodenschutzgesetz, Landesboden-
schutzgesetz NW, Altenlastensanierungs- und
Altlastenaufbereitungsverbandsgesetz,
Baugesetzbuch, ...
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Zielaussagen

vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewdhrleistet wird. Dabei sind inshesondere mdgliche Verlagerun-gen von
nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu
beriicksichtigen; ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt, unter
Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.
(WHG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen zu schiitzen und eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu
bewirtschaften, daf sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasser-haushalts als
Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die Wasserversorgung,
die Abwasserbeseitigung und andere Gewassernutzungen.

(LWG)

Der Boden erfullt im Sinne des BBodSchG

nattrliche Funktionen als

* Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

* Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreislaufen,

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers,

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

Nutzungsfunktionen als

* Rohstofflagerstatte,

* Flache fiir Siedlung und Erholung,

* Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

* Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.



Schutzgut Fachgesetze Zielaussagen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei

sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-liche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-zwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

(BauGB)
Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Grundwasserverordnung, WHG und LWG (siehe auch Tiere und Pflanzen)
Abwasserverordnung, Trinkwasserverordnung Jedermann ist verpflichtet, bei Mallhahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
(TVO 1990, 2001), Landeswassergesetz NW, Gewadsser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche
Fischgewasserverordnung, FlieBgewasser-Richtlinie, Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige
Oberflachenwasserverordnung, Baugesetzbuch ... nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Riick-
sicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine
VergréBRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. (WHG)
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern zu beriicksichtigen. (BauGB)
Luft Bundesimmissionsschutzgesetz, Landes- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
immissionsschutzgesetz NW, TA Luft, Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Geruchsimmissions-Richtlinie, Bundes- insbesondere die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét, in denen die durch
immissionsschutzverordnung (u.a. 22. + 33.), die Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europé-
VDI 3471 + 3472, Baugesetzbuch, ... ischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-Grenzwerte nicht tberschritten

werden. (BauGB)

Zweck dieses Gesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Schutzgut Fachgesetze Zielaussagen

Diese Technische Anleitung (TA Luft) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-gungen
und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu

erreichen.
Klima Bundesimmissionsschutzgesetz, Landesimmissions- BImSchG, TA Luft siehe Luft
schutzgesetz, TA Luft, Bundesnaturschutzgesetz, BauGB, BNatSchG, LG NW, Bundeswaldgesetz, LFoG NW siehe Tiere und

Landschaftsgesetz NW, Baugesetzbuch, Bundeswaldgesetz, Pflanzen
Landesforstgesetz NW,...

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, BauGB, BNatSchG, LG NW, Bundeswaldgesetz, LFoG NW siehe Tiere und
Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz NW, Baugesetzbuch, Pflanzen

Biologische Vielfalt Bundesnaturschutzgesetz, Bundesartenschutzverordnung,  Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu
Rote-Liste BRD, Rote-Liste NRW, Landschaftsgesetz NW, férdern, wobei jedoch die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Anforderungen beriicksichtigt werden sollen. Diese Richtlinie leistet somit einen

Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wild- Beitrag zu dem allgemeinen Ziel einer nachhaltigen Entwicklung. Die Erhaltung
lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richt-  der biologischen Vielfalt kann in bestimmten Féllen die Fortfiihrung oder auch
linie, Vogelschutzrichtlinie), Baugesetzbuch, ... die Forderung bestimmter Téatigkeiten des Menschen erfordern. (Richtlinie 92/

43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen)

FFH-Richtlinie und Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
Vogelschutzgebiete Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wild- natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen)
lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richt-  siehe biologische Vielfalt
linie, Vogelschutzrichtlinie), Baugesetzbuch, ...

20



Schutzgut

Mensch und seine Gesundheit
sowie Bevdlkerung

Kultur- und Sachguter

Emissionen

Fachgesetze

Baugesetzbuch, sowie alle oben und unten aufgelisteten

Gesetze insbesondere im Hinblick auf ihre Wechsel-
wirkungen

Denkmalschutzgesetz (NW), Baugesetzbuch, ...

Bundesimmissionsschutzgesetz, Landes-
immissionsschutzgesetz NW, TA Luft,
Geruchsimmissions-Richtlinie, Bundes-
immissionsschutzverordnung (u.a. 16. + 18.),
VDI 3471 + 3472, TA Larm, DIN 18005,
Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (LAI), Baugesetzbuch, ...
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Zielaussagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen.
(BauGB)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich
zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugang-
lich gemacht werden. (DSchG)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter zu
beriicksichtigen. (BauGB)

BauGB, BImSchG, BImSchV, TA Luft, Geruchsimmissions-Richtlinie
siehe Luft

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Durch die Verabschiedung einer ""Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen™ (Licht-Richtlinie) im Mai 1993 hat der Lander-ausschuss fir
Immissionsschutz (LAI) erstmals den zustandigen Immissions-schutzbehdrden ein
System zur Beurteilung der Wirkungen von Lichtimmis-sionen auf den Menschen
zur Konkretisierung des Begriffs "schédliche Umwelt-einwirkung" im Sinne des
BImSchG zur Verfiigung gestellt.

Auf der Grundlage zwischenzeitlich durchgefihrter umfangreicher Messungen und
Beurteilungen von Beleuchtungsanlagen, insbesondere von Beleuchtungs-anlagen
fur Sportstétten im Freien wurde die o. g. Lichtrichtlinie eingehend uberarbeitet und
durch einen Anhang mit Hinweisen (ber die schadlichen Einwirkungen von



Beleuchtungsanlagen auf Tiere - inshesondere auf Végel und Insekten - und mit
Vorschlagen zu deren Minderung erganzt.

Schutzgut Fachgesetze Zielaussagen

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicher-
zustellen, daR der Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte
nicht tberschreitet:

Tag Nacht
an Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 Dezibel A 47 Dezibel A
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 59 Dezibel A 49 Dezibel A
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten 64 Dezibel A 54 Dezibel A
in Gewerbegebieten 69 Dezibel A 59 Dezibel A

(16. BimSchV)

Schutz vor schadlichem Larm durch Sportanlagen (18. BImSchV)

Abfall/Abwésser Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
von Abféllen, Landesabfallgesetz NW, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abféllen zu beriicksichtigen.
Wassserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NW, (BauGB)
Baugesetzbuch ...

Zweck des Gesetzes (KrW-/AbfG) ist die Forderung der Kreislaufwirtschaft zur
Schonung der natirlichen Ressourcen und die Sicherung der umweltvertrég-lichen
Beseitigung von Abfallen.

WHG, LG NW siehe Tiere und Pflanzen

Erneuerbare Energien/ Erneuerbare-Energien-Gesetz, Baugesetzbuch,... Zweck dieses Gesetzes (EEG) ist es, insbesondere im Interesse des Klima-,
sparsame und effeziente Natur- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
Nutzung von Energie sorgung zu ermaglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energiever-

sorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verrin-

gern, Natur und Umwelt zu schiitzen, einen Beitrag zur Vermeidung von Kon-
flikten um fossile Energieressourcen zu leisten und die Weiterentwicklung von
Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.
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2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenilber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlieend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in einer
Zusammenfassung dargestellt und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Malinahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen
abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die im Plangebiet flachenmalfige vorherrschenden Biotoptypen ,Sport- und Erholungsanlage
mit hohem Versiegelungsgrad®, Wirtschaftswege, StralRen, Stellplatzanlagen, Scherrasen,
Wohnhaus mit Garten, offenerdige Flache, auf denen Gebaude abgerissen wurden, sind
anthropogen vorbelastet und werden intensiv genutzt. Die am Rande der Platze und
Sportanlagen gelegenen Einzelbaume und Baumreihen sowie das Eschen-Zitterpappel-
Stangenholz haben eine durchschnittliche Wertigkeit.

Das Plangebiet weist Uber die auf Sportplatzen und deren Umfeld vorzufinden Lebenswelten
hinaus wenig Lebensraum fir die Tierwelt auf und ist durch die intensive anthropogene Nutzung
stark vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Kerngebietes
gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen gering.

Die okologisch wertvolleren Einzelbdume und Baumreihen sind von der Planung betroffen. Hier
finden sich hauptsachlich Tierarten der Parkanlagen. Diese werden zuklnftig in veranderter
Form im Bereich der Garten entstehen. Eine Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes
fuhrt zur Teilkompensation dieser Strukturen. Auf Anregung der ULB (Kreis Mettmann) wird
eine Kompensationsflache als Offenlandbiotop (Extensivweide) entwickelt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
Richtlinie oder der Européischen Vogelschutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Es kommen im Plangebiet auch keine gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten, keine gefahrdeten
Vegetationseinheiten, keine § 62-Biotope, kein Biotop im Biotopkataster NRW etc. vor.

Die Tierwelt des Plangebietes ist besonders im Hinblick auf geschuitzte Arten von GALUNDER,
R. (2008)[Gutachterliche Stellungnahme zu einzelnen Tiergruppen im Bereich der
Bebauungsplane Nr. 128 ,Am Stadtwald“ & Nr. 127 Sportanlage Auf dem Pfennig® der Stadt
Mettmann, 16 S., unveréff. Gutachten] ausfihrlich dokumentiert worden. Den Ergebnissen wird
im Rahmen der Kompensationsplanung Rechnung getragen.
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Bewertung

Im Plangebiet fiUhren aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Allein der Eingriff in die randlichen Gehdlzbestande und die kleinflachige
Aufforstung sind als erhebliche Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BnatSchG zu beurteilen. Der Bodenversiegelung kommt aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen und Verdichtungen im Bereich der Sport-, Tennis- und Hockeyplatze sowie der
Sport- und Tennishalle nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Mit der Baugebietsentwicklung
zeichnet sich eine erhebliche Veranderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere an den Randern und im Umfeld ab.

2.a.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Gemaf
der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW 1:50000 ist der Boden der Schutzklasse 3 =
besonders schiitzenswert, zugeordnet. Nach der Bewertung in der Bodenfunktionskarte des
Kreises Mettmann geniefRen die Boden ebenfalls eine hohe Schutzwirdigkeit aufgrund der
besonders hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit. Sie sind als Vorranggebiete fir die
landwirtschaftliche Nutzung klassifiziert. Das Bebauungsplangebiet ist aus bodenkundlicher
Sicht durch die vorhandene anthropogene Nutzung vollkommen Uberformt. Im Bereich des
Plangebietes dominieren als Leitbodentyp Pseudogley-Parabraunerden mit hoher bis sehr
hoher Fruchtbarkeit, wie sie flir das Mettmanner Higelland typisch sind. Heute wird das
Plangebiet von Sport-, Tennis- und Hockeyplatzen, Stellplatzanlagen, Wegen und
Verkehrsflachen sowie Sport- und Tennishalle gepragt, die die ehemaligen Bodentypen
vollkommen Gberformt haben.

Die Uberpragung der Boden im Plangebiet durch die anthropogene Nutzung ist als erhebliche
Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der angrenzenden fast flachendeckenden Versiegelung
bzw. Verdichtung besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber der Planung und der
Nutzung als Wohngebiet. Teilweise kommt es im Bereich der Garten sogar zu kleinflachigen
Entsiegelungen.

Bewertung

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Bodens durch bestehende anthropogene
Nutzungen liegt im Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor. Ein geringer kompensationspflichtiger Eingriff ist durch die
Versiegelung der randlichen Grinflachen gegeben, denen jedoch Entsiegelungen im Bereich
der Garten gegeniberstehen. Im Bereich der Kompensationsflachen befinden sich Ackerbdden
die eine hohe Schutzwiirdigkeit aufgrund der besonders hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
haben. In diesem Bereich wird durch die Kompensationsmalinahmen erst wieder eine
natlrliche Bodenentwicklung mit charakteristischen Horizontabfolgen mdglich, da durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung des Mettmanner Hugellandes die Horizontabfolge zerstort
wird. AuBerdem wird der Eintrag von Pestiziden, Herbiziden und ggf. Insektiziden minimiert.

2.a.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Im Bereich der
Pseudogley-Parabraunerden liegt das Grundwasser tiefer als 20 dm unter Flur. Daten Gber die
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Grundwasserstande des Plangebietes sind nicht bekannt. Oberflachengewasser finden sich im
Plangebiet nicht.

Da eine Versickerung wegen der vorhandenen unglinstigen Bodenverhaltnisse (geringer
Durchlassigkeitsbeiwert) in Kombination mit der vorgesehenen intensiven Flachennutzung nicht
moglich ist, soll die Ableitung des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach/Goldberger Teich erfolgen. Der Teich, vom Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) als Hochwasserruckhaltebecken (HRB) betrieben, Gbernimmt in diesem
Fall auch die erforderliche Rickhaltefunktion fir die gewasservertragliche
Regenwassereinleitung.

Ein kleiner Teil der ErschlieBungsflachen von ca. 0,5 ha, im Norden direkt entlang des
Hugenhauser Weges gelegen, wird an das dort vorhandene Mischwasserkanalnetz
angeschlossen und Uber die Kanéle Goldberger StralRe zur Klaranlage geleitet. Dies erfolgt
hauptsachlich aus topografischen Griinden. Die anfallende Abwassermenge entspricht in etwa
der bisher aus dem Gebiet eingeleiteten Menge. Das Ubrige anfallende Schmutzwasser des
Gebietes wird zusammen mit dem eventuell anfallenden klarpflichtigen Regenwasser in die
bestehende Mischwasser-Kanalisation Boéttinger Weg/Goldberger Stral3e eingeleitet. Die dort
bestehende Kanalisation ist ausreichend leistungsfahig und leitet das Abwasser dem vom BRW
betriebenen Klarwerk Mettmann zur weiteren Behandlung zu.

Im Plangebiet sind keine besonderen ,Vorbelastungen® durch méglicherweise vorhandene
Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.) bekannt.

Bewertung

Da im Plangebiet die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die anthropogene Nutzung wie
Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung
verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung als potentiell erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen,
wobei der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits versiegelt ist. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich. Deshalb wird
der groiite Teil des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen Mettmanner
Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

2.a.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich
aus der Lage am Siedlungsrand mit seiner anthropogenen Nutzung fur verschiedene
Sportarten. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und
dem Klima ,kleinerer Stadtteile®.

In einem groRRen Teil des Jahres herrschen die groRklimatischen Verhaltnisse in Form der
Sudost- und Stidwestwinde vor. Im weiteren Verlauf des Jahres verteilen sich die anderen
Windrichtungen hauptsachlich auf West- und Ostwindrichtungen. Die Hauptwinde flhren zu
einer volligen Uberlagerung der klein- bzw. mikroklimatischen Verhaltnisse, so dass die
zuklnftige Wohnbebauung (um- und) tberstromt wird.

Auch aus kleinklimatischer Sicht wird das Plangebiet nicht nachhaltig beeintrachtigt. Die

Hauptwinde (um- und) tUberstromen die Wohnbebauung, wahrend die lockere Wohnbebauung
auch die nachtlichen Luftzirkulationen (Kaltluftabfluss) innerhalb des Plangebietes zulasst. Als
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Minimierungsmafinahmen werden Kompensationsmafinahmen an den Rand des Plangebietes
gelegt. Hier kommt der dauerhaften Begriinung eines Ackers (KompensationsmalRnahme 2)
zentrale Bedeutung zu. Ebenso wird das Plangebiet durchgriint. Insgesamt werden auf Gber 2,2
ha Garten, zum Teil im Bereich von Sport- und Hallenflachen angelegt, was zu
klein(st)klimatischen Verbesserungen flhrt.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind als
nicht nachhaltig einzuschatzen. Das Plangebiet ist zum gréfitenteils aufgrund der Nutzung als
Sport-, Tennis- und Hockeyplatze sowie Sport- und Tennishalle ohne Vegetation. Das Umfeld
des Plangebietes ist durch die angrenzenden Bebauungen vorbelastet. Eine zusatzliche
Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung in Form einer Querriegelwirkung oder der
unerwiunschten Stauung von Luftstrémungen ist nicht zu erwarten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen im Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie
Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der bestehenden anthropogenen
Nutzungen wie Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen nicht zu erwarten. Punktuelle Verbesserungen werden
durch die Anlage von ca. 2,2 ha Gartenflache und der Umwandlung eines ca. 1,2 ha grof3en
Ackers in eine ganzjahrig begrlinte Flache erreicht.

2.a.5 Landschaft

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand landschaftsasthe-
tisch wirksamer Faktoren durchgeflihrt. Hierzu werden vor allem die landschaftliche Vielfalt, die
Naturlichkeit und die Eigenart herangezogen. Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung der
Empfindlichkeit oder Belastungssensitivitat von Landschaftsbildern stellt die visuelle Ver-
letzlichkeit einer Landschaft dar. Die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft ist die Empfind-
lichkeit ihres Erscheinungsbildes gegenliber menschlichen Eingriffen. Hier gilt die Regel, dass
eine Landschaft mit einem hohen asthetischen Eigenwert auch hoch empfindlich gegenlber
Eingriffen ist.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist heute schon durch die Nutzung als Sport-, Tennis-
und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen
anthropogen uberformt. Der Verlust der Gehdlze im Plangebiet stellt aus
landschaftsasthetischer Sicht eine Beeintrachtigung dar. Wahrend auf der anderen als positive
Effekte die Umwandlung des Ackers in Griin- und Geholzflachen sowie die Anlage der Garten
zu verzeichnen ist.

Bewertung

Auf die Gestaltung des Uberganges zwischen zukunftiger Siedlung und angrenzender
Landschaft sowie Stadtwald ist besonderer Wert zu legen. Auch wenn das optische
Landschaftsbild in seiner Bedeutung aufgrund der vorhandenen Bebauung und anthropogenen
Nutzung nur als mittelwertig einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage des neuen
Baugebietes die Moglichkeit den Siedlungsrand sowie die Ubergangsflachen insbesondere zur
geplanten Osttangente durch entsprechende griinordnerische und gestalterische MaRnhahmen
im Sinne des Landschaftsplanes zu verbessern.
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2.a.6 Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzguter ,Biologische Vielfalt”, ,FFH-Richtlinie“ und ,Vogelschutzrichtlinie” sind von der
Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor.

2.a.7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung, Emissionen, Abfalle, Abwasser

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet liegen verschiedene
Freizeiteinrichtungen von denen Larmemissionen ausgehen, die auch auf das zukinftige
Wohngebiet einwirken. Es handelt sich dabei um das im Sudosten liegende Naturbad, die
westlich anschlieRende Skateranlage und das im Sitdwesten liegende Stadtwaldhaus mit seiner
gastronomischen Nutzung. Als Beurteilungsgrundlage sind hierbei die 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) und die Freizeitlarmrichtlinie maRgeblich, welche
Immissionsgrenzwerte festsetzen, die nicht Uberschritten werden darfen.

Bereits im Vorfeld der vorliegenden Planung wurden flir verschiedene Bebauungskonzepte
schalltechnische Detailuntersuchungen durchgeflihrt, die einerseits das vorhandene
Emissionsverhalten der einzelnen Schallquellen (Naturbad, Skateranlage, Stadtwaldhaus)
ermittelt haben und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fiir die geplante Bebauung
aufzeigten. Dabei wurde deutlich, dass ohne entsprechende Schallschutzmallnahmen teilweise
erhebliche Uberschreitungen der gebietsabhéngigen zuldssigen Immissionsbegrenzungen
durch die o.a. Nutzungen im Bereich der geplanten Baugrenzen innerhalb des Plangebietes
auftreten.

Um bei dieser Problematik tiberhaupt zu einer befriedigenden Konfliktbewaltigung zu gelangen,
sind vom Gutachter (Peutz Consult, Disseldorf) Konsequenzen fiir die geplante Bebauung
sowie weitere MaRnahmen vorgeschlagen worden, die im Folgenden zusammengefasst sind:

1. Naturbad

Wegen der Lage des Naturbades im Tal und der anschliel’ienden extremen Hanglage wuirde ein
aktiver Larmschutz fur das geplante Baugebiet zu unvertretbaren Hohen (laut Aussage des
Gutachters ca. 8-9 m) von Larmschutzwanden fuhren. Stattdessen empfiehlt der Gutachter die
Errichtung einer geschlossenen ersten Hauserzeile als Schallschutzrandbebauung mit
Ausschluss schutzwirdiger Raumnutzungen hinter den dem Naturbad und dem Parkplatz
zugewandten Fassaden. Dabei ibernimmt diese Bebauung auch Schallschutzfunktionen flr
dahinter liegende Gebaude und Freirdume.

Diese Planungsalternative wurde als Grundlage fiir die weiteren Berechnungen verwendet.
Ohne weitergehende Larmschutzmal3nahmen wird der zulassige Immissionsrichtwert (IRW) von
55 dB(A) fir WA-Gebiete in den dem Naturbad und dem Parkplatz nachstgelegenen Bereichen
um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Als zusatzliche MalRnahme wird ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 3 m Uber Gelande entlang der stdlichen Plangebietsgrenze empfohlen. Dadurch
werden die IRW flir sdmtliche AuRenbereiche sowie fliir das Erdgeschoss der
Schallschutzrandbebauung eingehalten.

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass zur Herstellung einer Vertraglichkeit eine ge-
schlossene Schallschutzrandbebauung an der stidlichen Plangebietsgrenze im Ein-
zugsbereich des Naturbades (bis zum FuBweg, der von der Planstral3e in den Stadtwald
fahrt) und an der 6stlichen Plangebietsgrenze im Einzugsbereich des Parkplatzes
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zwingend erforderlich wird. Ergénzend wird ein La&rmschutzwall empfohlen, der die
Aulenbereiche und das Erdgeschoss der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

2. Skateranlage

Da bei der Skateranlage eine Nutzung auch innerhalb der Ruhezeiten (von 20-22 Uhr, an Sonn-
und Feiertagen auch von 7-9 Uhr und von 13-15 Uhr) nicht auszuschlieRen ist, ist hier ein IRW
von 50 dB(A) fir WA-Gebiete einzuhalten. Nach den Immissionsberechnungen ergibt sich eine
Uberschreitung der IRW an den néchstgelegenen Fassaden um bis zu 7 dB(A). Selbst unter
Berticksichtigung einer 7 m hohen Larmschutzwand in Form einer Einhausung verbleibt eine
Uberschreitung von 2 dB(A). Zur Einhaltung der IRW innerhalb der Ruhezeiten wéaren
zusatzliche organisatorische Mallnahmen (Nutzungseinschrankungen) erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Einhausung mit einer 7 m hohen Larmschutzwand
innerhalb des weitlaufigen Stadtwaldgeldndes mit seinem hohen Naherholungswert in
keiner Weise darstellbar. Auch die damit verbundenen Kosten stiinden in keinem
Verhéltnis zum erzielbaren Nutzwert. Die Stadt Mettmann beabsichtigt daher die
Skateranlage zu demontieren, und an anderer geeigneter Stelle wieder aufzubauen.

3. Stadtwaldhaus

AuRerst kompliziert stellt sich die Situation beim Stadtwaldhaus dar. Hier sind besonders die
Parkplatze und die AuRengastronomie problematisch. Zu bertcksichtigen ist weiterhin, dass
wegen der Betriebszeiten auch die Ruhezeiten und der Nachtzeitraum zu betrachten ist.
GemaR der Freizeitlarmrichtlinie liegen die IRW bei 50 dB(A) Tag / 40 dB(A) Nacht far WA-
Gebiete. Schalltechnisch wurden die Biergartennutzung, die Parkplatznutzung sowie die
Nutzung bei Feiern innerhalb des Gebdudes mit Zu- und Abfahrten untersucht.

Nach den Immissionsberechnungen ohne Larmschutz ergeben sich bei Beurteilungspegeln von
bis zu 63 dB(A) Tag bzw. bis zu 62 dB(A) Nacht Uberschreitungen des IRW innerhalb der
Ruhezeiten um bis zu 13 dB(A) und zum Nachtzeitraum um bis zu 22 dB(A). Unter diesen
Bedingungen ist keine Vertraglichkeit mit der angestrebten Wohnnutzung herzustellen.

Als Konsequenz daraus sind fiir weitergehende Betrachtungen verschiedene Szenarien, wie die
Verlegung der Stellplatze und des Biergartens sudlich des Stadtwaldhauses sowie
Einschrankungen der Nutzungsdauer fir Biergarten und Gaststatte bis zur voélligen Aufgabe der
Biergartennutzung, entwickelt worden, die schalltechnisch untersucht wurden.

Auch hierbei konnte letztlich keine zufrieden stellende Lésung erreicht werden, da auch bei
diesen Losungsansatzen durch zu starke Nutzungseinschrankungen die Sinnhaftigkeit der
Gaststattennutzung insgesamt in Frage gestellt ware, oder umfangreiche ergéanzende bauliche
Maflnahmen im Sinne einer Einhausung des Stadtwaldhauses erforderlich waren.

Dabei muss auch die Frage nach der VerhaltnismaRigkeit von Aufwand und Nutzen gestellt
werden. Aus stadtebaulich-stadtgestalterischer Sicht ist eine Einhausung des Stadtwaldhauses
nur schwer vorstellbar. Das besondere Ambiente ginge dabei vollig verloren. Die
Anziehungskraft und Attraktivitdt wirden darunter erheblich leiden. Nicht zuletzt liel3e sich die
bestehende Einheit von Stadtwaldhaus und anschlieender Gartenanlage fur eine
Aullengastronomie nicht aufrechterhalten. Aulerdem wiirde eine Verlegung von
Aullengastronomie und Stellplatze nach Stden in den Stadtwald auch ein neues
Konfliktpotential eréffnen.

Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass eine grundsatzliche, wirtschaftlich darstellbare

Nutzung des Stadtwaldhauses auch weiterhin méglich sein soll, wurde zur Konfliktbewaltigung
eine Konzeption erarbeitet, die schon beim Naturbad angewandt wurde.
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Wie schon beim Naturbad soll im direkten Einwirkungsbereich des Stadtwaldhauses
zunachst eine geschlossene Schallschutzrandbebauung errichtet werden, die die
dahinter liegenden Bauflachen schalltechnisch wirksam abgeschirmt. Auch hier wird
erganzend ein Larmschutzwall erforderlich, der die Aul3enbereiche und das Erdgeschoss
der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

Um bei dieser Losung die erforderlichen IRW einzuhalten sind als weitere Bedingungen
Nutzungseinschrankungen bei der Aufiengastronomie bzw. organisatorische MalRnahmen
erforderlich. Ein AulRenbetrieb nach 22.00 Uhr ist nicht mehr méglich. Bei Veranstaltungen
innerhalb der Gaststatte sind in den Nachtstunden Fenster und Turen geschlossen zu halten.

Hinsichtlich seiner Erholungsfunktionen kommt dem Plangebiet grol3e Bedeutung als
siedlungsnahes ,Naherholungsgebiet” zu. Die Wohnbevdlkerung von Mettmann nutzt das
Wegenetz vor allem des angrenzenden Stadtwaldes fir Spaziergdnge und Naherholung. Das
Plangebiet ist fir die eigentliche Erholung - ausgenommen den Sporttreibenden - weniger
reizvoll. Vielmehr stellt das Plangebiet mit seinen Wegeverbindungen die Durchlassigkeit und
Verbindung zu den angrenzenden Wohngebieten her. Die bestehenden Wege- und
Straenverbindungen bleiben erhalten und werden teilweise (attraktive Ost-West-Verbindung
mit Anschluss an die Toni-Turek-Allee) erganzt. Durch die vorliegende Planung findet keine
Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat statt. In den Randbereichen wird die Landschaft
durch verschiedene Kompensationsmafinahmen als ,Naherholungsgebiet aufgewertet.

Bewertung

Larm

1. Naturbad und Parkplatz

e Errichtung eines Larmschutzwalls H = 142 m Gber NN.

e Errichtung einer geschlossenen Schallschutzrandbebauung bestehend aus
Wohngebauden mit einer Firsthdhe H = 148 m Gber NN im Wechsel mit Doppelgaragen
mit einer Hohe H = 143 m Giber NN

Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB(A) tags kommt werden erganzende MalRhahmen
erforderlich.

Vorgesehen ist eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss schutzwirdiger Raumnutzungen mit
zu 6ffnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum Naturbad und Parkplatz hin
orientierten Fassaden. Im Falle schutzwirdiger Raumnutzungen sind hier zu 6ffnende Fenster
auszuschliefl3en.

2. Skateranlage

Wie bereits erwahnt, ist die Skateranlage schalltechnisch nicht in den Griff zu bekommen. Im
Zuge der Bebauung wird sie daher demontiert und an anderer Stelle im Stadtgebiet wieder
aufgebaut.

3. Stadtwaldhaus

e Errichtung einer in der Hohe gestaffelten Larmschutzwall-/ wandkombination.
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e Errichtung einer in der Hohe gestaffelten, geschlossenen Schallschutzrandbebauung im
Wechsel mit in der Hohe gestaffelten Doppelgaragen.

¢ Keine Biergartennutzung zum Nachtzeitraum (nach 22.00 Uhr)

o VerschlieRen der Fenster und Tiren der Gaststatte wahrend lauter Veranstaltungen ggf.
mit Einbau von Klimatechnik, Reduzierung des Gerauschinnenpegels, Errichtung eines
Windfangs im Turbereich.

Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 8 dB(A) nachts und 4 dB(A) tags kommt, werden erganzende
MaRnahmen erforderlich. Vorgesehen ist auch hier eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss
schutzwiirdiger Raumnutzungen mit zu 6ffnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum
Stadtwaldhaus hin orientierten Fassaden. Im Falle schutzwurdiger Raumnutzungen sind hier zu
offnende Fenster auszuschlie3en.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen erforderlichen Malinahmen werden im
Bebauungsplan entsprechend graphisch und textlich festgesetzt.

Da die Stadt Mettmann Eigentiimer des Stadtwaldhauses ist, werden im Rahmen vertraglicher
Regelungen die notwendigen organisatorischen MalRnahmen geregelt, so dass insgesamt fur
das Plangebiet eine Vertraglichkeit zwischen den Freizeitnutzungen und der geplanten
Wohnnutzung hergestellt werden kann.

Im Rahmen des Gutachtens ist weiterhin eine schalltechnische Abschatzung bezlglich der
Verkehrslarmimmissionen der geplanten Osttangente, der Goldberger Strale, der Elberfelder
Stralle sowie der Bahnlinie S28 im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 —Schallschutz im Stadtebau- durchgefiihrt worden.

Im Ergebnis sind Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) fir die geplanten Gebaude an der
Goldberger Stralte sowie an der Toni-Turek-Allee zu verzeichnen. Fir diese Baufelder lassen
sich wirksame aktive Larmschutzmalinahmen wegen der topographischen Verhaltnisse und der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung nicht umsetzen. Insofern sollen hier passive
Larmschutzmalnahmen zum Zuge kommen, zumal samtliche Freibereiche der geplanten
Bebauung auf der dem Larm abgewandten Seite liegen.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird flir das gesamte Baugebiet als Anforderung

fur die Dammung der Aulienbauteile als textliche Festsetzung der Larmpegelbereich Il geman
DIN 4109 in den B-Plan aufgenommen.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir
besondere MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind
fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohnhauser durch Abgase fluhren, wobei diese Erhéhung nicht
wesentlich sein wird, da das Plangebiet aktuell von ,Sportnutzern® aufgesucht wird. Fir die
Sportsuchenden sind heute bereits umfangreiche Stellplatze ausgewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Mit der Bebauung des Plangebietes gehen die landwirtschaftlichen Immissionen fast
vollkommen zurtck (Umwandlung Acker in Kompensationsflache).
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Abfélle, Abwéasser

Abfalle und Abwasser sind gemaf den glltigen Standards ordnungsgemaf zu entsorgen.

2.a.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachguiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten, archaologische Schatze oder
Bodendenkmaler darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.
Hinweis

Sollten werden der Bauphase Bodendenkmaler oder sonstige Sachgtter gefunden werden, wird

das Amt fur Bodendenkmalpflege umgehend benachrichtigt.

2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genanten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Gehdlzbestanden, die am Rande der Sportanlagen
gelegen sind, zwangslaufig zu einem Verlust dieser Gehdlze. Hingegen sind die Auswirkungen
auf die Bdden des Plangebietes geringer einzustufen, da durch die Nutzung als Sport-, Tennis-
und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen die
Bdden grofltenteils versiegelt bzw. verdichtet sind. Ebenso ist durch diese Nutzung die
Speicherung von Niederschlagswasser ganzlich verloren gegangen bzw. stark eingeschrankt.
Aufgrund der derzeitigen intensiven anthropogenen Nutzung der Béden einerseits und der nur
teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private Grin- und
Kompensationsflachen sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Den Larmemissionen, die von dem Stadtwaldhaus, der Skateranlage sowie dem
Naturbad und Parkplatz ausgehen, wird durch entsprechende Baukonzepte, die SchlieRung
des Biergartens um 22.00 Uhr sowie dem Abbau der Skateranlage Rechnung getragen, so
dass die gesetzlich zuldssigen Werte eingehalten werden. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
nicht zu erwarten.

2.a.10 ZusammengefalRte Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
dazugehorigen Erschlielung. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust der
Gehdlze zu sehen. Die Auswirkungen auf den Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
und damit verbunden einem erhdéhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sind von geringer Bedeutung, da im Plangebiet die Bdden
weitgehend versiegelt bzw. verdichtet sind. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung des
Landschaftsbildes im angrenzenden Stadtteil und damit eine neue Wechselwirkung zwischen
Siedlung und Landschaft zu erwarten. AuRerdem sind die Larmemissionen, die vom
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Stadtwaldhaus, der Skateranlage sowie dem Naturbad und Parkplatz ausgehen, planerisch zu
bertcksichtigen, damit die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen und Tiere - Verlust von Teillebensraumen wie Sportanlagen und Geholzbe-
stédnden in den Randbereichen
- Chance zur Errichtung von Potentialen fir neue Lebensrdume
durch Kompensationsmalihahmen am Rande des Baugebietes

*%

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachen-
wasserretention) nur in geringem Umfang
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- *
wegung und Verdichtung in geringem Umfang, da bereits
Sportanlagen im Plangebiet vorhanden sind

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
- Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberflachenwasserretention
[Aufgrund der vorhandenen Sportanlagen und Gebaude nur in
geringem Umfang]

Luft und Klima - Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uber-
bauung und geringe zusatzliche Bodenversiegelung *
Landschaft - Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung

im Hinblick auf die geplante Osttangente

Larm - Abbau der Skateranlage
- Umsetzung des baulichen Konzeptes mit Larmschutzwallen zum
Schutz der Wohnbebauung durch Stadtwaldhaus sowie Naturbad
und Parkplatz

- SchlieBung des Biergartens im Stadtwaldhaus um 22.00 Uhr >
Mensch - Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes *
Wechselwirkungen - Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landschaft -

Siedlung zu Siedlung - Siedlung

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter und ihre Bewertung
(*** sehr erheblich/** erheblich/* weniger erheblich/- nicht erheblich)

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation und der Erholung sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die

Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Planung erhebliche
Verbesserungen erreicht werden.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.b.2.aSchutzgut Tiere und Pflanzen
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Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiirde das Gelande weiter als Sportanlage
(Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen) genutzt werden. Die Gehdlz- und Baumstrukturen mit inren Lebenswelten
bleiben erhalten. Die entsprechende Bedeutung als anthropogen genutzter Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen bleibt in Form des IST-Zustandes erhalten.

2.b.2.bSchutzgut Boden

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald“ wiirde das Geldnde weiter als Sportanlage
(Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen) genutzt werden. Die vorhandenen baulichen Anlagen sowie die hohe bis sehr
hohe Ertragskraft des Ackers liefern die Grundlage der Nutzung. Die Beeintrachtigungen aus
bestehender Versiegelung und Verdichtung fur die Vielfalt der Bodenstruktur bleibt erhalten. Es
werden keine Garten und Kompensationsflachen angelegt.

2.b.2.c Schutzgut Wasser

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wirde der Niederschlag weiter auf die
Sportanlagen fallen und abgeleitet werden. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
2.b.2.dSchutzgut Luft und Klima

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald“ bleiben die Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) und der
Acker mit seiner kleinklimatischen Problematik erhalten. Im Bereich der Freiflachen kénnen
entsprechende Temperaturextreme entstehen.

2.b.2.eSchutzgut Landschaft

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet bleibt das aktuelle Landschaftsbild mit seiner
durch die Sportanlage (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) tUberpragten Landschaftsbild erhalten. Eine
landschaftsasthetische Einbindung der geplanten Osttangente findet nicht statt.

2.b.2.f Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzguter ,Biologische Vielfalt”, ,FFH-Richtlinie“ und ,Vogelschutzrichtlinie” sind von der

Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor. Deshalb gibt es auch keine
Veranderung zur ,Nullvariante®.

2.b.2.gMensch und seine Gesundheit, Bevélkerung, Emissionen, Abfélle, Abwasser

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald“ bleibt das Plangebiet auf eine reine
Bestandssicherung beschrankt.
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Staub- und Geruchsimmissionen aus der Nutzung der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen), die bislang
fur die angrenzenden Wohnhauser von pragender Bedeutung sind, entfallen.

Die Larmemissionen, die von der Skateranlage, dem Stadtwaldhaus sowie dem Naturbad und
den Parkplatzen ausgehen bleiben erhalten.

2.c Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auerhalb des
Gebietes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlielend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzglter bezogene MalRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung,
- Erhaltung der Wohnqualitat in angrenzenden Wohngebieten,

- Verminderung der Larmemissionen durch Freizeitnutzungen.

2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch
zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation, der mit der
Planung und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sollte die Planung reagieren:

* Festsetzung von MalRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft am Rande und im Umfeld des Plangebietes.

* Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen.

Unvermeidbare Belastungen
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Die Versiegelung von Boden, die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen im
Bereich der randlichen Gehdlzbestande durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles Wohnbebauung unvermeidbar.

2.c.3 Schutzgut Boden
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte die
Bauleitplanung mit folgenden Festsetzungen, die das Mal der Bodenversiegelung auf das
Notigste beschranken reagieren:
* Hinsichtlich der Eingriffsberechnung wird eine GRZ von 0,40 mit Uberschreitung gemaR
BauNVO angenommen, das heifdt eine Flache von 60% kann versiegelt werden.
Die Verkehrsflachen werden zu 100% angesetzt.
* Insgesamt werden ca. 2,2 ha Garten angelegt.
* Im Bereich der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle

sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) finden teilweise Entsiegelungen statt.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da Standortalternativen (s. Ziff. 2.d) inklusive der Veranderung
dieses Standorts hinreichend geprift sind. Die Boden des Plangebietes sind jedoch grofitenteils
baulich (Sportanlagen) vorbelastet.

2.c.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann die Bauleitplanung durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort reagieren. Im Bereich der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) finden
teilweise Entsiegelungen statt.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Bebauungsdichte bei einer GRZ von 0,40 wird die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers teilweise erhalten bzw. wird auf Teilflachen der ehemaligen Sportanlagen
wiederhergestellt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Deshalb wird der grofdte Teil des nicht klarpflichtigen
Regenwassers in den ortsnahen Mettmanner Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

2.c.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung, Emissionen, Abfélle, Abwasser

Auf Verkehrslarmimmissionen, Luftschadstoffe, landwirtschaftliche Immissionen, Abfalle und
Abwasser kann die Bauleitplanung durch besondere Festsetzungen und die Einhaltung von
DIN’s, Richtlinien und Vorschriften achten. Besonders dem gesetzlich vorgeschriebenen Schutz
der neuen Wohnbebauung vor den Freizeiteinrichtungen Stadtwaldhaus, Skateranlage sowie
Stadtwaldhaus und Parkplatz kommt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine zentrale Bedeutung zu.

36



Unvermeidbare Belastungen

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen des Stadtwaldhauses sowie
dem Naturbad und Parkplatz ist die Umsetzung eines umfangreichen Bau- und
Larmschutzwallkonzeptes im Rahmen des Bebauungsplanes notwendig. Zudem wird der
Biergarten des Stadtwaldhauses nicht mehr nach 22.00 Uhr betrieben. Die Skateranlage wird
abgebaut und an anderer Stelle wieder aufgebaut.

Durch die Bebauung nimmt der Anliegerverkehr zu. Dadurch wird es zu verkehrsbedingten
Belastungen durch Larm und Abgase kommen. Dem stehen die wegfallenden Belastungen
durch die bisherige als Sportanlagen (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle
sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) gegentber.

2.d Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Standort

In Mettmann fehlen Grundstlicke fir freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser und
Reihenhauser. Das Plangebiet ist durch die intensive Nutzung als Sportanlage (Sport-, Tennis-
und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) bereits
baulich vorgepragt. Es gibt keine weiteren Grundstucke in dieser GroRenordnung innerhalb der
Stadt Mettmann. Die vorhandene bauliche Vorpragung des Plangebietes unterstreicht die
Eignung des Bebauungsplangebietes als Wohnstandort. Durch Ausweisung dieses Standortes
als Wohnbauflachen wird ein weiteres Vordringen in die freie Landschaft verhindert. Auch die
ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Strallenanbindungen vorgepragt.

Planinhalt

Eine Sanierung und der Ausbau der Sportanlage ist unter immissionsschutzrechtlichen
Gesichtpunkten nicht méglich. In der Abwagung verschiedener Varianten handelt es sich bei
der Sportanlage (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) um eine 6kologische vorbelastete Flache, die zur
Bebauung geeignet ist.

Weitere stadtebauliche Varianten kommen aufgrund der Begrenzung durch den angrenzenden
Stadtwald, die vorhandene Wohnbebauung, die freie Landschaft und die geplante Osttangente
nicht in Frage.

3. Zusatzliche Angaben
3.a  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts wurde auf den ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Am Stadtwald® der Stadt Mettmann des
Planungsbiiros NARDUS, Okologische Untersuchungen, Rainer Galunder (Niimbrecht-
Elsenroth) vom Februar 2008 zurlckgegriffen. AuRerdem fand die ,Gutachterliche
Stellungnahme zu einzelnen Tiergruppen im Bereich der Bebauungsplane Nr. 128 ,Am
Stadtwald® & Nr. 127 ,Sportanlage Auf dem Pfennig“ der Stadt Mettmann, 16 S., unveroff.
Gutachten vom Februar 2008 des Planungsbiiros NARDUS, Okologische Untersuchungen,
Rainer Galunder (NUmbrecht-Elsenroth) sowie die ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 128 ,Am Stadtwald“ der Stadt Mettmann* der Peutz Consult GmbH
(Dusseldorf) Berticksichtigung.
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3.b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die Ausfiuihrung der Kompensationsmaflinahmen wird durch die Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten der Bauleitplanung und erneut nach 3 weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberprift.

Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren. Aktive Schallschutzmaflnahmen (Wall) sind Gegenstand der
ErschlieBungsanlagen und werden von der Stadt Uberpruft.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Ziel in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Am Stadtwald“ besteht in der
Ausweisung von Wohnbauflachen fir freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser und
Reihenhauser sowie Wohnungsbau, da Wohnbauflachen in Mettmann weiterhin nachgefragt
werden. Durch die Umwandlung maroder Sportplatzflachen in ein attraktives Wohngebiet sollen
gleichzeitig die Voraussetzungen geschaffen werden, iber die Grundstlicksverkaufe die
Finanzierung einer neuen Sportanlage in Metzkausen zu gewahrleisten.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bauleitplanverfahren vorbereitet werden, sind vor allem der Verlust der Gehdlze und einer
kleinflachigen Laubaufforstung im Umfeld der Sportanlagen zu nennen. Dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate kommt eine
untergeordnete Bedeutung zu, da das Plangebiet durch die Nutzung als Sportanlage (Sport-,
Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen) groBtenteils versiegelt bzw. verdichtet ist. Die natlirlichen Bodenverhaltnisse
sind Uberformt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstaben bewertet. Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen kann im Plangebiet durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen Rechnung getragen
werden.

Auf Anregung der ULB (Kreis Mettmann) wird eine Kompensationsflache als Offenlandbiotop
(Extensivweide) entwickelt.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann die Bauleitplanung durch méglichst
geringe Versiegelung der Boden auf Baugrundstiicken sowie durch die Entsiegelung von
Teilflachen im Bereich der Garten reagieren.

Das Niederschlagswasser kann im Bereich der Garten versickern. Eine Versickerung des
restlichen Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich.
Deshalb wird der groRte Teil des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen der Bauleitplanung
verbessert werden, da eine optische Gestaltung des Ackers durch Grinflachen bisher nicht
vorhanden ist. AuBerdem wird die geplante Osttangente landschaftsasthetisch in den Raum
durch eine Aufforstung eingebunden.

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen des Stadtwaldhauses sowie
dem Naturbad und Parkplatz ist die Umsetzung eines umfangreichen Bau- und
Larmschutzwallkonzeptes im Rahmen des Bebauungsplanes notwendig. Zudem wird der
Biergarten des Stadtwaldhauses nicht mehr nach 22.00 Uhr betrieben. Die Skateranlage wird
abgebaut und an anderer Stelle wieder aufgebaut.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Berlicksichtigung der Manahmen

zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

zu erwarten sind.

Mettmann, den 26.05.2009

Im Auftrag

Bierbaum
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