Textliche Festsetzungen _
zum Bebauungsplan Nr. 114A - FlurstraRe (Siid), 1. Anderung

1. Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO, Zweckbestimmung Einzelhandel
Zulassig sind im:
S0 1 Gebiet:
¢ 1 Lebensmittelfrischemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 900 m?
+ 1| Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 400 m®

+« Postfiliale

SO 2 Gebiet:
s 1 Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 800 gm
s 2 Fachmarkte fir den Verkauf folgender nicht zentrenrelevanter Sortimente
(gemal Mettmanner Sortimentsliste aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Mettmann von 2007 i.d.F.v. 2009):
Leuchten, Lampen, Leuchtmittel
Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdér
o Werkzeuge und Maschinen
< Rollladen und Markisen
= Sanitarbedarf
Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehdr, lebende Tiere, Pflanzen)
mit etner Verkaufsflache von insgesamt max.1.100 gm. Die Verkaufsfliche eines Fach-
marktes darf 800 gm nicht Gberschreiten.

Anstelle eines oder beider Fachmérkte sind auch zuldssig:
> Dienstleistungsbetriebe

Der Anteil zentrenrelevanter Artikel wird auf max. 10 % der jeweils zuldassigen Verkaufsflache
beschrankt.

Gemal § 14 (1) Satz 3 BauNVO werden Werbeanlagen in einem 20 m breiten Streifen auf der
Nordwestseite der FlurstralRe ausgeschlossen.



Mettmanner Sortimentsliste

gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann von Januar 2007 i.d.F.v. 2009

Zentrenrelevant Nicht-Zentrenrelevant

Davon nahversorgungsrelevant - Nah- und Strickmaschinen

- Lebensmittel - Leuchten und Lampen, Leuchtmittel

- Tabakwaren - Zoologischer Bedarf

- Reformwaren (Tierfutter, -zubehdr, lebende Tiere)

- Backwaren - Campingmébel, Campingartikel, -zubehor
- Fleischwaren - Boote und Zubehér

- Getrédnke - Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

- Schnittblumen - Mébel, Buromdbel, Klchenmadbel

- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
- Wasch-, Putz- u. Reinigungsmittel, Blrstenwaren
- Pharmazeutische Artikel
- Zeitschriften, Zeitungen

- Bucher, Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikel, Organisationsmittel fir Blrozwecke
- Oberbekleidung, Wésche und sonstige Textilien
- Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
Meterware flr Bekleidung und Wasche
- Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen)
- Schuhe, Lederwaren, Taschen
- Sportartikel, -preise, -pokale,
- Sportgroligerate
- Sportbekleidung, Sportschuhe
- Spielwaren

- Gartenmébel, Gartengeréate

- Pflanzen, Saatgut

- Bodenbelage, Auslegeware

- Bauelemente, Baustoffe

- Brennstoffe und Mineralblerzeugnisse
- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren
- Farben, Lacke

- Fliesen

- Holz

- Kamine, Kacheléfen

- Werkzeuge und Maschinen

- Rollladen, Markisen

- Tapeten

- Elektroinstallationshedarf

- Kfz-Zubehdr

- Sanitarbedarf




Mettmanner Sortimentsliste
gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann von Januar 2007 i.d.F.v. 2009

Zentrenrelevant Nicht-Zentrenrelevant

' - Bastelbedarf

- Hausrat, Schneidwaren, Bestecke,
Haushaltswaren, Glaswaren, Porzellan,
Feinkeramik, Geschenkartikel

- Musikinstrumente und Musikalien

- Unterhaltungselektronik und Zubehér

- Telekommunikationsgerate und Zubehér

- Foto und Zubehdér

- Computer und Zubehér

- Elektrokleingeréte

- Elektrogrofigerate (weille Ware)

- Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

- Optik

- Akustik

- Orthopadische Artikel

- Bettwaren (Matratzen und (brige Bettwaren)

- Haus- und Tischwésche

- Dekostoffe, Gardinen

- Kunstgegenstande, Bilder u. Bilderrahmen, kunst-
gewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen

- Antiquitaten

- Teppiche

- Jagd- und Angelartikel, Waffen

| - Erotikartikel




2. Schallschutz

Gemalh § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung durch
die Kramer Schalltechnik GmbH (Nr. 0002003 vom 28.07.2000) folgende Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen:

2.1 Der Lieferverkehr erfolgt nur tagstiber in der Zeit von 07.00 — 20.00 Uhr. Fir die Lebensmitte-
markte ist eine Belieferung ab 06.00 Uhr zulassig.

2.2. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gerduschen durch Liefer- und Kunden-
verkehr wird aktiver Schallschutz gemaf der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

2.3 Nachts sind die nach aullen abstrahlenden Schallemissionen der technischen Anlagen (z.B.
Liftungs-, Klimas- und Heizungsanlagen) mit geeigneten Schallschutzmalnahmen auszurlsten,
so dass durch deren Immissionen zusammen die Richtwerte in der Nachbarschaft um ca. 10 dB
unterschritten werden. Hierzu dlrfen die in der folgenden Tabelle genanten Schallleistungspegel
nicht Uberschritten werden.

Geschaft . L.aindB (A)
Frischemarkt | 74
Getrdnkemarkt ' 70
Fachmarkt ' 74

Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Anlagen gléiﬂhméﬂig Uber das Dach verteilt abstrahlen.
Im Baugenehmigungsverfahren ist ein gesonderter Nachweis (ber das Immissionsverhalten bezo-
gen auf die tatséchliche Lage und Ausflhrungen zu erbringen.



3. Bauweise
In den geman § 22 (4) BauNVO mit a = abweichende Bauweise gekennzeichneten Baugebieten
gilt allgemein die offene Bauweise mit der Mallgabe, das Gebaude Uber 50 m Lange zulassig sind.

4. Begriinun 9 (1) Nr. 25a BauGB

4.1 Die entlang der Flurstralie festgesetzte private Grinfliche ist mit Bdumen 1. und 2. Ordnung
(z.B. Feldahorn, Spitzahorn, Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbu-
che, Wildapfel, VVogelbeere, Vogelkirsche, Traubenkirsche) und einer heckenartigen Strauchbe-
pflanzung (z.B. Weilldorn, Wolliger Schneeball, Liguster, Wildrosen, Schlehen) geschlossen zu
bepflanzen. Die zwischen den Stellplatzflichen angelegten Grinflichen sind ebenfalls mit einer
Strauchbepflanzung zu begrinen.

4.2 Alle Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang von Baumen und Strauchern sind diese zu ersetzen. Flr die Bepflanzung dirfen nur einhei-

mische, standortgerechte Arten verwendet werden.

5. Altlasten

Im Plangebiet wird jegliche Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen (§ 9 (1) Nr. 20
BauGRB). Der bestehende Grad der Oberflachenversiegelung ist beizubehalten. Die Entfernung
bereits vorhandener Versiegelungen ist nur zuldssig, wenn sie durch neue (wasserundurchlédssige)
Versiegelungen ersetzt werden.

Hinweise:

1. Samtliche Eingriffe sind fachgutachterlich zu begleiten

2. Soliten im Zuge von Baumafnahmen andere als die bereits bekannten Untergrundverunreini-
gungen angetroffen werden bzw. Kontaminationen in bislang nicht untersuchten Teilen des Flan-
gebietes auftreten, ist unverziglich die zustandige Fachbehdrde zu unterrichten.



Punkte Baugrenze

BG0001
BG0002
BG0003
BG0004
BG0005
BG0006
BG0007
BGO0008

2568740.669
2568749.893
2568754.554
26687569.734
2568774.791
2568780.644
2568788.065
2568796.292

5679420.078
5679445.763
5679457.768
5679470.215
5679504.803
5679517.339
5679531.840
5679550.924



