Textliche Festsetzungen Mettmanner Sortimentsliste Mettmanner Sortimentsliste 2. Schallschutz 3. Bauweise

- 0 A em. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann von Januar 2007 i.d.F.v. 2009 em. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann von Januar 2007 i.d.F.v. 2009 Gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung durch In den gemal § 22 (4) BauNVO mit a = abweichende Bauweise gekennzeichneten Baugebieten
zum Bebauungsplan Nr. 114A — FlurstraBe (Sud), 1. Anderung g g 3 ? die Kramer Schalltechnik GmbH (Nr. 0002003 vom 28.07.2000) folgende Festsetzungen zum gilt allgemein die offene Bauweise mit der Mallgabe, das Geb&ude Uber 50 m Lange zulassig sind.
Zentrenrelevant Nicht-Zentrenrelevant Zentrenrelevant Nicht-Zentrenrelevant Schallschutz getroffen:
W@Mww pavon nehuersorgungsrelevant pan- und ﬁrt‘g"t?rﬁg‘;:'jnfgu chtmittel ] E;it:r"a"tf’%a;n eichwaren, Bestecke. 2.1 Der Lieferverkehr erfolgt nur tagstiber in der Zeit von 07.00 — 20.00 Uhr. Fir die Lebensmitte- 4. Begriinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
SO 1 Gebiet: - Tabakwaren - Zoologischer Bedarf Haushaltswaren, Glaswaren, Porzellan, markie = eine Belisteruny 80000 Uhr 2ulassig, 4.1BD? ﬁjntlr?ng dgr‘lflulr']straﬁz fef]tge_?etztbe P”Ya;e GS;';"'I'ﬂ?%he {;’; ”t“t I_Bf-:t'dumgn 1. uncll_ 2& Orﬂn_l.lrgg
o L ; » ; : : ¢ z.B. Feldahorn, Spitzahorn, Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbu-
» 1 Lebensmittelfrischemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 900 m? - Reformwaren (Tierfutter, -zubehdr, lebende Tiere) Feinkeramik, Geschenkartikel 2.2. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gerduschen durch Liefer- und Kunden- ihe Wildapfel Vopelbeere Vogelkirsche, Traubenkirsche) und einer heckenartigen Strauchbe-
¢ 1 Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 400 m? - Backwaren - Campingmobel, Gampingartikel, -zubehdr - Musikinstrumente und Musikalien verkehr wird aktiver Schallschutz geman der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan fest- : =g ol ’ i i J
ri . - Fleischwaren - Boote und Zubehér - Unterhaltungselektronik und Zubehér P pflanzung (z.B. Weilidorn, Wolliger Schneeball, Liguster, Wildrosen, Schlehen) geschlossen zu
+ Postfiliale - Getranke - Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor - Telekommunikationsgeréte und Zubehér gesetzt. bepflanzen. Die zwischen den Stellplatzflachen angelegten Grinflachen sind ebenfalls mit einer
SO 2 Gebiet: : ﬁgzmtéﬁgcmh:%rzeugnisse und Kérperpflegemittel _ gggzhn?ggc;?%b:rlt,eﬁ;ce:?;r;mobel : E?)tr%:&irzslr?c? I;i%rbehﬁr 2.3 Nachts si_nd die nach guf&en abstrahlend'en thallemissionen der technischen Anlagen (z.B. Strauchbepflanzung zu begrtinen.
¢ 1 Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 800 qm - Wasch-, Putz- u. Reinigungsmittel, Birstenwaren | - Pflanzen, Saatgut _ Elektrokleingerate Laftungs-, Klimas- und Heizungsanlagen) mit geeigneten Schallschutzmafnahmen auszurlsten, 4.2 Alle Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
¢ 2 Fachmarkte fur den Verkauf folgender nicht zentrenrelevanter Sortimente - Pharmazeutische Artikel - Bodenbelége, Auslegeware - ElektrogroRgerste (weilte Ware) so dass d_urCh deren Imn?'SS|on?n Zusammen die Richtwerte in der Nachbarschaft um ca. 10dB gang von Baumen und Strauchern sind diese zu ersetzen. Fir die Bepflanzung dirfen nur einhei-
(gemé&R Mettmanner Sortimentsliste aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept - Zeitschriften, Zeitungen - Bauelemente. Baustoffe - Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck u_nter§chr|tten _werden. Hierzu durfen die in der folgenden Tabelle genanten Schallleistungspegel mische, standortgerechte Arten verwendet werden.
der Stadt Mettmann von 2007 i.d.F.v. 2009) - Brennstoffe und Minera|6|erzeugnisse - Opt|k nicht Uberschritten werden.
o Leuchten, Lampen, Leuchtmittel - Bucher, Schreib- und Papierwaren, Schul- und - Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren - Akustik = -
o Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdr Buroartikel, Organisationsmittel fir Burozwecke - Farben, Lacke - Orthopédische Artikel Geschaft Luain dB (A) 5. Altlasten
o Werkzeuge und Maschinen - Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien | - Fliesen - Bettwaren (Matratzen und Ubrige Bettwaren) Frischemarkt 74 Im Plangebiet wird jegliche Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen (§ 9 (1) Nr. 20
o Rollladen und Markisen - Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, - Holz - Haus- und Tischwasche Getrankemarkt 70 BauGB). Der bestehende Grad der Oberflachenversiegelung ist beizubehalten. Die Entfernung
o Sanitarbedarf Meterware fir Bekleidung und Wasche - Kamine, Kachelsfen - Dekostoffe, Gardinen o Fachmarkt _ 74 _ bereits vorhandener Versiegelungen ist nur zuldssig, wenn sie durch neue (wasserundurchléssige)
o Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehdr, lebende Tiere, Pflanzen) - Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen) - Werkzeuge und Maschinen - Kunstgegenstéande, Bilder u. Bilderrahmen, kunst- Hierbei wird da‘j’on ausgegangen, dqss die Anlagen glelchm_él&lg Uber das E?ac.h verteilt abstrahlen. Versiegelungen ersetzt werden.
mit einer Verkaufsfléche von insgesamt max.1.100 gm. Die Verkaufsflache eines Fach- - Schuhe, Lederwaren, Taschen - Rollladen, Markisen gewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen Im Baugenehmigungsverfahren ist ein gesonderter Nachweis Gber das Immissionsverhalten bezo-
marktes darf 800 gm nicht Gberschreiten. - Sportartikel, -preise, -pokale, - Tapeten - Antiquitaten gen auf die tatsachliche Lage und Ausfuhrungen zu erbringen.
- Sportgrofgerate - Elektroinstallationsbedarf - Teppiche Hinweise:
Anstelle eines oder beider Fachmaérkte sind auch zulassig: - Sportbekleidung, Sportschuhe - Kfz-Zubehér - Jagd- und Angelartikel, Waffen 1. Samtliche Eingriffe sind fachgutachterlich zu begleiten
o Dienstleistungsbetriebe - Spielwaren - Sanitérbedarf - Erotikartikel 2. Sollten im Zuge von BaumaRBnahmen andere als die bereits bekannten Untergrundverunreini-
gungen angetroffen werden bzw. Kontaminationen in bislang nicht untersuchten Teilen des Plan-
tI?er ?nteill(zentrenrelevanter Artikel wird auf max. 10 % der jeweils zulassigen Verkaufsflache gebietes auftreten, ist unverziglich die zusténdige Fachbehdérde zu unterrichten.
eschrankt.

GemaR § 14 (1) Satz 3 BauNVO werden Werbeanlagen in einem 20 m breiten Streifen auf der
Nordwestseite der Flurstrale ausgeschlossen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und 2 T G i Lo . )
Art der baulichen Nutzung Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, E:%Cgﬁfdvgl-gs\elsgsegggggﬁgrélg‘?v?en%Jgkgllgg\gﬁggggsorgung Grinflachen Sonstige Flachen

§9 (1) 1BauGB/§ 1 (1), (2), (3) BauNVO g'gc(q*;';.,fg;ggngeme‘"bedaff» sowie fur Sport- u. Spielanlagen § « g 1) 12, 14 (6) BauGB §9 (1) 15 BauGB §9(1)17,18,(5), (6)BauGB
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mlc?ﬁr'lgi'gizf Mischgebiet 4 ( i Flachen fiir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung Offentliche PRIVATI| Frivate

Kirchen und Kirchiichen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Grinflachen Griinflachen
Zwecken dienende Gebaude

Reines . . = und Einrichtungen
Wohngebiet Kerngebiet : 2 Sportlichen Zwecken die-

Flachen fir Aufschiittungen

Y
TN

Elektrizitatswerk Wi rk Flachen flr Abgrabungen
asserwe Parkanlage Sportplatz 7 oder die Gewinnung von Bodenschatzen

|-H nende Gebaude und Einrich-

tungen Trafostation Regenriickhaltebecken

insi . Gesundheitlichen Zwecken - -
g(‘laet::;stledlungs Gewerbegebiet dienende Gebiude und | Hallenbad
Einrichtungen - -

B a| Kulturellen Zwecken dienende
Besonderes | BB A8 | Gebadude und Einrichtungen

Wohngebiet Industriegebiet
Sozialen Zwecken dienende [premm|
L1 Gebude und Einrichtungen Past

Flachen fiir die Landwirtschaft

Umspannwerk Obsdastiockan Dauerkleingérten Zeltplatz

(I Feuerwenr Umformerstation Femwarme Flachen fiir Wald

Friedhof Freibad

Abfall Gas Umgrenzung der Flachen , bei deren Bebauung bauliche Vor-
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o 3 . . . . kehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
g8 - Dorfgebiet Sonstiges Wertstoffsammelstelle Ablagerung Spielplatz, Spielbereich A, B, C bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten erforder-
KD144.7 AN . Sondergebiet | Flachen fir Sport- und Spielanlagen It. Erl. d. IMNW. v. 31.07.75 lich sind , sowie Flachen fiir den Abbau von Mineralien
KS1e T N % b kY Ia N'\‘ 1 | Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
- ,e auun gsp I\ il vl Hiﬂ Sportanlagen Spielanlagen belastelsind
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M Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlage Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A SN §9 (1) 2 BauGB / § § 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB §9(1)3,4,9, 10,21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO g : f 3 } 1 Eieb, 5 1618 BaubvO; Holienlags §9(1)13, (6)BauGB

i : & -———— Oberirdische Leitung
- i 5 Private e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze e :
Abweichenda: Bauwelss StraBenverkehrsfische JLERIVAL StraRenverkehrsflache . - : des Bebauungsplanes Il-1Il  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze -0-¢-0-0-  Unterirdische Leitung
Offene Bauweise Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung @ Zahl der Vollgeschosse zwingend % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
- FuBgangerbereich - 0,4 Grundflachenzahl s . i i
Geschlossene Bauweise Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung GR 100 m? Grundfldche mit Flachenangabe %% Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
- Verkehrsberuhigter Bereich - , Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- BestFossfilichenzal Elekirizitatsleitung
\ LN ) \ \‘\ L <~ N . ' _ P gy / Niii Eifizelhatser zul;’;issig Verkehr_sﬂache mlE der besonderen ZWeCkbeShmmung gebieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung escnosstlachenza Gasleitung
% BpDiE ec\)\ \' \ NN N - RN - Offentliche Parkfléche - innerhalb eines Baugebietes GF 500 m? Geschossflache mit Flachenangabe Wasserleitung

3 L\ ; 3 N & wddd NN NNE S A 5 — StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen F leit
KSW .57 ) , N o9 %% N R NS /A Nur Doppelhauser zuléssig besonderer Zweckbestimmung Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 3.0 Baumassenz.ahl A:Eag::e?; el:t':f]
% ‘ = : el L g 1 Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m tiber NN Garagen und Gemeinschaftsanlagen BM 4000m" Baumasse mit Volumenangabe e

. Stellplatze GSt = Gemeinschaftsstellplatze TH  Traufhdhe in m iiber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze Femmeldeleitung
Elektronisch berechneter Achspunkt Garagen GGa Gemelnschaftsgaragen FH Firsthdhe in m Giber einem Bezugspunkt als Héchstgrenze Ferndlleitung

Nur Hausgruppen zulassig Einfahrt Tiefgaragen GTGa Gemeinschaftstiefgaragen OK Oberkante einer baulichen Anlage in m {iber einem Be- E - Leitung mit Spannungsleistung
Einfahrtbereich zugspunkt als Hochstgrenze

Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

KD149.50

n 4 Regelungen fir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz
REI4EE s, W i Nur Doppelhauser u. Hausgruppen zuléssig Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Besonderer Nutzungszweck von Fléchen, z. B. Hotel

und flr stadtebauliche Sanierungsmafinahmen
§9(6)§172(1)BauGB

Y 3 CONE S e 9 7 Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
3830 = N O S /4 T re=r=="" Baulinie reppe _ _ ) §9(1)20,25(6)BauGB
\ - 1 - \ g, R ) i Rampe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. . Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
bei schmalen Flachen ) n Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Plege

re—r—= Baugrenze

|- 25 5|  MaRzahi
: Gehrecht und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i Stellung der baulichen Anlage Die Unterteilung der StraRenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten . ¥

G
F Fahrrecht Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
: L Leitungsrecht Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
5 Gunsten der Offentlichkeit / Al inheit Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
\ % ! : A J y ; ) . . . zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinhei
: e | : P, y V7 S A A Gestalterische Festsetzungen Flache fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so- A 2u Gunsten der Anlleger Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
- - | 4 S 5 i weit sie zur Herstellung der Strallenkorper erforderlich sind : i
B \ 4% , gemal § 86 BauO NRWi. V. § 9 (4) BauGB v zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager GO0 0O g Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von
; 3 = ‘? ' { £ ‘ \\‘ '/ ] ’// (] . 4 M wy oo - o 3 3 j
RD146.34% il : S FD Flachdach Aufschittung F mind. / héchst. 1000 m*  Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke o 000 0 Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen Zu erhaltende Gebaude und Anlagen

N\ KS143.76 £ i 4 h - A . S ““‘:-‘f:::;::;::__ Abgrabung b mind. / héchst. 20 m Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstiicke . Sonstige Bepflanzungen /
\ NN : \ . / SD Satteldach t mind. / hochst. 60 m Mindest- / Héchsttiefe Baume anzupflanzen Straucher anzupflanzen

Walmdach SHEzmauer m Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und @ @ @ 8 Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflan- Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem | Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

AV v Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft S :

Dachneigung > ~ A< ceil'-hr?b"‘;h verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden . Baume zu erhalten .
rfen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-

m zuhalten sind Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ‘ v 1 Riickhaltebecken
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden im Sinne des Naturschutzrechts b

Schutzfachen )
sasaaaaaay  Schallschutzanforderung gemas DIN 4109 () Netursohutzgetiet bl % Wasserfléchen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieBrichtung
z. B. Larmpegelbereich IV @ Landschaftschutzgebiet

WM
Flache fiir Bahnanlagen

PD Pultdach

Sonstige Bepflanzung /
Straucher zu erhalten

Wasserflachen, Teich
Firstrichtung

Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf

Plangrundlage
g g Planunterlage verzeichneten Vermerken Ulberein .

. . Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaR Mettmann , den
Wohngebaude mit Hausnummer - § 9 Baugesetzbuch (BauGB ) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der z. Zt. giiltigen Fassung Der Blrgermeister

i - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.01.1990
Wohngebéude ohne Hausnummer (BGBI. | S.133 ), zuletzt geandert am 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ). im Auftrag

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen ( BauO NRW ) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256)

- der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S.58).

Durchfahrt - der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) vom 14 .07 .1994 in der z. Zt. gliltigen Fassung.
Arkade Die Entwéasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - VergréRBerung - der Katasterflurkarte.
Wirtschafts- und Industriegebaude

Die Flurkarte im Mafstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Ak

Die Plangrundlage enthalt auRerdem die Ergebnisse
von Ergdnzungsvermessungen (z.B. Gebdude ).
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Mauer Zu diesem Plan gehéren als Bestandteil : Folgende Pléne / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert. Begriindung zum Bebauungsplan - Schalltechnisches Gutachten
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Vorhandene Héhenlage (ber NN
Telefonzelle Ausfertigung
Kanalschacht

Hydrant Planverfahren

Wasserschieber
Dieser Plan ist gemaR § 2 ( 1 ) BauGB durch Beschluss | Dieser Plan hat gemaR § 3 (LZ BauGB in der Zeit

Gasschieber des Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom }[:QSZI]O bis 012303710 gemaR Beschluss
StraRensinkkasten des Planungsausschusses vom ’Fi’bmﬂ offentlich
ausgelegen.

Mettmann , den 3.0, (70

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem derzeitigen
amtlichen Katasternachweis Gbereinstimmt und dass die stadte-
baulichen Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
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BG0001 2568740.669  5679420.078 Kabelschacht DT M :
BG0002 2568749.893  5679445.763 Mettmann , den ¢ /7 07 — -1 ¥
BG0003 2568754.564  5679457.768 _ e LI L T B4 MIW
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2339 BG0007 2568788.065  5679531.840 Verkahreampel | - Hroerme!
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745.72,,_,&\\& Dieser Plan ist gemarB %10 BauGB vom Rat der

( / AN Hochspannungsmast Stadt Mettmann am 13 VR.1YQ ais Satzung

e T Y \\ .‘XWG Anschlagséule

. ) Baum
- Bebauungsplan Nr. 114A
ordstein

O ‘/"’,@:@145.34 o
s 145,64

o | 1.Anderung

Béschung

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze 11 F I u rstr. ( S I':I d ) 13

Die Bekanntmachung uber den Beschluss als Satzung

Flurgrenze . ) -
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemaR § 10 BauGB .
Flurstiicksgrenze ist am 13.@1 yivdd erfolgt. Entwurf und Bearbeitung
Rechter Winkel
/ <y X
Uberhaken
(D149.37 N
P e, Gemarkung Mettmann
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art auch einzelner

Teile sowie Anfertigung von VergréBer- oder Verkleiner- ff /. ; “» KREISSTADT Flur 8
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber- \ i: ‘ ME l I MAN“

P\ KS1A7.77 @C o ke ;
\ | schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden. \¢ ; Abt. 3.1 -Stadtplanung-
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