Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113
- Auf dem Hiils Il -

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Mettmann und wird umgrenzt von der Diisseldorfer
Strale (B7) im Norden, im Stden von der Rudolf-Diesel-StralRe und der freien Landschaft.
Im Westen erfolgt die Begrenzung durch die stralenbegleitende Bebauung ,Auf dem Huils"
und im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung der HeinestraRe.

In dem Plangebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe vorhanden. Dartiber hinaus gibt es eine
Prifstelle des TUV, sowie in geringem Umfang Wohnbebauung.

Bei den Betrieben handelt es sich um mittlere und kleinere Firmen, Lagerflachen, Biiros, eine
Fahrradwerkstatt, Fertigungsbetriebe, ein Mobelhaus, eine Tiefbaufirma, ein Metall verarbei-
tender Betrieb, eine Bauschlosserei, eine Werkstatt fur Kfz-Ausriistung sowie ein Autohaus mit
Werkstatt, ein medizinisches Sportzentrum, in dem u.a. Reha-MaRRnahmen wie Massagen,
Krankengymnastik, medizinischer Sport usw. angeboten werden.

GrofRe Produktionsbetriebe sind nicht anséssig. Auf dem Grundstiick des TUV haben sich zu-
séatzlich eine Motorradwerkstatt und ein Reifenhandel niedergelassen.

Die vorhandene Wohnbebauung besteht aus Wohnungen flr Betriebsleiter bzw. der Firmen-
besitzer, einem Mehrfamilienwohnhaus und einer Reihenhausbebauung als Fortfilhrung der
Wohnbebauung an der Heinestralle.

In dem Mehrfamilienwohnhaus sind aufRer Wohnungen auch Biros und Lagerrdume unterge-
bracht. Die den Firmen zugeordneten Wohnungen sind tberwiegend in das Firmengeb4ude
integriert oder als separates Gebaude im riickwartigen Teil des Grundstiicks angeordnet.

Die zweizeilige Reihenhausbebauung umfasst 21 Einfamilienhduser mit Garten sowie den
dazugehdrenden Garagen und Stellplatzflachen.

Mit Ausnahme des zurzeit noch als Sondergebiet TUV ausgewiesenen Bereiches ist das Plan-
gebiet vollstandig bebaut.

2. Einfiigungq in die Ziele der Regional- und Landesplanung und der vorbereitenden Bau-
leitplanung, bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf von 1999 stellt das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Gewerbegebiet, Wohngebiet und Sondergebiet
TUV dargestellt.

Im Jahre 1962 wurde der Durchfiihrungsplan Nr. 1 ,Auf dem Huls* entwickelt und rechtsver-
bindlich. Durch Fluchtlinien wird darin die StralRenbegrenzung festgelegt und durch Baulinien
die Bebauung gefasst. Die Giberbaubaren Flachen (E1) werden als Mittelgewerbegebiet fest-
gesetzt. Der Durchfiihrungsplan wurde von der damaligen Gemeinde Metzkausen aufgestellt,
Die Festsetzungen erfolgten nach §11 (1) des Aufbaugesetzes in der Fassung vom
29.04.1952 (G.v.N.W.S.75).



Der Durchfihrungsplan wurde 1969 auf Mettmanner Stadtgebiet durch den Bebauungsplan
Nr. 24 -Auf dem Huils- in stdlicher Richtung erganzt. Im Bebauungsplan Nr. 24 -Auf dem Huls-
wird das Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen. An der sudlichen Grenze verlauft die Tras-
se der seinerzeit geplanten EL 609. Die in den 70er Jahren begonnenen Plan&nderungsver-
fahren, die Grundlage fiir eine Genehmigung des TUV und der Wohnbebauung nach § 33
BauGB waren, sind nicht rechtsverbindlich geworden. Durch die realisierte Bebauung sind die
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 24 jedoch teilweise obsolet.

So entstanden folgende Bereiche:
1. Sondergebiet TUV (sudlich)

Inzwischen hat der Technische Uberwachungsverein seine seinerzeit bendtigten Flachen ver-
kleinert und es entstanden weitere kleinere Betriebe.

2. Wohngebiet (std-/ostlich)

Statt einer Durchmischung von Wohnen und Arbeiten wurde in dem ausgewiesenen Mischge-
biet auf Grundlage eines eingeleiteten Plananderungsverfahrens eine Trennung von Wohnen
und Arbeiten vorgenommen.

Die Wohnbebauung entstand im siidéstlichen Teil und besteht aus einer zweizeiligen Reihen-
hausbebauung, zweigeschossig mit Satteldach. Dazu gehort ein Garagenhof und Stellplatzfla-
chen. Durch einen kleinen privaten Griinstreifen ist der Wohnbereich nérdlich von dem an-
grenzenden Gewerbe getrennt.

3. Gewerbegebiet (nordlich)

Es umfasst die Flachen in dem zurzeit noch giiltigen Durchfihrungsplan Nr. 1.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Das bestehende Planungsrecht des Durchfilhrungsplanes Nr. 1 und des Bebauungsplanes
Nr. 24 ist veraltet und entspricht nicht mehr den heutigen Vorstellungen einer Gebietsstruktu-
rierung. Die in den letzten Jahren entstandene, teilweise vom Bebauungsplan abweichende
Bebauung soll durch einen neuen Bebauungsplan erfasst und neu gegliedert werden. Dabei
sollen der Bestand abgesichert und soweit moglich, Entwicklungsspielrdume, erhalten bzw.
geschaffen werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 24 geplante StraRentrasse wurde durch die Wohnbebauung teil-
weise und im Bereich des Technischen Uberwachungsvereines vollstandig Uberbaut, so das
ein Ausbau dieser Strafle nicht mehr maglich ist und nach den heutigen Gegebenheiten auch
nicht mehr bendtigt wird.

Ziel der Planung ist es auch, neue Festsetzungen zu treffen, die im Plangebiet fur eine Absi-
cherung und langfristige Vereinbarkeit der unterschiedlichen Nutzungen, Gewerbe und Woh-
nen, sorgen sollen.

Das Sondergebiet fir den Technischen Uberwachungsverein, mit Burogebaude, der Untersu-
chungshalle, den Umfahrten und den dazugehérenden Parkplatzflachen wird in dieser Grofe
nicht mehr bendtigt. Der Bereich wurde bereits in kleinere Grundstiicke aufgeteilt, auf denen
sich Gewerbebetriebe niedergelassen haben. Somit kann das Sondergebiet TUV entfallen und
als Gewerbegebiet neu festgesetzt werden.



Die Trennung des friheren Mischgebietes in die Nutzungsbereiche Wohnen und Gewerbe soll
in Zukunft der tatsachlich vorhandenen Nutzungsstruktur besser gerecht werden und eine wei-
tere Durchmischung verhindern. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt eine
Anderung des Flachennutzungsplanes.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Das neue Konzept sieht eine klare Trennung der vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzung
vor. Um die Vereinbarkeit beider Nutzungen zu gewahrleisten ist das Gewerbegebiet zu glie-
dern (Gliederung gemaRk Abstandserlass — RAErl.d.Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft — VB5 — 8804.25.1(V Nr.1/98) — v.2.4.1998):

Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete innerhalb des Plangebietes werden in ein Gewerbegebiet GE 1 und ein
Gewerbegebiet GE 2 unterteilt.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI nicht zulassig.
Im Gewerbegebiet GE 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII nicht zulassig.

Auerdem sind im GE 2 — Gebiet nur Betriebe und Anlagen mit dem Stérungsgrad ,nicht we-
sentlich stéren” im Sinne eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO zulassig. Des Weiteren diir-
fen hier geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gewerbliche Gebzude in dem jeweils zur Wohnbe-
bauung ausgerichteten Gebaudeteil nur als geschlossene Wand ausgefihrt werden. Die Fest-
setzung gilt nicht fur Gebaudeteile, die der Unterbringung von Biiro oder Sozialrdumen dienen.

Die Gliederung der Gewerbegebiete erfolgt zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
nach §1 Abs. 4 BauGB, d.h., sie erfolgt nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bedrfnissen und Eigenschaften.

Die Abstandsliste gibt fur bestimmte in sieben Abstandsklassen aufgefiihrte Betriebsarten die
entsprechend dem neuesten Stand der Immissionsschutztechnik ermittelten Abstande an. Bei
Einhaltung dieser Abstande entstehen in der Regel keine Gefahren, keine erheblichen Nach-
teile und keine erheblichen Belastigungen durch den Betrieb bzw. die Anlage in den umliegen-
den schutzwiirdigen Gebieten.

Da diese Abstande im Bebauungsplan Nr. 113 aufgrund vorhandener bzw. noch geplanter
schutzwirdiger Nutzungen fur bestimmte Betriebsarten nicht oder nur unter Einschrankungen
einzuhalten sind, erfolgt der Ausschluss dieser Betriebsarten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist die im siidlichen Plangebiet liegende Tiefbau-
firma auf Grund der Eingliederung in das neue Gewerbegebiet und der geanderten Festset-
zungen betroffen. Die Firma wurde auf Grund des bestehenden Planungsrechtes, des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 von 1968 in einem als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich als Kleinbetrieb
(BauNVO 1968 Kommentierung Fickert-Fieseler) genehmigt, da er als ausnahmsweise zulas-
sungsfahig beurteilt wurde.

Kunftig wird das Betriebsgrundstiick als Gewerbebetrieb (GE2) tiberplant und ist auf Grund der
vorgenommenen Einschrankungen der Nutzungsmaéglichkeiten — als Bauhof — nicht mehr
grundsatzlich zulassig.

Da er jedoch nicht den typischen Eigenschaften eines Bauhofes, wie sie in der Erlauterung zur
Abstandsliste beschrieben sind, entspricht und zudem durch eine schalltechnische Untersu-
chung seine Vereinbarkeit mit dem Gebietstyp Mischgebiet nachgewiesen hat, ist von einer
atypischen Betriebsweise und keiner direkten Zuordnung zum Begriff ,Bauhof* im Sinne der
Abstandsliste auszugehen.



Eine Betriebserweiterung — auch heute schon durch vorherrschenden Platzmangel kaum mag-
lich — zu einem typischen Betrieb ist an dieser Stelle aber nicht gewollt und wire auch mit dem
bisherigen Planungsrecht nicht realisierbar.

Weitere Betriebe sind nicht betroffen.,

Um, wie auch bisher, fiir den geplanten Gewerbebereich eine gewisse Einheitlichkeit in der
Ausnutzung des Gebietes beizubehalten, werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Grundflachenzahl (GRz) 0,8,

- Geschossflachenzahl (GF2) 2,0

- offene Bauweise fiir den Bereich westlich und stdlich des Plangebietes,

- aufgrund des Bestandes wird fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes ,Auf dem Huls
Nr. 1 — 9" die abweichende Bauweise festgesetzt.

In dem mit abweichender Bauweise gekennzeichnetem Gebiet sind Baukorper mit einer Lange
von mehr als 50 m bei Einhaltung der Grenzabstande zulassig.

Zur Begrenzung der Hbhenentwicklung der Gebaude in den Gewerbebereichen wird eine ma-
ximale Firsthéhe / Traufhdhe tiber NN festgesetzt.

Es wird eine gleichmaRige Héhenentwicklung der Bebauung innerhalb der einzelnen Bauab-
schnitte angestrebt.

Allgemeines Wohngebiet:

Die im derzeitigen Mischgebiet entstandene Reihenhausbebauung erhalt die Ausweisung ,All-
gemeines Wohngebiet“. Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Resultierend aus dem Bebauungsplan Nr. 24, in dem dieser Bereich als Mischgebiet ausge-
wiesen war, unterlag der Bereich anderen lmmissionsbestimmungen. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Das bedeutet, dass hohere Immissionswerte bezogen auf Larm- und andere Belisti-
gungen als im Wohngebiet hinzunehmen sind. Auf Grund dieser Vorbelastung wird in dem
Bebauungsplan Nr. 113 folgender Hinweis aufgenommen, der die Vorbelastung kenntlich
macht:

§9 Abs. 5 Nr.1 BauGB — der Teilbereich ,Allgemeines Wohngebiet” ist durch gewerbliche
Larmimmissionen vorbelastet.

Mit der Neuausweisung erhoht sich der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch der
Wohnbebauung erheblich. Bisher war ein Immissionsrichtwert nach TA Larm (Nr. 6.1) von

Tagsuber 60 dB(A) und nachts von 46 dB(A) anzusetzen und kinftig von
Tagsiber 55 dB(A( und nachts von 40 dB(A).

Flr eine unbestimmte Ubergangszeit wird das Wohngebiet weiterhin mit dem Mischgebiets-
pegel beaufschlagt, da die Gewerbebetriebe erst bei betrieblichen Veranderungen die neue
planungsrechtliche Ausweisung berticksichtigen missen. Bis dahin genielRen sie Bestands-
schutz.

Um zukiinftig die Bewohner des Wohngebietes vor Immissionen zu schiitzen wird nach § 9 Nr.
24 BauGB eine Einschrankung baulicher MaRnahmen vorgenommen und die Moglichkeit zum
Dachausbau wie folgt eingeschrankt:

1. Dachgeschosse der Wohngebaude, die zum Gewerbegebiet ausgerichtet sind. dirfen nur
geschlossen ausgefiihrt werde. Demzufolge sind Dachgauben, Dachfenster, Fenster in
Giebelfronten unzulassig.



2. Offnungen in Raumen die nicht zu den nach DIN 4108 — Schutzbedurftige Rdume — zah-
len, sind zulassig.

Weiterhin werden die vorhandenen Garagen und Stellplatzflachen im Allgemeinen Wohngebiet

festgesetzt. Sie stellen den Abstand zum Gewerbegebiet hinsichtlich des Immissionsschutzes
sicher und dienen als Pufferzone. ' :

5. Versorgung und Entsorgung

Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Diisseldorf geliefert. Den elektrischen Strom stellt das
RWE bereit.
‘Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zurzeit iber drei verschiedene Systeme.

Die Grundstticke, die Uber die Rudolf-Diesel-Strale erschlossen werden, wie der gesamte
TUV-Bereich und alle dort ansassigen Betriebe, sind an den Hauptsammler Mettmann West
angeschlossen. Durch ein modifiziertes Mischsystem werden die Schmutzwasser und das
verunreinigte Regenwasser (iber den Hauptsammler abgeleitet. Sauberes Regenwasser, wel-
ches von Dachflachen oder nicht belasteten versiegelten Flachen abflieBt wird im Regenriick-
haltebecken westlich der K18 gesammelt und dann in den Stinderbach eingeleitet.

Grundstlicke im ehemaligen Mischgebiet werden durch ein Mischsystem Gber den Dusselring
entwassert. Dieses System entspricht nicht mehr dem neuesten Stand der Technik.
Deshalb wird dieser Bereich zukiinftig an den Hauptsammler Mettmann West angeschlossen.

Das nérdliche Plangebiet ist an das Trennsystem der Disseldorfer Strale angeschlossen.
Hierbei werden das Schmutzwasser und das gesamte Regenwasser getrennt abgefiihrt, wobei
das Schmutzwasser in die Klaranlage und das gesammelte Regenwasser in den Stiibbenhau-
ser Bach eingeleitet wird.

Die stadtische Mullabfuhr ist fur die Entsorgung des anfallenden Miills zustandig.

6. Griinflichen

Im Plangebiet sind keine &ffentlichen Griinflachen vorhanden. Privates Griin ist in den privaten
Wohnbereichen vorhanden. Entlang der Diisseldorfer Str. von der Tankstelle bis zur Einfahrt
Auf dem Huls so wie im Bereich dieser StraReneinfahrt bis zum Ende der Béschung auf dem
Grundstiick Auf dem Huils Nr.1 wird ein 3,00 m breiter privater Streifen als private Griinflache
festgesetzt, der mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und des reibungslosen Ablaufes auf der stark belasteten
B7 (Dusseldorfer Str.) werden in einem gekennzeichneten Teilbereich, von dem Bereich der
Einmindung der StraRe Auf dem Hiils in dstlicher Richtung, Ein- und Ausfahrten ausgeschlos-
sen. Damit wird insbesondere Konflikten begegnet, die sich durch den Abbiegeverkehr, durch
das Entstehen von Riickstaus, in beide Richtungen ergeben. Eine Bushaltestelle, die sich in
diesem Bereich befindet verhindert ebenfalls die Einrichtung von Ein- und Ausfahrten.

Im Anschlussbereich der Bebauungsplane Nr. 7 und Nr.101 wird auf den Flachen der
Grundstiicke Auf dem Hiils Nr. 23, 22 und 13 ein Pflanzgebot festgesetzt. Die llickenlose Be-
pflanzung mit einheimischen Gehdlzen soll dazu dienen, die Bereiche Wohnen und Gewerbe
zu trennen.



Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufgrund des § 9 (1) Nr. 25 BauGB soll mit ein-
heimischen Geholzen erfolgen.

Dafur kénnen folgende Arten verwendet werden:

Baume |. Ordnung (Bergahorn, Eichen, Platanen)
Baume Il. Ordnung (Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Mehlbeere, Vogelkirsche)

Straucher (wolliger Schneeball, roter Hartriegel, Traubenholunder, Hasel-
nuss, Liguster, Hundrose, Kornelkirsche u.a. Bodenstandige
Straucher)
7. Verkehr

Das Gesamtgebiet ist bereits durch vorhandene Strafen erschlossen.

AuRere Erschielung

Die auRere ErschlieBung erfolgt im Norden tber die Dusseldorfer Strake (B 7), als Sammel-
stral3e und im Westen uber den Stidring (K18).

Innere Erschliefung

Die Anbindung des Gewerbegebietes und des Wohngebietes erfolgt von der Diisseldorfer
Strale Uber die StraBe ,Auf dem Hils“. Durch eine Signalanlage wird hier der Verkehrsfluss
von und zur Disseldorfer StraRe geregelt. Im inneren des Plangebietes verzweigt sich die
Stralle ,Auf dem Hiils*, wobei die Verzweigungen jeweils in einem Wendehammer enden.

FUr das im Stden gelegene bisherige Sondergebiet TUV erfolgt die Anbind ung von der K18
uber die Rudolf-Diesel-Strale, die zurzeit noch in einem Wendehammer endet.

Die Rudolf-Diesel-Str. wird in Richtung Osten weiter ausgebaut, um ein weiteres Plangebiet zu
erschliel3en.

Eine fuBlaufige Verbindung zwischen der StraRe ,Auf dem Hiils* und der Rudolf-Diesel-Stralle
besteht nicht. Der Bebauungsplan Nr. 113 sieht kUnftig eine solche Verbindung, als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung FuRgangerbereich vor.

Der Weg wird hinter der Garagen- und Stellplatzanlage der Reihenhausbebauung tiber das
zurzeit von der Tiefbaufirma genutzte Gelande unmittelbar an der Grenze vorbei in Richtung
Rudolf-Diesel-Stralke verlaufen.

OPNV- Anbindung

Das Plangebiet wird von den Buslinien O 11 und 738 mit der Haltestelle ~Auf dem Huls" ange-
dient. Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 300 m.

Die Buslinien stellen die Verbindung nach Diisseldorf und tber die Mettmanner Innenstadt
nach Wuppertal sicher.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den dafiir bestimmten Stellplatzflachen, in der Regel auf dem je-
weiligen Betriebsgrundstiick untergebracht. Straflenbegleitend steht an der StralRe ,Auf dem
Huls" noch zusatzlicher Parkraum zur Verfigung.



8. Versorgung der Bevélkerung

Die Nahversorgung des Wohngebietes ist durch die an der Peckhauser Strale liegenden Ein-
zelhandelsgebiete (Lebensmittel- und Discountmarkt) gewabhrleistet. Die Grundschule in der
Spessartstralle sowie die Kindergarten ,Am Hoshof* und an der Diisseldorfer StralRe sind noch
gut zu erreichen.

9. Immissionsschutz

In Abstimmung mit dem staatlichen Umweltamt Dusseldorf wird tiber den Abstandserlass ge-
regelt, welche Betriebe im Gewerbegebiet zulassig sind und welche ausgeschlossen werden.
(Siehe Erlauterung Punkt 4 Gewerbegebiete.)

Fir die zweizeilige Reihenhausbebauung wird festgesetzt, dass Giebelfenster und Dachgau-
ben mit Ausrichtung auf das Gewerbegebiet nicht zulassig sind, um eventuelle Larmbelssti-
gungen auszuschlielen.

10. Altlasten

Im 17. Sachstandsbericht Gber die Gefahrdungsabschatzung und Sanierung von Altlasten im
Kreise Mettmann werden die Bereiche, die in dem Bebauungsplan Nr. 113 liegen, wie folgt
beschrieben:

1. Auf dem Hils Nr. 11, Rehazentrum (6680/1 ME)

Bei Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich des ehemaligen Tanklagers,
wurden Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe und BTEX (aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) festgestellt.

Die Sanierung erfolgte durch Aushub des verunreinigten Bodens.

Eine weitere Schadensbegrenzung und Uberwachung erfolgt durch eine Grundwasser-
Uberwachung.

Vorgesehene MaRnahmen zur weiteren Uberwachung erfolgten durch die vorhandene
Grundwassermesssteﬂe,ldie im Rahmen des Altlastentberwachungsprogrammes des
Kreises in unregelmaRigen Abstanden beprobt wird. Bislang waren keine Auffalligkeiten
feststellbar.

2. Dusseldorfer Str., ARAL Tankstelle (6680/5 ME)

Es wurden Bodenverunreinigungen durch Vergaser- und Dieselkraftstoff festgestellt.
Die Sanierung erfolgte durch Bodenaushub im Zuge der Umbauarbeiten.
Weitere MalRnahmen sind nicht notwendig.

3. Aufdem Hiuls 17 — 19; (6680/7 ME)

Bei der ehemaligen Fa. fiir Stahl-, Schaltschrank- und Elektrobau wurden bei Boden-,
Bodenluft-, Bausubstanz- und Raumluftuntersuchungen nutzungsbedingte Verunreini-
gungen des Betonbodens mit Mineraldlen und Kiihlschmiermitteln festgestellt.

Da nur der Betonboden eine lokale Verunreinigung aufweist, sind aus Sicht des Kreises
keine weiteren Schritte erforderlich.



Es ist zurzeit nicht bekannt, dass weitere Bodenverunreinigungen durch Altlasten vorhanden
sind.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Betriebsstrukturen ist jedoch zu empfehlen, dass bei

zukunftigen baulichen Veranderungen die Problematik der Altlasten zu berlicksichtigen ist und
eine Untersuchung des Bodens vorzunehmen ist.

11. Priifung der Umweltvertriglichkeit / Eingriffs-, Ausgleichsregelung

Auf Grund des Gesetzes iiber die Umweltvertré‘zgHchkeitspri]fung (UVPG) vom 05.Sept. 2001
besteht fir das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP).

Allerdings ist auf Grund der GréRe des Plangebietes (ca. 62.000 m?) eine allgemeine Vorprii-
fung des Einzelfalles tiber die Notwendigkeit einer UVP durchzuflihren, da die MindestgréRe
von 2 ha Uberschritten wird.

Eingriffs-iAusgleichsrege!ung:

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheid ung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der Gesetzgeber hat klargestellt, dass in diesen Fallen kein Ausgleichserfordernis besteht.

Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da das Gebiet bereits vor der planerischen Ent-
scheidung, einen neuen Bebauungsplan aufzustelien auf Grundlage rechtsverbindlicher Bau-
leitplane (Durchfiihrungsplan Nr. 1 und Bebauungsplan Nr. 24) bebaut war.

Somit ist nicht nur von dem Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen, vielmehr sind
auch die Festsetzungen des geltenden Planes den Festsetzungen der Anderungsplanung ge-
genuberzustellen. Weitere Versiegelungen sind danach nicht zu erwarten, auch wenn die neu-
en Ausnutzungswerte geringflgig Uber den bisherigen Festsetzungen liegen (z. B. GRZ 0.8
statt bisher 0,75). -

Die baulichen Erweiterungen wiirden in den Bereichen erfolgen, die durch Nebenanlagen, Zu-

fahrten und Stellplatzflachen bereits iiber das bisher mogliche Maf hin versiegelt sind. Des-
halb ist durch eine Erweiterung der Bebauung keine zusatzliche Versiegelung zu erwarten.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles

1. Merkmale des Vorhabens:

Das Plangebiet (ca. 62.000 m?) ist gepragt durch Gewerbebetriebe und Wohngebaude in Form
von Reihen-, Einfamilienhausern sowie einem Mehrfamilienwohnhaus und dem zurzeit noch
als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich des TUV. (1.1)

Bis auf eine kleine Erweiterungsmoglichkeit im Bereich des TUV—Gelandes ist das Plangebiet
vollstandig bebaut. Die derzeitige Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden und Landschaft
wird durch die neue Planung nicht beruhrt, da durch die bereits bestehende Bebauung und der
damit verbundenen hohen Versiegelung des Plangebietes keine Erweiterungsméglichkeiten
mehr gegeben sind.

Schmutzwasser und verunreinigtes Regenwasser werden (iber die vorhandene Kanalisation
abgefuhrt. Nicht verunreinigtes Regenwasser wird dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder
zugefuhrt. (1.2)



Eine Veranderung der Landschaft und eine Umnutzung des Bodens sind auf Grund des Be-
standes nicht mehr méglich.

Gegeniber dem bereits bestehenden Gebiet werden sich keine Jf\nderungen ergeben. Bei der
Abfallerzeugung (1.3), Umweltverschmutzung, Belastigung (1.4) sowie den Unfallrisiken, ins-
besondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien kommt es zu keinen Verschlech-
terungen. (1.5)

2. Standort des Vorhabens:

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt zwischen der Diisseldorfer StraRe (B7) und der Ru-
dolf-Diesel-Strale, begrenzt im Westen durch ein Gewerbegebiet und im Osten durch ein
Wohngebiet. Nérdlich der Diisseldorfer Stralle (B7) schliet ein Mischgebiet an. Sudlich grenzt
eine noch zurzeit genutzte landwirtschaftliche Flache an das Plangebiet. Diese wird Uberplant,
so dass durchgehende Gewerbeflachen bzw. Wohnbauflachen entstehen.

Das Plangebiet ist bereits vollsténdig erschlossen und fast vollstandig bebaut. Es gliedert sich
auf in einen gewerblichen Bereich und in ein Wohngebiet.
Ebenso ist die Ver- und Entsorgung gesichert. (s. auch Punkt 5) (2.1)

Auf Grund_des hohen Versiegelungsgrades sind keine Merkmale vorhanden, die die Qualitit in
Bezug auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes hervorheben. (2.2)

Die in Punkt 2.3 (Schutzkriterien) aufgezahiten Gebiete, wie: Vogelschutz -, Naturschutzgebiet,
Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Biotope, Wasserschutzgebiet,
Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte, Denkmaler und Zhnliches sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen:

Durch die Uberplanung und Neufestsetzungen im Plangebiet werden keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Bevolkerung, grenziberschreitende Nachteile oder sonstige Auswirkungen
zusatzlich auftreten, da der gesamte Bereich bereits Uberplant und bebaut ist.

Es sind im Gegenteil Verbesserungen im Vergleich mit der heutigen Situation anzunehmen, da
Uber den Abstandserlass geregelt wird, welche Betriebe im Randbereich zur Wohnbebauung
angesiedelt werden diirfen. Alle noch zurzeit existierenden Betriebe geniellen Bestandsschutz.
Zukunftige Nutzungsanderungen werden dann nach den neuen Festsetzungen zu beurteilen
sein.

Weitere Auswirkungen des Vorhabens sind nicht gegeben. (3.1-3.5)

Reslimee:

Auf das Plangebiet treffen keine der 0.g. Standortfaktoren zu. Von neuen oder weitergehenden
Auswirkungen kann im Plangebiet nicht ausgegangen werden. Ebenso besteht kein Grund von
neuen oder weitergehenden Belastungen fir die Bewohner, da das Plangebiet bereits voll-
standig bebaut ist und eventuelle Anderungen der vorhandenen Betriebe durch Festsetzungen
auf Grund des Abstandserlasses geregelt werden.



12. Kosten

Mit Ausnahme der Planung eines neuen Verbindungsweges vom Wendehammer ,Auf dem
Huls® Richtung Stiden mit Anschluss an die freie Landschaft ist das Gebiet bereits erschlos-
sen. Fur diese Bereiche fallen keine ErschlieBungskosten an.

Die Kosten zur Herstellung der Wegeverbindung liegen bei ca. 10.000,00 Euro.

Da das heutige Mischgebiet noch durch einen Mischwasserkanal an das Abwassernetz der
Stadt angebunden ist und eine Modernisierung bereits vorgesehen ist, werden Kosten anfal-
len, um das Gebiet an den Hauptsammler Mettmann West anschlieflen zu kénnen. Mit dem
Anschluss wird das ibrige Kanalnetz erheblich entlastet.

Da im Gebiet selbst keine Anderungen vorgenommen werden, sondern nur der Anschluss an
das neue Entwasserungssystem erfolgen wird, entstehen Anschlusskosten in Hohe von ca.
30.000,00 Euro.

Mettmann, den 10.02.2004
Im Auftrag
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