Textliche Festsetzungen

1. Immissionsschutz

a. Gewerbegebiets

Die Gewerbegebiete werden gema § 1 Abs, 4 BauNV O auf der Grundlage des
Abstandserlasses (RdErl.d. Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
-V B 5-8804.251(V Nr. 1/98)-v.2.4.1998 wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet GE1

Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis | der Abstandsliste (s.
Anhang 1 zum Abstandserlass)

Gewerbegebiet GE2

1. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen die dem Stérungsgrad ,nicht wesentlich stérend”,
im Sinne eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO, entsprechen.

2. Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste.

3, Gemalk § 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB dirfen gewerbliche Geb3ude, die im Teilbereich GE2
errichtet werden, in dem jeweils zur Wohnbebauung ausgerichteten Gebaudeteil nur als
geschlossene Wand ausgefilhit werden. Diese Festsetzung gilt nicht fir Gebaudeteile, die
der Unterbringung von Blre oder Sozialrdumen dienen.

b. Allgemeines Wohngebiet

1. Gemalk § 9 Abs. 1 MNr. 24 dirfen die Dachgeschosse der Wohngebaude, die zum
Gewerbegebiet ausgerichtet sind, nur geschlossen ausgefUhrt werden. Demzufolge sind
Dachgauben, Dachfenster und Fenster in den Giebelfronten unzuléssig.

2, Offnungen in Raumen, die nicht unter die Regelung der DIN 4109 ,Schutzbedirftige
Raume® fallen, sind zulassig.

WVon der DIN 4108 sind folgende Raume erfasst

- Wohnraume, sinschliefilich Wohndielen

- Schlafraume, einschlieftlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenraume
in ¥Krankenhausern und Sanatorien

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

- Borordume (ausgenommen GroBraumbiros), Praxisrdume, Sitzungsraume und &hnliche
Arbeitsraume



2. Festsetzundgen nach BaushB

a. Geh-. Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) nach § 9 (11 Nr. 21 BauGB

Das eingetragene GFL-Recht im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) wirkt zu-
gunsten der Anlieger des WA-Gebietes und der Grundsticke Auf dem Hals Mr. 21 und 23.

b. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen nach § 9 {1) Nr. 22 BauGB
Gem. § 9(1) Nr. 22 BauGB werden die mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen fir die
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze dem mit derselben Ziffer versehenen

Baugebiet zugeordnet.

c. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern aufarund des § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen, auf denen ein Pflanzgebot oder private Grinflache festgesetzt ist, sind lickenlos mit
einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Daflr kénnen folgende Arten verwendet werden:

Baume |. Ordnung (Bergahorn, Eichen, Platanen)

Baume [l. Ordnung (Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Mehlbeere, Vogelkirsche)
Straucher (wolliger Schneeball, roter Hartriegel, Traubenholunder, Haselnuss,

Liguster, Hundrose, Kornelkirsche u.a. Bodenstandige Straucher)

d. Kenntlichmachung einer Vorbelastung nach §9 (5) Nr.1 BauGB

Der Tellbereich ,allgemeines Wohngebiet” ist durch gewerbliche Larmimmission vorbelastet.
MNahere Hinweise sind aus der Begrindung zu entnehmen.

3. Festsetzunagen nach BauNVO

a. Gebaudehdhe nach § 16 (2} BauNVO

Die H&he der baulichen Anlagen wird begrenzt durch die Angabe der max. Traufhdhen /
Firsthéhen dber MM,

b. Bauweise nach § 22 (4) BauNV O

In dem mit abweichender Bauweise gekennzeichnetem Gebiet sind Baukarper mit einer Lange
von mehr als 50 m bei Einhattung der Grenzabstande zuldssig.

4. Hinweise:

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 113  Auf dem Hils II* werden gemal § 2 (4)
BauGB folgende Plane aufgehoben:

- Durchfihrungsplan Nr. 1 der ehem. Gemeinde Metzkausen vom 09.03.1962

- Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Mettmann vom 15.07.1963.



