Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gilitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielaniagen
§9(1)5 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/ § 1 (1), (2), (3) BauNVO

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§9(1)12, 14 (6) BauGB

Griinflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5),(6)BauGB

Allgemeinas

Wohngebiet 3 Flachen flr den Gemeinbedarf

— Kirchan und kirchlichen
2wecken dienende Gebiude
— und Einrichtungen

- = Sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrich-

I )| Offentiiche Verwaitungen

—

u Gesundheitlichen Zweckean

Reines
Wohngebist

= tungen
dienende Gabiudea und m Hallenbad
Elnrchtungen

Kulturellen Zwecken dienende
u Gebéiude und Einrichtungen [ﬂ Feuerwehr

n Sozialen Zwecken dienende ﬁ Post

Gebéude und Einrichtungen

Verkehrsfldchen und ihre Hohenlage
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2BauGB/§ § 22, 23 BauNVO

Flachen fiir Viersorgungsanlagen , flir dis Abfallentsorgung
undAhwnmrbﬂﬂgum sowie fir Ablagerungen
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Elektrizittswerk Wassarwerk
Trafostaticn
Umspannwark
Umformerstation

Abfall

Sonstige Festsetzungen
§9(1)3,4,810 21,22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Offentliche

Grinfidchen PRIVAT
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Dauerkigingdrten

Friedhof
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baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
1 BaGuGEI. 55 16 - 18 BauNVO; Héhenlage
BauGB

Flachen fir Aufschiittungen
Flachen fir Abgrabungen
4 oder die Gewinnung von Bodenschétzen
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Fischen for Wald

Umgrenzung der Flachen , bai daren Bebauung baulicha Vor-
kehrungen gegen Suliere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich gind , sowie Flichen fir den Abbau von Mineralien

Flachen, deren Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9(1)13,(6)BauGB

Prival
Strallenverkehrsfldche ﬂlraﬂ-:m:tahmﬂlche

Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Fullgéangerbereich -

Verk g mit der besonderen Zweckbesiimmung
= Verkehrsberuhigter Berelch -

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
- Offantliche Parkfléche -

Straltenbegrenzungslinie auch gegendiber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung
Gepl. Hohenlage der Verkehrfldche in m dber NN

Elektronisch berechneter Achspunit
Einfahrt

Einfahribareich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Treppe

Rampe

Mazahl

Die Unterteilung der Strallenverkehrsfidche ist als Hinweis zu werlen .

Abweichende Bauweise PRIVAT |

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhéuser zulisslg

MNur Doppelhduser zul3ssig

Mur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
Mur Hausgruppen zuldssig

Mur Doppelhduser u. Hausgruppen zuldssig
Baulinie

Gestalterische Festsetzungen
gemaR § 86 BauO NRW . V. § 9 (4) BauGB

Flache fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauem, so-
welt sle zur Herslellung der Stralenkbrper erforderdich sind :

Aufschiittung
Abgrabung
Stitzmauer

FD Flachdach
sD Satteldach

WM Walmdach

Flache fir Bahnanlagen
Pultdach
Dachneigung

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs
TR

des Bebauungsplanas

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

= Stellplatze Gt = Gemeinschaftsstellplitze
= Garagen GGa = Gemeinschafisgaragen
= Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen, z. B. Hotel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

bei schmalen Fléchen )
Gehrecht

Fahrrecht
Leitungsrecht

zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit

zu Gunsten der Anlieger

zu Gunsten der Vier- und Entsorgungstrager

F mind. / hochst. 1000 m®  Mindest- / Hichsigrie der Baugrundstilcke
b mind. / hiichst. 20 m Mindaest- /| Hichsthreite der Baugrundstiicke
t mind. / hdchst. 60 m Mindest- /| Hochsttiefe

ﬂ Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
WONS
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Umgrenzung der Gebiete, in denan bastimmts, die Luft

<r0 rmajj

erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
diirfen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfiichen

Schallschutzanforderung gemaf DIN 4109
z. B. Larmpegelbereich IV

Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindast- und Hichstgrenze
Zahl der Voligeschosse zwingend
Grundfidchenzahi

Grundfiiche mit Flidchenangabe
Geschossilidchanzahl
Geschossfldche mit Fldchenangabe
Baumassanzahl

Baumasse mit Volumenangabe

Trauthdhe in m lber einem Bezugspunkt als Hichstgrenze
Firsthiha in m {iber einem Bezugspunkt ala Hachsigrenze

Oberkante einer baulichen Anlage in m liber einem Be-
zugspunkt als Hichstgrenze

Festsetzungen und nachrichtliche Ubermahmen
§9(1)20,25(6)BauGB

==s=t=+= (Jberirdische Leitung
--o-¢-¢-  Unierirdische Leilung

Oberirdische Leitung mit Schutzstraifen

% Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

Elaktrizititsleitung
Gaslaltung
Wassaraitung

FG Fermgasiaitung

A, Abwasserlaitung

F Fernmealdeleitung

oL Femdllefung

110 KV E - Leitung mit Spannungsleistung

o

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Matur und Landschaft

Fléchen zum Schulz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Lirmigre

von Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzungen

YR

Un‘gnmmf;nn Fldchen mit Bindungen fir Bepflan-

zungen und

die Erhaltung von Baumen,

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gawisszem
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Umgranzung von Schutzgebleten und Schutzobjeklan
imng utzrechts

inna des Natursch
Maturschutzgebiat @
Landschaftschutzgebist

Naturdenkmal

Ftoguiun n fiir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz
und fir stédtebauliche Sanierungsmalnahmen

§9(6)§172 (1) BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmailschutz untediegen
ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

n Zu erhaltende Gebiude und Anlagen

Wasserfidchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

E Wasserfiichen, Teich
[e]

Rickhaltebecken

% Wasserfidchen [ Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieBrichtung

Plangrundlage

Die vorliegende Plangrundiage ist z.T. eine
- Abzaichnung - - VergriGarung - der Katasterflurkarta.

Die Flurkarte im MaBstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundiage enthalt auferdem die Ergebnisse
von Ergénzungsvermessungen (z.B. Gebéude ).

Die vorliegende Plangrundiage wurde z.T. neu kartiert.

Es wird beschainigt, dass die Darstellung mit dem derzeitigen
amtlichen Katastemachwels Gbersdnstimmt und dass die stadie-

baulichen Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Mettmann , den 18 R (3

Offentl. best Verm -ing

Zeichenerklarung
Planunterlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Wohngebiude mit Hausnummer
Wohngebdude ohne Hausnummer
Wirtschafis- und Industriegebdude
Durchfahrt
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Arkade

i
1
a1

Mauer
Vorhandene HGhenlage GOber NN
Telefonzelle

&
B

Kanalschacht
Hydrant
Wasserschieber
Gasschieber
StraBensinkkasten
Kabelkasten

Kabelschacht
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Biaschung

Gamarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Rachter Winkel
Uberhaken

Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Arl auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergriBer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und knnen aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtiich verfolgt werden.

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen gemaf

- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 23.00.2004 ( BGBL | 5. 2414 ) in der z. Zt. giitigen Fassung

- Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung { Bau NVO ) in der Fassung vom 23.01.1990
( BGBI. | 5.133 ), zuletzt gedndert am 22.04.1993 ( BGBI | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Waestfalen | BauQ NRW ) vom 01.03.2000 (GV.NRW. 5.256)

- dar Planzeichenvarordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBEL 1991 | S.58 ).
- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen ( GO NW ) vom 14.07 .1984 in der z. 7t giitigen Fassung.
Die Entwésserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann,

Zu desem Plan gehdren als Bestandteil .
Begriindung zum Bebauungsplan

Folgende Pline / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

- Landschaftspflagerischer Beitrag / Begleitplan und Griinordnungsplan
- Schalltechnisches Gutachten

Planverfahren

Dieser Plan ist gem8B § 2 ( 1 ) BauGB durch Beschluss
des Planungsauschusses der Stadi Mettmann
vom G 95,1983 aufgestelit worden.

Dieser Plan hat gemdfl § 3 (2 ) BauGB in der Zeit
vom 0%:%.U0E bis . 103 geman Beschiuss

des Planungsausschusses vom .05, [nS sffentlich
ausgelegen.
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Birgermeister Blrgermelster

Dieser Plan st gemal § 10 Ea;‘uGB vom Rat der
Stadt Mettmann am 44,40.1008 ais Satzung
beschlossen worden.
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Blirgermeister

Die Bekanntmachung Uber den Beschluss als Sakzung
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemal § 10 BauGB

ist am 15.1}1.\23:‘ erfoigt. Entwurf und Bearbeitung

Mettmann., dan’ }qim .TJJE
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Blrgermelsiar
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KREISSTADT
METTMANN

Abt. 3.1 -Stadtplanung-

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken Oberein .

Meitmann , den

Der Bilrgermeister

im Auftrag
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Bebauungsplan Nr. 101

“ Dusseldorfer Str, / Heinestr.*

1. Anderung
Blatt 1

Dieser Plan besteht aus 2 Blattern

Flur 17
Flur 5

Gemarkung Mettmann
Gemarkung Metzkausen
Maldstab : 1: 500




