Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 101
— Dusseldorfer StraBe / HeinestraRe -
1. Anderung

A. Festsetzungen gemafl Baugesetzbuch BauGB

1. Die gemaR §9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte private Griinfliche ist dicht, d. h. in artgerechten
Abstédnden mit standortgerechten heimischen Strauchern und Gehdélzen zu bepflanzen. Je 100 m?
sind: 4 Heister (Gehdlze 1l. Ordnung); 17 Straucher (Gehdlze 1ll. Ordnung); 135 Bodendecker zu
pflanzen.

2. GemalR §9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplatze in den
festgesetzten WA-Gebieten in Wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen
durchldssigen Materialien auszufuhren.

3. Gemal §9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des
Biro Wdlfel, Hochberg (Nr. X811/26, Januar 2008) folgende Festsetzungen getroffen:

3.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind an den zeichnerisch festgesetzten Standor-
ten Schallschutzwande (LSW) in der in der Planzeichnung angegebenen Héhe (gemessen (iber
Oberkante der Parkplatzflache) zu errichten.

3.2 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Parkplatzoberflache inkl. der Fahrgassen
mit ebenem Belag auszufithren (z.B. Formstein ohne Fase oder Asphalt).

3.3. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AuRenbauteile von Gebauden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)
definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs 3 entsprechen (maRgeblicher Auffenlarmpegel
61-65 dB (A), erf. R'w, res Blrordume 30 dB, erf. R'w, res Wohnraume 35 dB).

3.4 Bei den unmittelbar an der Hubertusstralle liegenden Gebéduden sind Fassaden zur Stralle
sowie die seitlichen Fassaden bis zu einer Tiefe von 7 m gemaR den Anforderungen des Larmpe-
gelbereichs 4 auszubilden (maRgeblicher Aufzenldrmpegel 66-70 dB (A), erf. R'w, res Burordume
35 dB, erf. R'w, res Wohnraume 40 dB).

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlieflich Fenster zur HubertusstralRe besitzen (Ost-,
Nord-, oder Siidfassade), sind schallgeddmmte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schalldammung der Auflenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von
Schlafrdumen und Kinderzimmern tber Larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassa-
denseiten oder zentrale Liftungsanlagen ermdglicht werden.

Die Auflenwohnbereiche fir die an der Hubertusstrafie liegende Wohnbebauung sind an den
Stralenabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.

4. Gemafl §9 (1) Nr. 24 BauGB werden fiir das gemanR § 8 festgesetzte Gewerbegebiet hinsichtlich
der nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen schutzbedurftigen Nutzungen (Geschéfts-
Biro- und Verwaltungsgebaude) sowie fir die nach § § Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (betriebsbedingte Wohnungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke) folgende Festsetzungen getroffen: An der westlichen Bau-
grenze, sowie am Ubergang zum Sondergebiet sind die Anforderungen des Larmpegelbereichs 4
(maRgeblicher AuRenlarmpegel 66-70 dB (A), erf. R'w, res Burordume 35 dB, erf. R'w, res Wohn-
rdume 40 dB) fur die Baugrenze zur Disseldorfer Strae hin sogar die Anforderungen des Larm-
pegelbereichs 5 (malgeblicher Auenldrmpegel 71-75 dB (A), erf. R'w, res Birordume 40 dB, erf.
R'w, res Wohnraume 45 dB) zu erfillen.

5. Gemafl §9 (1) Nr. 24 BauGB sind im gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet
bei Burordumen die Anforderungen des Larmpegelbereichs 4 (malRgeblicher AuRenldrmpegel 66-
70 dB (A), erf. R'w, res Blrordume 35 dB, erf. R'w, res Wohnraume 40 dB) einzuhalten.

6. GemaR §9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Bereich des festgesetzten Sondergebietes je 8 offene Stell-
platze im Durchschnitt ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm)
anzupflanzen und zu unterhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von min. 3 gm vorzusehen,
die mit Bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen ist. Die Pflanzbeete sind gegen
Uberfahren zu schitzen. Abgéngige Béume sind durch gleichartige zu ersetzen. Nicht im direkten
Parkplatzbereich unterzubringende Biaume kénnen auch in anderen Grundstiicksteilen gepflanzt
werden. Von dieser Festsetzung sind vorhandene Stellplatzanlagen ausgenommen.



Die Flachen zwischen der Stellplatzanlage und den umgebenden ErschlieBungsstralen (Dissel-
dorfer Strafle und Hubertusstrafle) sind dauerhaft und u. a. mit heimischen Blischen und Gehdélzen
zu bepflanzen.

7. Gemal § 9 (5) BauGB werden die Flachen des Plangebietes gekennzeichnet, deren Béden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

B. Festsetzungen gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal §1 (5), (6) und (9) BauNVO werden die gemaR § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gemaf §1 (5), (6) und (9) BauNVO sind in dem gemalR § 8 festgesetzten Gewerbegebiet alle
Gewerbebetriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Liste zum Abstandserlass NRW
(RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens nicht zulédssig.

3. GemalR §1 (5) und (9) BauNVO sind in dem gemafR § 8 festgesetzten Gewerbegebiet folgende
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann v. Januar 2007 gem. der ,Mettman-
ner Sortimentsliste” genannten, zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente nicht zulédssig:

Lebensmittel (auch nahversorgungsrelevant)

Tabakwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Reformwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Backwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Fleischwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Getranke (auch nahversorgungsrelevant)

Schnittblumen (auch nahversorgungsrelevant)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (auch nahversorgungsrelevant)
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (auch nahversorgungsrelevant)
Pharmazeutische Artikel (auch nahversorgungsrelevant)

Zeitschriften, Zeitungen (auch nahversorgungsrelevant)

Biicher, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel, Organisationsmittel fir Burozwecke
Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien

Kurzwaren, Handarbeitshedarf, Meterware fur Bekleidung und Wasche

Baby- und Kinderartikel (einschlielllich Kinderwagen)

Schuhe, Lederwaren, Taschen

Sportartikel, -preise, -pokale,

Sportgroligerate

Sportbekleidung, Sportschuhe

Spielwaren

Bastelbedarf

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glaswaren, Porzellan, Feinkeramik, Ge-
schenkartikel

Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Telekommunikationsgerate und Zubehdr

Foto und Zubehdor

Computer und Zubehdr

Elektrokleingerate

ElektrogroRgerate (weilRe Ware)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

Optik

Akustik

Orthopédische Artikel

Bettwaren (Matratzen und Gbrige Bettwaren)

Haus- und Tischwéasche

Dekostoffe, Gardinen

Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Min-
zen

Antiquitaten

Teppiche

Jagd- und Angelartikel, Waffen

Erotikartikel
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Ebenfalls nicht zuldssig sind Gewerbebetriebe, wie Bordelle,

Eroscenter, Beherbergungsbetriebe mit erotischen Angeboten.

4. Gemal §1 (6)

bordelldhnliche Betriebe,

BauNVO werden in dem gemal § 8 festgesetzten Gewerbegebiet die aus-

nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. In dem geman §11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetztem Sondergebiet fiir grof¥flachigen Einzelhan-
del "Bau- und Gartenmarkt" ist ein Bau- und Gartenmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von
insgesamt 8.300 gm zuldssig. Folgende Sortimente sind entsprechend der Mettmanner Sorti-

mentsliste von Januar 2007 zuldssig:

a)

Kernsortiment

b)

Bauelemente, Baustoffe
Bodenbelage, Teppiche (Auslegeware)
Eisenwaren, Beschlage
Elektroartikel
Elektroinstallationsmaterial
Farben / Lacke

Fliesen
Gartenbedarf/-gerate

Holz

Kamine / Kacheldfen

Kfz- und Motorradzubehor

Maschinen / Werkzeuge (auch Gartenmaschinen wie Rasenmaher, Wasserpumpen)

Pflanzen / Samen
Sanitarbedarf

Schilder (keine Autoschilder)
Tapeten

Kernsortiment insgesamt

7.650 gm

Nicht zentrenrelevantes Randsortiment

c)

Mobel
Blumen / Zoo

Nicht zentrenrelevantes Randsortiment insgesamt

170 gm
30 gm

200 gm

Zentrenrelevantes Randsortiment

Elektro, Leuchten, sonst. hochwertige Haushaltsgerate

Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel
Wohneinrichtungsbedarf

Bekleidung / Wasche

Sport und Freizeit

Unterhaltungsel ektronik/Musik/Video/PC/Drucker/Kommunikation/Foto
Aktionswaren und Saisonartikel

Zentrenrelevantes Randsortiment insgesamt

155 gm
140 gm
70 gm
15 gm
15 gm
5gm
50 gm

450 gm

Verkaufsflache insgesamt (inkl. Freiflachen)

8.300 gm




Konzessionare (Dienstleister):
- Werkzeugverleih

- Schuh- und Schliisseldienst

- Handwerkervermittiung

- Imbiss

6. Gemaf §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen, Uber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflaichen und den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Aulier-
dem sind Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellpldtze auch auRerhalb dieser
Flachen zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstiick erschlielRenden Stral’e und der vorderen
Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als vordere Bau-
grenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur Grundstiickserschlielung
liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

7. Gemal 19 (4) Satz 2 BauNVO kann in dem gemaR § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonderge-
biet die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) durch die Grundfldchen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

8. Gemal § 22 (4) BauNVO wird in dem gemanR § 8 festgesetzten Gewerbegebiet und dem geman
§ 11 (3) BauNVO festgesetzten Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gilt die
offene Bauweise mit der Mafigabe, dass Gebdude tUber 50 m Lange zul&ssig sind.

C. Gestalterische Festsetzungen gemafl §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebduden oder
durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

Hinweise:
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 — Diisseldorfer StraRe / Heine-
strafle - wird der Bebauungsplan Nr. 101 — Disseldorfer Stralze / Heinestralle - aufgehoben.
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