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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 101
— Dusseldorfer StraBe / HeinestraRe -
1. Anderung

A. Festsetzungen gemafl Baugesetzbuch BauGB

1. Die gemaf: §9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte private Griinflache ist dicht, d. h. in artgerechten
Abstédnden mit standortgerechten heimischen Strauchern und Gehdélzen zu bepflanzen. Je 100 m?
sind: 4 Heister (Gehdlze 1l. Ordnung); 17 Straucher (Gehdlze 1ll. Ordnung); 135 Bodendecker zu
pflanzen.

2. GemaR §9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplidtze in den
festgesetzten WA-Gebieten in Wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen
durchldssigen Materialien auszufuhren.

3. Gemafl §9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des
Biro Wdlfel, Hochberg (Nr. X811/26, Januar 2008) folgende Festsetzungen getroffen:

3.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind an den zeichnerisch festgesetzten Standor-
ten Schallschutzwande (LSW) in der in der Planzeichnung angegebenen Hbhe (gemessen Uber
Oberkante der Parkplatzflache) zu errichten.

3
3.2 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Parkplatzoberflache inkl. der Fahrgassen
mit ebenem Belag auszufithren (z.B. Formstein ohne Fase oder Asphalt).

3.3. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AuRenbauteile von Gebauden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)
definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs 3 entsprechen (maRgeblicher Auffenlarmpegel
61-65 dB (A), erf. R'w, res Blrordume 30 dB, erf. R'w, res Wohnraume 35 dB).

3.4 Bei den unmittelbar an der Hubertusstralle liegenden Gebéduden sind Fassaden zur Stralle

1778 sowie die seitlichen Fassaden bis zu einer Tiefe von 7 m gemaR den Anforderungen des Larmpe-

gelbereichs 4 auszubilden (maRgeblicher Aufzenldrmpegel 66-70 dB (A), erf. R'w, res Burordume
35 dB, erf. R'w, res Wohnriaume 40 dB).

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschliefllich Fenster zur Hubertusstralie besitzen (Ost-,
Nord-, oder Sidfassade), sind schallgedammte Liuftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schalldammung der Auflenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von
Schlafrdumen und Kinderzimmern tber Larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassa-
denseiten oder zentrale Liftungsanlagen ermdglicht werden.

Die Auflenwohnbereiche fir die an der Hubertusstrafie liegende Wohnbebauung sind an den
Stralenabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.

4. Gemafl §9 (1) Nr. 24 BauGB werden fiir das gemaf § 8 festgesetzte Gewerbegebiet hinsichtlich
der nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen schutzbedurftigen Nutzungen (Geschéfts-
> Biro- und Verwaltungsgebdude) sowie fir die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQO ausnhahms-
# weise zuldssigen Nutzungen (betriebsbedingte Wohnungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke) folgende Festsetzungen getroffen: An der westlichen Bau-
grenze, sowie am Ubergang zum Sondergebiet sind die Anforderungen des Larmpegelbereichs 4
(maRgeblicher AuRenlarmpegel 66-70 dB (A), erf. R'w, res Burordume 35 dB, erf. R'w, res Wohn-
rdume 40 dB) fir die Baugrenze zur Dusseldorfer Strafie hin sogar die Anforderungen des Larm-
pegelbereichs 5 (malRgeblicher Aulfenlarmpegel 71-75 dB (A), erf. R'w, res Birordume 40 dB, erf.
R'w, res Wohnrdaume 45 dB) zu erfilllen.

5. Gemaf §9 (1) Nr. 24 BauGB sind im gemaf: § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet
bei Burordumen die Anforderungen des Larmpegelbereichs 4 (malRgeblicher AuRenldrmpegel 66-

Ny KS 16358 70 dB (A), erf. R'w, res Burordume 35 dB, erf. R'w, res Wohnrédume 40 dB) einzuhalten.
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6. GemaR §9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Bereich des festgesetzten Sondergebietes je 8 offene Stell-
platze im Durchschnitt ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm)
anzupflanzen und zu unterhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von min. 3 gm vorzusehen,
die mit Bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen ist. Die Pflanzbeete sind gegen
Uberfahren zu schitzen. Abgéngige Béume sind durch gleichartige zu ersetzen. Nicht im direkten
) , Parkplatzbereich unterzubringende Biaume kénnen auch in anderen Grundstiicksteilen gepflanzt
, werden. Von dieser Festsetzung sind vorhandene Stellplatzanlagen ausgenommen.

167 Die Flachen zwischen der Stellplatzanlage und den umgebenden Erschliefungsstrafien (Diissel-
R dorfer Strafle und Hubertusstrafie) sind dauerhaft und u. a. mit heimischen Biischen und Gehdélzen
zu bepflanzen.

7. GemalR § 9 (5) BauGB werden die Flachen des Plangebietes gekennzeichnet, deren Bdden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

B. Festsetzungen gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemafl §1 (5), (6) und (9) BauNVO werden die gemaR § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gemaf §1 (5), (6) und (9) BauNVO sind in dem gemalR § 8 festgesetzten Gewerbegebiet alle
Gewerbebetriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Liste zum Abstandserlass NRW
(RAErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens nicht zuldssig.

3. GemalR §1 (5) und (9) BauNVO sind in dem gemafl § 8 festgesetzten Gewerbegebiet folgende
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann v. Januar 2007 gem. der ,Mettman-
ner Sortimentsliste” genannten, zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente nicht zulédssig:

Lebensmittel (auch nahversorgungsrelevant)

Tabakwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Reformwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Backwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Fleischwaren (auch nahversorgungsrelevant)

Getranke (auch nahversorgungsrelevant)

Schnittblumen (auch nahversorgungsrelevant)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (auch nahversorgungsrelevant)
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (auch nahversorgungsrelevant)
Pharmazeutische Artikel (auch nahversorgungsrelevant)

Zeitschriften, Zeitungen (auch nahversorgungsrelevant)
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Biicher, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel, Organisationsmittel fir Burozwecke
Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien

Kurzwaren, Handarbeitshedarf, Meterware fur Bekleidung und Wasche
Baby- und Kinderartikel (einschlielllich Kinderwagen)

Schuhe, Lederwaren, Taschen

Sportartikel, -preise, -pokale,

Sportgroligerate

Sportbekleidung, Sportschuhe

Spielwaren

Bastelbedarf

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glaswaren, Porzellan, Feinkeramik, Ge-
schenkartikel

Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik und Zubeh&r

Telekommunikationsgerate und Zubehér

Foto und Zubehdr

Computer und Zubehér

Elektrokleingerate

ElektrogroRgerate (weilRe Ware)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

Optik

Akustik

Orthopédische Artikel

Bettwaren (Matratzen und Gbrige Bettwaren)

Haus- und Tischwasche

Dekostoffe, Gardinen

Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Min-
zen

Antiquitaten

Teppiche

Jagd- und Angelartikel, Waffen

Erotikartikel

373

Art der baulichen Nutzung
§9 (1)1 BauGB/§1 (1), (2), (3) BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen
§9 (1) 5 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§9(1) 12, 14 (6) BauGB

Grinflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5),(6)BauGB

Allgemeines
Wohngebiet

Reines
Wohngebiet

Kleinsiedlungs-
gebiet

Besonderes
Wohngebiet

Dorfgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2BauGB/ § § 22, 23 BauNVvO

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sonstiges
Sondergebiet

-Fléchen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen

u Offentliche Verwaltungen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken die-
u Schule n nende Gebéude und Einrich-
tungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude und n Hallenbad
Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen n Feuerwehr

Sozialen Zwecken dienende Post
Gebéaude und Einrichtungen 08

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

n Sportanlagen ﬂ Spielanlagen

Verkehrsflachen und ihre Héhenlage
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Flachen flir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

eceoe®

Sonstige

Elektrizitatswerk @  wasserwerk
Trafostation @ Regenriickhaltebecken
Umspannwerk @ Uberlaufbecken
Umformerstation O Fernwérme

Abfall O Gas
Wertstoffsammelstelle 0 Ablagerung

Festsetzungen

§9(1)3,4,9, 10,21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

I .

+ +

B

NN e R
Parkanlage @ Sportplatz
Dauerkleingéarten Zeltplatz
Friedhof Freibad

Spielplatz, Spielbereich A, B, C
It. Erl. d. IMNW. v. 31.07.75

Mal} der baulichen Nutzung, Hbhe baulicher Anlagen
§9(1)1
§9(2)

BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Hohenlage
auGB

P N
:: Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen fiir Abgrabungen
. oder die Gewinnung von Bodenschéatzen
Fléachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir Wald

Umgrenzung der Flachen , bei deren Bebauung bauliche Vor-
kehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind , sowie Flachen fiir den Abbau von Mineralien

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
x x x x| belastet sind

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9(1)13,(6)BauGB

B BB - -

Abweichende Bauweise
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhduser zuldssig

Nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Doppelhduser u. Hausgruppen zuléssig

remmrrr==xvv Baulinie

Baugrenze

i Stellung der baulichen Anlage

Gestalterische Festsetzungen
gemall § 86 BauO NRW . V. §9 (4) BauGB

Stralenverkehrsflache |[PRIVAT]| Private

StraRenverkehrsfléache

Verkehrsfladche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Fugangerbereich -

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
- Offentliche Parkflache -

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m (ber NN
2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt

: |EdR

v Einfahrt
i —\ Einfahrtbereich
= o & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Treppe
| —>{ Rampe
|- 25 5|  MaBzahl

Die Unterteilung der Strallenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten .

i

Flache fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung der Stralenkérper erforderlich sind :

FD
SD
WM
PD

23-30°

Flachdach
Satteldach
Walmdach
Pultdach
Dachneigung

Firstrichtung

_I_JJ_lI T Aufschiittung
I"'""'I I 1 Abgrabung
E=s Stitzmauer

Flache fir Bahnanlagen

= = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
‘ mmm mmm  Ucs Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-

-—8—0—0- gebieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

'lr =TTt Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

[ e ]

! Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St = Stellplatze GSt = Gemeinschaftsstellplatze
Ga = Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen
TGa = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen
HOTEL Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i s B
(== bei schmalen Flachen )
G Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht
o} zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
A zu Gunsten der Anlieger
\' zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

F mind. / héchst. 1000 m*>  Mindest- / HéchstgroRe der Baugrundstiicke
b mind. / héchst. 20 m Mindest- / Héchstbreite der Baugrundstiicke
t mind./héchst. 60 m Mindest- / Hochsttiefe

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
E::} Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

D

V < Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
PANID AN

erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden

diirfen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-

gvvz zuhalten sind
YAVAY. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

4444444444

Schutzfachen

Schallschutzanforderung geméan DIN 4109
z. B. Larmpegelbereich IV

0,4

GR 100 m?

@

GF 500 m*

3,0

BM 4000m?

TH
FH

OK

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl

Grundflache mit Flachenangabe
Geschossflachenzahl
Geschossflache mit Flachenangabe
Baumassenzahl

Baumasse mit Volumenangabe
Traufhéhe in m liber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze
Firsththe in m liber einem Bezugspunkt als Héchstgrenze

Oberkante einer baulichen Anlage in m iiber einem Be-
zugspunkt als Héchstgrenze

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
§9(1)20,25(6)BauGB

Plangrundlage

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - Vergroflerung - der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte im MaRstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthdlt auflerdem die Ergebnisse
von Ergénzungsvermessungen (z.B. Gebéude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu Kkartiert.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem derzeitigen

Zeichenerklarung
Planunterlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

L . amtlichen Katastermnachweis bereinstimmt und dass die stédte-
=~ Oberirdische Leitung baulichen Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.

--0-0-¢- Unterirdische Leitung

% Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen Mettmann , den ZS/‘Q LQ:):’

Elektrizitatsleitung
Gasleitung
Wasserleitung
Ferngasleitung
Abwasserleitung
Fernmeldeleitung
OL Fernélleitung
110 KV  E - Leitung mit Spannungsleistung

! %" Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
E
G
w
FG
A
F

Regelungen fir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
und fur stadtebauliche Sanierungsmalinahmen

§9(6)§ 172 (1)BauGB

Umgrenzung von Fléachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

o

O O O O O

0 0 00 QO

O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Bepflanzungen /

‘ Baume anzupflanzen Straucher anzupflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Bepflanzung /

‘ Béume zu erhalten Stréaucher zu erhalten

®
©

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet Naturdenkmal

Landschaftschutzgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

-1-J818

Zu erhaltende Gebaude und Anlagen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen, Teich

® || Rickhaltebecken

Wasserflachen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieRrichtung

NN EJ

Offentl. best. Verm.-Ing.

Wohngebaude mit Hausnummer

-

L]

Wohngeb&ude ohne Hausnummer
Wirtschafts- und Industriegebdude
Durchfahrt

Arkade

ri
|
|

Mauer

Vorhandene Hohenlage (ber NN
Telefonzelle
Kanalschacht
Hydrant
Wasserschieber
Gasschieber
Strallensinkkasten
Kabelkasten
Kabelschacht
Laterne
Verkehrsschild
Haltestelle
Verkehrsampel

E - Mast
Hochspannungsmast
Anschlagséule

Baum

e@m&mwwﬁlmgemmmggﬁ

Bordstein

ae —- Zaun

o o Hecke

nnm Bdschung
——-—  Gemeindegrenze

—_——  Gemarkungsgrenze

== Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

v Rechter Winkel
m Uberhaken

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergréRer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen gemail
- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ) in der z. Zt. giiltigen Fassung

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.01.1990
( BGBI. | S.133), zuletzt gedndert am 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen ( BauO NRW ) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256)

- der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58).
- der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen ( GO NW ) vom 14.07 .1994 in der z. Zt. gliltigen Fassung.
Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil : Folgende Pléane / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan - Landschaftspflegerischer Beitrag / Begleitplan und Griinordnungsplan
- Schalltechnisches Gutachten

Planverfahren
Dieser Plan ist gemaR § 2 ( 1 ) BauGB durch Beschluss | Dieser Plan hat gemdR § 3 (2 ) BauGB in der Zeit
des Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom 05?0‘;@8 bis 440:'13‘53 g__e_mérs Beschluss
vom (ﬁ-o)i.il)'ﬁ:} aufgestellt worden. des Planungsausschusses vom @09» lmzéffentlich
ausgelegerh
7 , .
NW/ SO (_’)cl:cv/c,s—e,-.—_j/{,
Blirgermeister Blrgermeister
Dieser Plan ist gemal § 1(1 BapGB vom Rat der
Stadt Mettmann am A4,40.9008 ais satzung
beschlossen worden.
Met‘tmanp/,;égn i ;1 ™
s ¥ 4
féo” e g
Birgermeister
Die Bekanntmachung Uber den Beschluss als Satzung
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Ebenfalls nicht zuldssig sind Gewerbebetriebe, wie Bordelle, bordellihnliche Betriebe,
Eroscenter, Beherbergungsbetriebe mit erotischen Angeboten.

4. Gemalk §1 (6) BauNVO werden in dem gemal § 8 festgesetzten Gewerbegebiet die aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. In dem gemaf: §11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetztem Sondergebiet fir grofl¥flachigen Einzelhan-
del "Bau- und Gartenmarkt" ist ein Bau- und Gartenmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von
insgesamt 8.300 gm zuldssig. Folgende Sortimente sind entsprechend der Mettmanner Sorti-
mentsliste von Januar 2007 zuldssig:

a) Kernsortiment

Bauelemente, Baustoffe

Bodenbelage, Teppiche (Auslegeware)
Eisenwaren, Beschlage

Elektroartikel
Elektroinstallationsmaterial

Farben / Lacke

Fliesen

Gartenbedarf/-gerate

Holz

Kamine / Kacheldfen

Kfz- und Motorradzubehdr

Maschinen / Werkzeuge (auch Gartenmaschinen wie Rasenmaher, Wasserpumpen)
Pflanzen / Samen

Sanitarbedarf

Schilder (keine Autoschilder)

Tapeten

Kernsortiment insgesamt 7.650 gm

b) Nicht zentrenrelevantes Randsortiment

Maobel 170 gm
Blumen / Zoo 30 gm
Nicht zentrenrelevantes Randsortiment insgesamt 200 gm

¢) Zentrenrelevantes Randsortiment

Elektro, Leuchten, sonst. hochwertige Haushaltsgerate 155 gm
Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel 140 gm
Wohneinrichtungsbedarf 70 gm
Bekleidung / Wasche 15 gm
Sport und Freizeit 15 gm
Unterhaltungsel ektronik/Musik/Video/PC/Drucker/Kommunikation/Foto 5gm
Aktionswaren und Saisonartikel 50 gm
Zentrenrelevantes Randsortiment insgesamt 450 gm
Verkaufsflache insgesamt (inkl. Freiflachen) 8.300 gm

Konzessionare (Dienstleister):
- Werkzeugverleih

- Schuh- und Schliisseldienst

- Handwerkervermittiung

- Imbiss

6. Gemaf §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen, Uber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellpldtze nur auf den im Plan festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksflaichen und den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Aulier-
dem sind Garagen, Uiberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellpldtze auch aufierhalb dieser
Flachen zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstiick erschlielRenden Stral’e und der vorderen
Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als vordere Bau-
grenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur Grundstiickserschlielung
liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

7. GemaR 19 (4) Satz 2 BauNVO kann in dem gemdaf? § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonderge-
biet die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) durch die Grundfldchen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

8. Gemafl § 22 (4) BauNVO wird in dem gemaf § 8 festgesetzten Gewerbegebiet und dem geman

§ 11 (3) BauNVO festgesetzten Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gilt die
offene Bauweise mit der Mafigabe, dass Gebdude tUber 50 m Lange zul&ssig sind.

C. Gestalterische Festsetzungen gemafl §86 Bauordnung NW (BauO NRW)
1. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebduden oder

durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

Hinweise:
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 — Diisseldorfer StraRe / Heine-
strafle - wird der Bebauungsplan Nr. 101 — Disseldorfer Stralze / Heinestralle - aufgehoben.

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken (berein .
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1. Anderung
Blatt 1

Dieser Plan besteht aus 2 Blattern

Gemarkung Mettmann Flur 17
Gemarkung Metzkausen  Flur 5
Maldstab : 1: 500



