Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 93 - GroBe Furth

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BauGB

1. Gemd@B § 9 Abs. 1 Nr. 22 wird die mitgekennzeichnete
Fldche der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-

pldtze den mit demselben Buchstaben versehenen Baugebie-
ten zugeordnet.

2 Aufenthaltsraume inden WR-Gebieten

<:> 2. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 werden fiir das—eingeschossige—Ge~
bdude- unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung

des Instituts fiir Ldrmschutz vom 17.1.1989 Fenster der

Schallschutzklasse 1 festgesetzt.

3. GemdB § 9 Abs. 2 BauGB darf die maximale H8he des FuB-

@ bodens im ErdgeschoB8 (OKFE) des—eingeschossigen—Gebdudes im WRI-Gebiet
115,40 m Gber NN nicht iberschreiten.

HINWEIS:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 93 werden die in den Geltungsbe-
reich dieses Planes fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr.

19 aufgehoben.

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BauNVO

1. In dem WR-Gebiet werden aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die gem3B § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur in den dafiir
festgesetzten Fldchen und innerhalb der {iberbaubaren

Grundstiicksflédche zuldssig.

3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstilicksfldchen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes sind gemdB § 23 Abs. 5
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen
zuldssig sind.

4. GemdB § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir das eingesechessige—ce~ WR I -Cebiet
(::) bdude die maximale Firsthdhe mit 122,90 m iiber NN als
H6chstgrenze festgesetzt. '

C) GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 BauO NW

1. AuBenwdnde

@ Eingeschossiges—Gebdude: Im WR I -Gebiet :

Als Material fiir die AuBenwdnde ist nur rotes Ziegel-
mauerwerk zul8issig. Stehende Holzverschalungen bzw.
Schieferverkleidungen sind an den Giebelwédnden zuldssig.
Ziegelmauerwerk mit glasierten bzw. gldnzenden Ober-
fldchen sowie Baustoffimitate aus Kunststoff oder bi-

tumierter Pappe sind unzulé&ssig.

@ “Zweigeschossiges—Gebdude: Im WRIL - Gebiet :

Fiir die AuBenwdnde ist Fachwerkbauweise (schwarze Balken,
weiB-verputzte Ausfachungen) und/oder Naturschieferver-
kleidung zuldssig.

2. Dachflédchen

(::) Eingeschossiges—Gebdudes . Im WR [ -Gebiet:

Zuldssig ist ein symmetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von 23-28 Grad. Als Dachdeckung sind dunkle
Ziegel oder Betonsteine zu verwenden. Ein Drempel von
maximal 1,00 m ist zul&ssig (die HO8he des Drempels wird
gemessen von der Oberkante Decke ErdgeschoB bis Schnitt-
punkt AuBenkante aufgehendes Mauerwerk mit AuBenkante
Dachhaut) .

@ ZweigeschossigesGebdude: Im WR IL - Gebiet :

Zuldssig ist ein symmetrisches Satteldach mit einer Dach-

neigung von 45°.

3. Dachaufbauten

@ Eingeschossiges—Gebdude: Im WR T -GCebiet :

Als Dachaufbauten sind Dachgauben und Zwerghduser zu-
ldssig. Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster sind un-
zuldssig. Ausnahmsweise sind straBenseitig Dachfldchen-
fenster in einer GréB8enordnung von maximal 2 x 3 Dach-
pfannen zuldssig. Es sind maximal zwei Dachfléchenfenster
zwischen zwei Gauben/Zwerghdusern zuldssig. Die Lénge
einer Dachgaube/ eines Zwerghauses darf maximal 3,5 m
betragen. Der Abstand der Gauben/ Zwerghduser vom Ortgang
und untereinander muB mindestens 4 m betragen. Dachauf-
bauten sind mit einem Satteldach von maximal 30 Grad

zu versehen. Der First muB mindestens 1 m unter dem
Hauptfirst bleiben. Die Dachdeckung mu8 in dem gleichen
Material wie das Hauptdach erfolgen.

@ Zweigeschossiges—Gebdude: Im WR IL- Gebiet :

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

4., Fenster

@ Eingeschossiges—Gebdude: Im WR I- Gebiet:

Fenster miissen ein stehendes rechteckiges Format haben.
Fensterbdnder, die iiber eine GeschoBhdhe hinausgehen, sind
unzuldssig. Der Anteil der Uffnungen darf 25% der Fassaden-
fliche nicht {iberschreiten. Flir die Dachaufbauten gilt ein

maximaler Anteil von 45% der Fassadenfldche

@ Zweigeschessiges—Gebdude: Im WR II -Gebiet :

Fenster miissen ein stehendes rechteckiges Format haben.
Fensterbdnder, die iliber eine GeschoBhdhe hinausgehen, sind

unzuldssig.



—

Der Rat der Stadt Mettmann ist am 19.09.1990 den im
Anzeigeverfahren mit Verfiigung vom 03.08.1990 (Az.:
35.2 - 12.21) geforderten Anderungen beigetreten und
hat beschlossen, diesen Plan entsprechend zu andern.
Mettmann, den 19.09.1990
Die Biirgermeisterin

‘\{iljf;}v\\ @/\ fjgzk(,ﬁkk, {QVL

( Ingrid Siebeke )




Anderungen gemdR der im Anzeigeverfahren durch
den Regierungsprdsidenten Diisseldorf mit Datum
vom 03.08.1990 (Az.: 35.2 - 12.21) geforderten
Behebung von RechtsverstoBen und dem Beitritts-
beschlu® des Rates der Stadt Mettmann vom 19.09.1990.

(:) In der textlichen Festsetzung A 2 wird der
Begriff "das eingeschossige Gebdude" durch
die Worter "Aufenthaltsrdume in den WR -Ge-
bieten"ersetzt.

<::) In den textlichen Festsetzungen werden die
Worter "ein- bzw. zweigeschossiges Gebdude"
durch den Begriff " Im WR I - bzw. WR II -
Gebiet" ersetzt.
Mettmann, den 20.09.1990

Der Stadtdirektor
Im Auftrag
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( Brinks )
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