Begriindung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
- Laubacher Feld -
gemaR §3 (2) BauGB

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes zwischen der Strale Champagne sowie dem
geplanten Spielplatz und dem Kindergarten. Es ist ca. 1 ha groR.

Die westliche Halfte des Plangebietes ist mit einem eingeschossigen Gebaude fiir einen Dis-

countmarkt sowie den dazu gehérigen Stellplatzen bereits bebaut. Der 6stliche Teil ist derzeit un-
bebaut.

2. Erfordernis der Plandnderung / Ziele der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 90, 2. Anderung - Laubacher Feld - weist sudlich der
geplanten Spielplatzflache und westlich der von der StraRe Champagne abzweigenden Stichstra-
Re eine dreigeschossige Bebauung mit einem gréReren eingeschossigen Teil zur Ansiedlung einer
Nahversorgung aus. Ostlich dieser StichstraRe und sidlich des Kindergartens ist eine maximal
dreigeschossige StraRenbegleitende Bebauung vorgesehen.

Auf dem westlichen Teil wurde im Jahr 2004 ein eingeschossiger Baukérper mit einem Lebensmit-
teldiscounter errichtet. Dafur waren einige Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes notwendig. Diese sollen aus Griinden der Rechtssicherheit im Rahmen dieses Anderungs-
verfahren planungsrechtlich ber(icksichtigt werden.

Im &stlichen Teil plant der Eigentumer der Flache die Errichtung von funf Doppelhéusern, die U-
férmig angeordnet werden sollen. Hierzu missen die Baugrenzen, die geschlossene Bauweise
und die zwingende Dreigeschossigkeit gedndert werden. Diese geénderte Konzeption entspricht
der derzeitigen Nachfragesituation und fugt sich besser in die in der Umgebung errichtete tiber-
wiegend zweigeschossige Einfamilienhausbebauung ein.

3. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Im Einzelnen sind mit der 6. Anderung folgende MaRnahmen und Festsetzungen verbunden:

1. Im westlichen Teil des Plangebietes werden die Baugrenzen verschoben und geringfligig er-
ganzt (Anlieferung des Discountmarktes) sowie die Unterteilung zwischen dem ein- und drei-
geschossigen Bereich aufgehoben und die Festsetzungen so dem errichteten Baukérper an-
gepasst.

2. Es erfolgt eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen
offenen Bauweise (GRZ 0,4, GFZ 0,8), da eine Dreigeschossigkeit an dieser Stelle nicht not-
wendig ist.

3. Die Stellplatzflachen werden geringfugig vergréRert und um Anpflanzgebote zu den angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen erganzt, um einerseits die notwendigen Stellplatze fur
den Discountmarkt errichten zu kénnen und andererseits eine gewisse Begriinung des Grund-
sticks sicherzustellen.

4. Die von der Strale Champagne in nérdlicher Richtung abzweigende Stichstralle mit beidersei-
tigen offentlichen Stellplatzen sowie der 6ffentliche FuBweg bleiben in Lage und Gestaltung
erhalten.

5. Auf dem &stlichen Teil des Plangebietes entfallen das Baufenster parallel zur Strale sowie die
Ausweisung einer Flache fur die Tiefgarage.



6. Stattdessen werden drei kleinere Baufenster ausgewiesen, gemaR des vom Investor geplan-
ten Konzeptes mit 10 Doppelhaushélften. Zwei rechtwinklig zur StraRe Champagne, jeweils
uber private Stichwege erschlossen, das dritte Baufenster parallel zur Strake Champagne.

7. Hier wird Reines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise (GRZ 0,4, GFZ
0,8) ausgewiesen. Da aufgrund der Konzeption des Bautragers eine reine Wohnbebauung
entstehen wird, ist eine Ausweisung Allgemeines Wohngebiet (WA) wie vorher nicht notwen-
dig.

8. Bei den Textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Die Festsetzungen A2, A5, A10, A11, B4, B7 und C3 des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. An-
derung, werden vollstandig gestrichen, da sie fur den Geltungsbereich der 6. Anderung
nicht relevant sind.

- Bei der Festsetzung A7 (Begruinung von Deckenflachen) wird der Teil Uber Tiefgaragen
gestrichen, da er ebenfalls nicht relevant ist.

- Die Festsetzungen A9 und A 12 (Begriinung von Flachen und dauerhafter Erhalt der An-
pflanzungen) werden wegen ihres inhaltlichen Zusammenhangs zusammengefasst.

- Bei der Festsetzung A13 (Zulassigkeit von Anschittungen) wird das maximal zuldssige
Mal auf 1,0 Meter erhéht, um die geplante Bebauung bzw. die Ubergénge zwischen den
Gebauden besser der Topographie anpassen zu kénnen.

- Bei der Zulassigkeit von Stellplatzen (Festsetzung B1) wird der Teil Uber besonders dafiir
festgesetzte Flachen geandert und der Teil Gber den 1,0-Meter-Abstand zu &ffentlichen
Fullwegen gestrichen, da es beide Fille im Plangebiet nicht gibt.

- Fur die Héhenlage der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (Festsetzung B3) wird eine
neue Regelung Uber maximal zuldssige Hohen in NN getroffen, da diese Art der Festset-
zung rechtlich eindeutiger ist.

- Bei der Gestaltungs-Festsetzung C2 werden die Hinweise auf Reihenh&user und unter-
schiedliche Gebaudetiefen gestrichen, da diese fur das Plangebiet nicht relevant sind.

- Bei der zuldssigen Drempelhthe (Festsetzung C6) entfallt aus dem gleichen Grund die
bisher mégliche Ausnahme.

- Neu aufgenommen wird die Festsetzung Uber den Ausschluss fernmeldetechnischer Anla-
gen (Mobilfunkmasten) im Plangebiet, da gemaR des Beschlusses des Planungsaus-
schusses in der Sitzung am 4.6.2003 in einem Umkreis von 100 Metern zu Kindergéarten
keine Mobilfunkmasten entstehen sollen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Eine Anderung der ErschlieRung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.
Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet bleiben in ihrer Trassenfihrung er-
halten. Da die ausgewiesenen Bauflachen aulerdem in Quantitdt und Lage beibehalten werden,
ist eine Ergénzung der verkehrlichen ErschlieBungsmalBnahmen nicht notwendig.

5. Ver- und Entsorqung

Das fur den Bebauungsplan Nr. 90 erarbeitete Entwasserungskonzept kann fir den Bereich der 6.
Anderung beibehalten werden.

6. Griin- und Freiflachen, Landschaftspflegerische Belange

Der fur den Bebauungsplan Nr.90 erarbeitete Landschaftspflegerische Begleitplan kann beibehal-
ten werden. Da Quantitat und Lage der ausgewiesenen Bau- sowie der Verkehrsflachen im Rah-
men der Anderung des Bebauungsplanes beibehalten werden, hat die seinerzeit vorgenommene
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weiterhin Gultigkeit. Zusatzliche KompensationsmalRnahmen
sind nicht erforderlich. Da die Anderung im Vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchge-
fuhrt wird, sind eine Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig.
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Im Bereich der 6. Anderung liegen keine Ausgleichsflachen. In der Textlichen Festsetzungen A3
wird jedoch die anteilsméRige Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen zu den im Plangebiet lie-
genden Baugebieten und ErschlieBungsflachen gemaR §9 (1a) BauGB geregelt. Die entspre-
chenden Flachen werden im Bebauungsplan Nr. 90 - Laubacher Feld, Blatt 2, ausgewiesen.

7. Immissionsschutz

Das von der Firma Peutz fur den Bebauungsplan Nr. 90 erstellte Schallgutachten kann tibernom-
men werden. Wie schon unter 6. ausgefihrt, andern sich Quantitat und Lage der ausgewiesen
Bauflachen nicht. Daher sind keine weiteren MaRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich.

8. Kosten

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine Kosten fiir die Stadt Mettmann verbunden.

Mettmann, 08.06.2005
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