) Textliche Festsetzungen
zur 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 90 - Laubacher Feld -

A. Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)
1. GemaR §9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstticke auf 6,0 m festgesetzt.

2. Die gemaf §9 (1) Nr.20 BauGB im Bebauungsplan Nr. 90 - Laubacher Feld, Blatt 2, festgesetz-
ten Fladchen werden den im Plangebiet liegenden Baugebieten und ErschlieBungsflachen geman
§9 (1a) BauGB als Flachen fur AusgleichsmaRnahmen anteilmagig zugeordnet.

3. GemaR §9 (1) Nr.20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflachen und Garagenvorplatze in Was-
sergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchlassigen Materialien auszufih-
ren.

4. Gemal §9 (1) Nr.24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des In-
genieurbliros Akustikberatung Peutz GmbH vom 26.01.1995, Bericht Nr. VL 5600-1, folgende
Festsetzungen Uber passive SchallschutzmaRnahmen getroffen:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AulRenbauteile von Gebduden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)
definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs Ill entsprechen.

Als Anhaltspunkt fur die Schallschutzklasse der Fenster dient die abgebildete Tabelle, die abge-
schatzte Schallddmmwerte der AulRenbauteile nach DIN 4109 fir Wohnungen bei maximal 40%
Fensterflache darstellt.

Ergeben sich wesentliche Abweichungen von dem Verhéltnis von maximal 40% Fensterflache zu
60% Wandflache, so ist das erforderliche Schallddmm-Mal} der Fenster gesondert nachzuweisen.

Larmpegelbereich Schallschutzklasse
Wohnungen erf. R'y res R’wwand R’ w Fenster der Fenster
Il 30 dB 35dB 25dB 1
[ 35 dB 40 dB 30 dB 2
% 40 dB 45 dB 35dB 3
V 45 dB 50 dB 40 dB 4
VI 50 dB 55 dB 45 dB 5

Bei der Auswahl der schallddmmenden Luftungen ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung
des Fensters durch die Liftung nicht verschlechtert wird. Daher sind Fenster mit einer zugehdri-
gen schallddmmenden Luftung gleicher Schallschutzklasse zu verwenden.

5. GemaR §9 (1) Nr.25a BauGB sind Flachdachgaragen zumindest extensiv zu begriinen.

Unter extensiver Dachbegrinung wird folgendes verstanden: einfacher Schichtenaufbau, mit Aus-
nahme der Abdichtungen kein besonderer technischer Aufwand, flachige Begrinung mit beson-
ders anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitweise Vernassung vertragen
und relativ geringer Pflegeaufwand.

Intensive Dachbegriinung ist im Gegensatz dazu gepragt durch einen relativ hohen technischen
Aufwand hinsichtlich des Schichtenaufbaus und der Wasserversorgung, einer Bepflanzung nach
in erster Linie gestalterischen Ansprichen und in der Regel relativ aufwendigen Mafihahmen in
Pflege und Unterhaltung.

6. GemaR §9 (1) Nr.25a BauGB sind geschlossene Hauswande von mehr als 5,0 m Breite bei
Hauptgebduden sowie die geschlossenen AuRenwande von Garagen und Uberdachten Stellplatz-
anlagen (Carport) mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu) zu begriinen (siehe
Landschaftspflegerischer Begleitplan / Grinordnungsplan Seite 43, Ziffer 6.3.2).

7. Auf den gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen sind standortgerechte, einheimi-
sche Baume und Straucher anzupflanzen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan / Grinord-
nungsplan Seite 44 - 45, Ziffer 6.3.4.1). Sie sind dauerhaft anzulegen, zu pflegen und bei Abgang
Zu erneuern.

8. GemaR §9 (2) BauGB sind Gelandeaufschuttungen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Bei Doppelhaushélften missen Gelédndeaufschittungen und -abgrabungen bezogen auf die an-
grenzenden Gebaude und Grundstiicke hdhenméaRig aufeinander abgestimmt werden.

B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr.4 BauGB sind Garagen, Uber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstticksflachen und Stellplatze auf den besonders festgesetzten Flachen zuldssig. Au-
Rerdem sind Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, wenn sie in Verldngerung der vorderen und hinteren
Baugrenze liegen. Stellplatze sind darlber hinaus auch zwischen der das Grundsttick erschlie-
Renden StralRe oder dem erschlieBenden Weg und der vorderen Baugrenze zul&ssig. Als vordere
und hintere Baugrenze werden jeweils die Baugrenzen angesehen, die parallel zur festgelegten
Hauptfirstrichtung verlaufen. Siehe auch Punkt C 7.

2. GemaR §14 BauNVO i.V.m. §9 (1) Nr.25a BauGB sind auf Grundstlicksgrenzen Stltzmauern
nur bis zu einer Héhe von 0,7 m zul&ssig.

3. GemaR §14 (2) Satz 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im
Plangebiet ausgeschlossen.

4. Gemal §16 (2) BauNVO werden fur jedes Baufenster zwei Héhen tber NN fir die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgelegt. Zwischen diesen Hohenwerten ist innerhalb des Baufens-
ters die Héhe flr die einzelnen Gebaude zu interpolieren. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die
nicht Gberschritten werden dirfen.

5. GemaR §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschos-
sen bei der Ermittlung der Geschof¥flache mitzurechnen. Dies gilt nicht flr Aufenthaltsrdume in
Dachgeschossen.

6. GemaR §23 (3) BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung von Wintergérten
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. Auf3erhalb der
Baugrenzen liegende Wintergarten oder Teile von Wintergarten dirfen maximal mit einer Héhe
von 3,0 m errichtet werden. Ein Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande Uberwie-
gend aus Glas oder anderen transparenten Materialien bestehen.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Dacher sind mit einer Neigung von 30 - 40 Grad auszufthren.

2. Bei Doppelhaushélften mUssen die Héhe FertigfuRboden Erdgeschol3, die Trauf- und Firsthéhe
sowie Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) und die Gestaltung der
Fassaden einschlieRlich Fensterrahmen (Material und Farbe) bezogen auf das Doppelhaus gleich
sein.

3. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebduden oder
durch intensive Eingrinung) unterzubringen.

4. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
die Haélfte der darunter liegenden Gebdudewande nicht Uberschreiten. Sie missen von den Au-
Renkanten der zugehérigen Dachflache (nicht jedoch von der Traufe) jeweils mindestens 1,5 m
entfernt liegen. Ubereinander liegende Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Bei Doppel-
haushélften mussen alle Dachaufbauten bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GréRe
und Gestaltung (Material, Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zul&ssig sind hier-
bei auch aneinander gebaute Dachaufbauten. Fur Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten gilt
die festgesetzte Dachneigung nicht.

5. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,7 m zuldssig. Als Drempel wird der Bereich des auf-
steigenden Mauerwerks bezeichnet, der oberhalb der GeschoRRdecke des letzten Vollgeschosses
liegt. Die H6he wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AuRenkante
AuRenmauerwerks mit Unterkante Dach. Bei Doppelhaushélften sind die Drempel bezogen auf
das Doppelhaus hinsichtlich der Héhe gleich auszufthren.

6. Die festgesetzte Firstrichtung bezieht sich auf die Firstrichtung des Hauptdaches. Fur unterge-
ordnete Baukdrper (z.B. Erker, Dachaufbauten) ist auch eine abweichende Firstrichtung zuldssig,
wenn der Nebenfirst niedriger als der Hauptffirst liegt.

7. GemaR §86 BauO NRW i.V.m. §9 (1) Nr.20 und Nr.25a BauGB sind Vorgartenflachen zu be-
grinen. Davon ausgenommen sind die fir den Gehweg und den Standort der Wertstoffsammel-
behéalter notwendigen Flachen. Vollstandig versiegelte Vorgartenflachen sind nicht zulassig. Vor-
gartenflachen sind die Flachen zwischen der das Grundstiick erschlieRenden StraRe oder dem
das Grundsttck erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und dem Bauk&rper. Statt gartne-
rischer Nutzung ist die Anordnung eines Stellplatzes unter Beachtung der Festsetzung A3 zulés-

sig.
Im Hartefall sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen maéglich.

Hinweise: )

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld - werden die in

ihren Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld, 2. Anderung
aufgehoben.
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