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Begriindung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
- Laubacher Feld -
gemal § 9 (8) BauGB

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes im Bereich des Neubaugebietes Laubacher
Feld zwischen der StraRe Am Laubacher Feld, der Bebauung an der StraRe Am Hang, dem Re-
genruckhaltebecken und der Gruinachse. Es ist ca. 0,5 ha groR und umfasst einen Teil der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld. Das Plangebiet ist noch unbebaut.

2. Erfordernis der Plandnderung / Ziele der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 90 sowie dessen 3. Anderung sehen in diesem Bereich eine
Bebauung mit Wohnungsbau in Form eines Riegels parallel zum Regenrickhaltebecken und zwei
rechtwinklig davon abzweigenden Gebaudeteilen vor. Ein ahnlicher Baukorper ist auf dem siid-
westlich angrenzenden Grundstiick errichtet worden. Zwischenzeitlich wurde aufgrund der schwie-
rigen Situation auf dem Wohnungsmarkt seitens der Stadt als Grundstiickseigentimer beschlos-
sen, stattdessen dort Reiheneigenheime zu errichten. Verschiedene Bautrager wurden um Abga-
be eines Entwurfes gebeten. Die Entscheidung fiel schlieRlich zugunsten der Firma Dornieden aus
Kaarst, die bereits ein nordwestlich angrenzendes Grundstiick bebaut haben. Der Entwurf nimmt
zwar die urspringliche Konzeption teilweise auf. Dennoch stehen einige derzeitige Festsetzungen
des Bebauungsplans einer Realisierung dieses Konzeptes im Wege. Daher soll in Rahmen der 5.
Anderung entsprechendes Planungsrecht geschaffen werden.

3. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Das planerische Konzept nimmt die urspriingliche Baukonzeption, die auf dem Ergebnis eines
Stadtebaulichen Wettbewerbs aufbaut, auf. Es ist eine Reihenhauszeile mit zehn Gebzuden paral-
lel zum Regenrickhaltebecken geplant. Zu dieser Seite hin wird das Untergeschoss offen liegen
und eine Garage aufnehmen. AuBerdem wird das Dachgeschoss als Staffelgeschoss mit einer
Terrasse ebenfalls zum Becken hin ausgefiihrt. Diese Gebaudezeile wird dreigeschossig errichtet
und ermdglicht so einen Ubergang zwischen dem Wohnungsbau siidwestlich (drei Vollgeschosse
plus Dach) und der Einfamilienhausbebauung an der Strale am Hang (zwei Vollgeschosse plus
Dach). Gleichzeitig erhalt der Bereich mit den Regenriickhaltebecken auch an dieser Stelle eine
bauliche Einfassung und es wird die ansteigende Topographie berticksichtigt. Die Uber den Gara-
gen liegenden Wohnréume erhalten so einen ebenerdigen Ausgang in den Garten. Abgrabungen
sind nicht notwendig.

Rechtwinklig dazu werden zwei weitere Reihenhauszeilen mit jeweils finf zweigeschossigen Ge-
bauden vorgesehen. Auch dies nimmt die urspringliche Baustruktur auf, wobei jedoch die siid-
westliche Zeile weiter von der Griinachse entfernt vorgesehen wird, damit noch ausreichend Platz
fur die nach Sudwesten ausgerichteten Hausgarten bleibt. Die Anordnung der beiden Reihen-
hauszeilen bildet somit eine Fortsetzung der von der Firma Dornieden nérdlich der StraRe Am
Laubacher Feld errichteten Reihenhauser. Insofern fugt sich das Konzept in die Umgebung ein.

Die schon bestehenden ErschlieBungsstrukturen bleiben bestehen. Die Garagen in den Unterge-
schossen werden Gber die urspringlich als Zufahrt zur Tiefgarage vorgesehene Flache abzwei-
gend von der StraRe Am Hang erreicht. Diese wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewie-
sen. Zwischen den Garagenvorplatzen und dem FuRRweg entlang der Regenrickhaltebecken wird
eine Heckenpflanzung vorgesehen, um Gefahrdungen von Fuligangern zu vermeiden.
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Die GRZ-Ausweisung 0,4 bleibt erhalten, die GFZ wird im nordwestlichen Teil des Plangebietes
auf 0,8 reduziert, da hier die Gebaude zweigeschossig errichtet werden. Die Ausweisung g (ge-
schlossene Bauweise) wird in H (Hausgruppe) geandert. Fur alle Gebaude gilt eine Dachneigung
zwischen 20 und 38 Grad.

Das entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung auf der stidwestlichen Seite der
StraRe Am Hang vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt erhalten. Es wird erganzt um
ein weiteres zu ErschlieBung der stidwestlichen Reihenhauszeile. Dieses Wegerecht entsteht in
Verlangerung des Wegerechts nérdlich der StraBe Am Laubacher Feld zur ErschlieBung der dorti-
gen Reihenhauser der Firma Dornieden.

Parallel zur StraBe Am Laubacher Feld werden angrenzend an die Reihenhauszeilen Flachen zur
Errichtung von Stellplatzen und/oder Garagen ausgewiesen.

Bei den Textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Die Festsetzungen A2, A3, A5, A10, B3 und C3 werden gestrichen, da sie fur das Plange-
biet nicht relevant sind.

- Aus dem gleichen Grund werden bei der Festsetzung A7 die Regelung fir die Begriinung
der Deckenflachen von Tiefgaragen, bei den Festsetzungen B1 und B2 der Hinweis auf
den 1,0-Meter-Abstand, bei der Festsetzung C1 die Ausnahmen von der festgesetzten
Dachneigung und bei der Festsetzung C6 die mégliche Ausnahme fiir die Uberschreitung
der Hohe des Drempels gestrichen.

- Bei der Festsetzung A11 wird die Héhe der Gelandeanschuttungen auf 2,10 Meter und bei
der Festsetzung B2 die Hohe der Stiitzmauern auf 1,10 Meter erhoht, um der bewegten
Topographie in dem Bereich Rechnung zu tragen.

- Zusatzlich werden fur jedes Baufenster zwei Hohen ber NN fir die Oberkante Fertigfuld-
boden Erdgeschoss festgelegt. Zwischen diesen Hhenwerten ist innerhalb des Baufens-
ters die Hohe fir die einzelnen kiinftigen Bauabschnitte zu interpolieren, wobei die Hohen-
werte Maximalwerte sind, die nicht Uberschritten werden dirfen. Als Bauabschnitt gelten
aneinander gebaute Geb&ude generell beziehungsweise bei einer héhenmaRig und/oder
versetzten Anordnung die Reihenh&user in gleicher Lage.

- Aufllerdem werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) ausgeschlossen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Eine Anderung der Erschlieung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.
Das bereits festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt erhalten und wird durch zwei weitere
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung der stidwestlichen Reihenhauszeile sowie der
parallel zum Regenriickhaltebecken erganzt.

5. Ver- und Entsorgung

Das fiir den Bebauungsplan Nr. 90 erarbeitete Entwasserungskonzept kann firr den Bereich der 5.
Anderung beibehalten werden. Danach wird das Wasser von den Dachflachen und Terrassen 0-
ber ein Trennsystem in die Regenriickhaltebecken im Neubaugebiet Laubacher Feld geleitet und
von dort dem Laubach zugefuhrt. Das verschmutzte Wasser wird direkt in den Hauptsammler
Mettmann-West und von dort zur Klaranlage geleitet. Die entsprechenden Leitungen sind in den
bisher festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bereits verlegt worden, missen
nur in dem zusatzlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erganzt werden.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Nahwarmeversorgung Mettmann-West.
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6. Griin- und Freiflichen, Landschaftspflegerische Belange

Der fur den Bebauungsplan Nr. 90 erarbeitete Landschaftspflegerische Begleitplan kann beibehal-
ten werden. Da Quantitat und Lage der ausgewiesenen Bau- sowie der Verkehrsflachen im Rah-
men der Anderung des Bebauungsplanes geringfiigig reduziert werden, hat die seinerzeit vorge-
nommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weiterhin Gultigkeit. Aufgrund des Verzichts auf Ge-
baudeteile ist trotz des zuséatzlichen Stichweges eine Reduzierung der versiegelten Flachen zu er-
warten.

7. Immissionsschutz

Das von der Firma Peutz fir den Bebauungsplan Nr. 90 erstellte Schallgutachten kann Gbernom-
men werden. Wie schon unter 6. ausgefithrt, andern sich Quantitat und Lage der bereits ausge-
wiesen Bauflachen nicht.

8. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 des UVP-Gesetzes in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anlage 1 ist eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls Uber die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nicht notwendig, da die entsprechende Mindestgroe von 2,0 ha nicht erreicht wird. Unab-
hangig davon ist festzustellen, dass durch das geanderte Konzept an dieser Stelle eine weniger
dichte Bebauung entstehen wird und sich damit mehr Griin- und Freiflachen ergeben. Nachteilige
Umweltauswirkungen kénnen damit ausgeschlossen werden.

Da der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 90, 5. Anderung - Laubacher Feld - am
13.07.2004 durch den Rat der Stadt Mettmann gefasst wurde und aufRerdem mit einem Abschluss
des Verfahrens im Jahr 2005 zu rechnen ist, kann das Planverfahren noch nach den Regeln des
alten Baugesetzbuches durchgefuhrt werden.

9. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Mettmann keine Kosten fur zu-
satzliche Gutachten, da die bereits existierenden weiter Gltigkeit haben. Die ErschlieBungsanla-
gen wird der Bautrager im Zusammenhang mit der Neubebauung errichten. Die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belegten Flachen gehen anteilig in Besitz der jeweiligen Anlieger der We-
ge Uber.

Mettmann, 04.02.2005

AN
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