_ Textliche Festsetzungen
zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
- Laubacher Feld -

A. Festsetzungen gemiaR Baugesetzbuch (BauGB)

1. Gemal §9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplétze in was-
sergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchlassigen Materialien auszufih-

ren.

2. Gemal §9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros Akustikberatung Peutz GmbH vom 26.01.1995, Bericht Nr. VL 5600-1, folgende

Festsetzungen Uber passive SchallschutzmaRnahmen getroffen:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AulRenbauteile von Gebduden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)

definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen.

Als Anhaltspunkt fir die Schallschutzklasse der Fenster dient die abgebildete Tabelle, die abge-
schatzte Schallddmmwerte der AuRenbauteile nach DIN 4109 fur Wohnungen bei maximal 40%

Fensterflache darstellt.

Ergeben sich wesentliche Abweichungen von dem Verhéltnis von maximal 40% Fensterflache zu
60% Wandflache, so ist das erforderliche Schallddmm-Mal der Fenster gesondert nachzuweisen.

tungsrecht versehenden Fladchen und der vorderen Baugrenze zulassig. Als vordere Baugrenze
wird jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur GrundstlickserschlieBung (verkehrsberu-
higter Bereich, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Fléache) liegt. Die hintere Bau-
grenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

2. GemaR §14 BauNVO i.V.m. §9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf Grundsticksgrenzen Stitzmauern
nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber der natlrlichen Gelédndeoberflache zuldssig. Aufgrund des
stark abfallenden Geldndes kénnen in den mit @ bezeichneten Bereichen Uberschreitungen bis zu
einer Héhe von 1,5 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflaiche zugelassen werden. Stlitzmauern
sind mit einer Rankbepflanzung einzugrinen, sofern sie nicht als Trockenmauer ausgestaltet wer-
den.

3. GemaR §14 (2) Satz 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im
Plangebiet ausgeschlossen.

4. GemaR §16 (2) BauNVO darf der FertigfuBboden im Erdgeschoss maximal 0,3 m Uber dem a-
rithmetischen Mittel der Hohe des das Grundstlick erschlieRenden Verkehrsberuhigten Bereichs
bzw. der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehenen Flachen liegen. BezugsgréRe ist
zum einen die der jeweiligen GrundstlckserschlieBung zugeordnete Breite des zu errichtenden
Geb&dudes und zum anderen die laut Ausbauplanung geplante Héhe der Grundsttickserschlie-
Rung. Diese Festsetzung gilt nicht, sofern das Grundsttick von der ErschlieRung zum rtickwartigen
Grundstuicksbereich hin ansteigt.

5. GemaR §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschos-
sen bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsrdume in
Dachgeschossen.

6. GemaR §23 (3) BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung von Wintergérten
ausnahmsweise bis zu 3,0 m Uberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Winter-

gérten oder Teile von Wintergéarten durfen bis zu einer Héhe von 3,5 m errichtet werden. Unter

Wintergarten wird ein mit einem Glasdach versehener Uberwiegend aus Glasbauteilen oder ande-

ren transparenten Materialien bestehender Vorbau verstanden.

Larmpegelbereich Schallschutzklasse
Wohnungen erf. R'y, res R w.wand R’w Fenster der Fenster
Il 30 dB 35 dB 25 dB 1
1l 35 dB 40 dB 30 dB 2
\Y; 40 dB 45 dB 35 dB 3
V 45 dB 50 dB 40 dB 4
\i 50 dB 55 dB 45 dB 5

Bei der Auswahl der schallddmmenden Luftungen ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung
des Fensters durch die Liftung nicht verschlechtert wird. Daher sind Fenster mit einer zugehéri-

gen schallddmmenden Luftung gleicher Schallschutzklasse zu verwenden.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Décher von Wohngeb&uden sind mit einer Neigung von 30 - 40 Grad auszufthren. Abweichun-
gen sind zur passiven Nutzung der Sonnenenergie und bei einer Dachbegrtinung zuldssig. Flach-
dacher (0 bis 15 Grad) fur Wohngebdaude sind nicht zulassig.

3. Gemal §9 (1) Nr. 25a BauGB sind oberirdische Flachdachgaragen (0 bis 15 Grad) extensiv zu

begrinen.

4. GemaR §9 (2) BauGB sind Gelandeaufschittungen nur bis zu einer Héhe von 0,7 Uber der na-
turlichen Gelédndeoberflache zuldssig. Aufgrund des stark abfallenden Geldndes kdnnen in den mit
@ gekennzeichneten Bereichen Geldndeanschittungen bis zu einer Héhe von 1,5 m Uber der na-

turlichen Geladndeoberflache zugelassen werden.

B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. GemaR §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen, Uber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen zuldssig. AuRerdem sind Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Car-
port) und Stellplatze auch auerhalb dieser Flachen zuldssig, wenn sie in Verlangerung der vorde-

2. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschitzt (z.B. in Geb&duden oder
durch intensive Eingrinung) unterzubringen.

3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
die Halfte der darunter liegenden Geb&udewénde nicht Uberschreiten. Darlber hinaus muissen
Dachgauben von den seitlichen AuRenkanten der zugehdrigen Dachflache (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinanderliegende Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzulassig. Fur Dachgauben und sonstige Dachaufbauten gilt die Festset-
zung C1 bezuglich der Dachneigung nicht.

4. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,7 m zulassig. Als Drempel wird der Bereich der Au-
Renwand bezeichnet, der oberhalb der Geschossdecke des letzten Vollgeschosses liegt. Die Héhe
wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AuRenkante Auflenwand mit
Unterkante der tragenden Dachkonstruktion.

ren und hinteren Baugrenze liegen. Stellpldtze sind darUber hinaus auch zwischen dem das
Grundsttick erschlieRenden Verkehrsberuhigten Bereich oder den mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
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Hinweise;

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld - werden die in
ihren Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld und Nr. 90,

1. Anderung aufgehoben.

Der Buchstabe @ dient als Bezeichnung flr Baubereiche.

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/§ 1 (1), (2), (3) BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen
§ 9 (1) 5 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 (1) 12, 14 (6) BauGB

Griinflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5),(6)BauGB

F mind. / héchst. 1000 m*>  Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke

¢10

Sonstige Bepflanzungen / Straucher anzupflanzen

Zu erhaltende Geb&ude und Anlagen

Aligemeines Mischaebiet N E Flachen fiir den Gemeinbedarf . . . , . , [
: gebiet achen fur den (Gemeinbeda Flachen fiir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung Offentliche Private N . . ..
WA Wohngebiet MI | Mischgebiet R : Kirchen und. kirchlichen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Griinflachen PRIVAT Griinflichen LS 3 Flachen fiir Aufschittungen
n Offentliche Verwaltungen u Zwecken dienende Gebéude
Reines ' und Einrichtungen Flachen fiir Abgrab
WR | wohngebiet MK | Kemgebiet Sportlichen Zwecken die- . D achen fiir Abgrabungen )
u Schule D nende Gebiude und Einrich- @ Elektrizitatswerk . Brunnen . Parkanlage Q Sportplatz oder die Gewinnung von Bodenschatzen
tungen ‘ o
Klei.nsiedlungS' . G.esundheitlich.en Zwecken |‘E:> Trafostation Pumpstation M —] : : : : : : Elack fr die Landwirtechaft
WS gebiet GE Gewerbegeblet %liz?i?:ﬂ?l?ng:r? aude und E Rallonbad ' @ 21°1°1 | Dauerkleingérten A Zeltplatz e Hr e andu ®
ojojo
Kulturellen Zwecken dienende Umspannwerk Wasserwerk O
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WB | Wohngebiet Gl Industriegebiet _ _ ) +. || Friednof ==|| Freibad cecees
@ | ggﬁg:]%r:azuwngcéﬁﬂigtlﬁ{}ﬁggg KB | Post Umformerstation @ Regenriickhaltebecken X3y Umgrenzung der Fléchen , bei deren Bebauung bauliche Vor-
Sonsti Soielplatz. Spielbereich A. B. G < o kehrungen gegen &ufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
MD Dorfgebiet onsuges . pielplatz, Spielbereich A, B, L  bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforder-
So Sondergebiet = [ [ Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Abfall @ Uberlaufbecken @ It. Erl. d. IMNW. v. 31.07.75 XXXXXX] jich sind , sowie Flachen fiir den Abbau von Mineralien
............. x x x x I - . " e
Wertstoffsammelstelle Ol Ablagerung ¥ N Elalchtertl, qe(;en Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
[] | Sportanlagen K3 | spielaniagen X X x x| belastetsin
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlage Sonstige Festsetzungen MS-& ?‘3!'1*35'-!15%‘!3!’! N'-!’%é!!‘!%BHéjheﬁ\?'é!)!iCﬁ?!r'lAni!agen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
au , - au , oneniage
§9 (1) 2 BauGB / § § 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB §9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO g o g ] g 1 BauGB. §8 g §9(1)13, (6)BauGB
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A = 14430 Gepl. Hohenlage der Verkehrfiache in m Gber NN L — _ _ . Garagenund Gemeinschaftsanlagen BM 4000m® Baumasse mit Volumenangabe E Fommerorsiin
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=" Baulinie =T Trepee e 9(1)20,25(6)BauGB 2
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E Rampe GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen $9(1) (6)
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rees=—e Baugrenze — - — . . D Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
| 25 4|  MaRzanhl (== bei schmalen Flachen ) _|J' 1 J'l_ Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
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i Stellung der baulichen Anlage ; ; 5 ; Cwei TTT
Die Unterteilung der StraRenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten . F Fahrrecht Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
L Leitungsrecht g coo 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
i - " N (o} zu Gunsten der Offentlichkeit / Aligemeinheit © 0000
GGSt..alterISChe Festsetzun'gen FIa_c;hel far Al:-fiSChtUtltlungeZ' Atégt;ragungf?n und rfStﬁ;ZT'aﬁem, ;"C_" A zu Gunsten der Anlieger o . q ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
gemal § 86 BauO NRW.. V. § 9 (4) BauGB weit sie zur Herstellung der StraRenkérper erforderlich sind : Vv 2u Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger Baume anzupflanzen
FD Flachdach n
SD Satteldach
WM Walmdach
PD Pultdach
23-30° Dachneigung
<“—> Firstrichtung

Plangrundlage

it Aufschittung

w‘ TTT™  Abgrabung

ITrTT Stutzmauer

—~"  Flache fiir Bahnanlagen

Zeichenerklarung
Planunterlage

b mind. / hdchst.
t mind. / h6chst.

8¢

20 m Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstiicke
60 m Mindest- / Hochsttiefe
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

V VvV Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
> 4 erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
PANRDAN -
dirfen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
m zuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen
VIVIVIVIV Schallschutzanforderung geman DIN 4109

z. B. Larmpegelbereich IV

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassermn

910
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Baume zu erhalten
Sonstige Bepflanzung / Straucher zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen, Teich

Riickhaltebecken

| ® |

I
(/B
(B

Bachlauf mit Fliefrichtung

Wasserflachen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieRrichtung

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein .

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - VergroRerung - der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte im MaRstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse
von Ergadnzungsvermessungen (z.B. Gebéaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu Kartiert.
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Bebauungsplan Nr.92

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand

Mettmann , den 07.08.2003

Dipl.-Ing.
Bernd Schéliing
Offentl. best.
Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist .

Mettmann , den 0%.08.1003

Dipl.-Ing.
Bernd Schéliing
Oifentl. best.

Offentl.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis Uberein.

Mettmann, den 23.91.2002 Dipl.-Ing.
Bernd Schélling
Offentl. best.

Vermessungsingenieur

Vermessungsingenieur |

~Ing.

Wohngebdude mit Hausnummer

N

Wohngebdude ohne Hausnummer
Wirtschafts- und Industriegebaude

Durchfahrt
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Mauer
Vorhandene Hdéhenlage tiber NN

Telefonzelle

Zu diesem Plan gehéren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaR
- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der z. Zt. giiltigen Fassung

- den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S.132 ), zuletzt gedndert am 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen ( BauO NRW ) vom 07.03.1995 ( GV. NRW. S. 218 /S GV. NRW. S. 232)
ber. (GV. NRW 8. 982 ), gedndert am 24.10.1998 ( GV. NRW S. 687 ) und 09.11.1999 ( GV. NRW S. 622 )

- der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI.| S. 58).
- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ( GO NW ) vom 14 .07 .1994 in der z. Zt. giiltigen Fassung.
Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

- Schallltechnisches Gutachten

Kanalschacht

Hydrant

Planverfahren

Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

Mettmann, den 22.12.2003

Siegel

Der Biirgermeister
im Auftrag

- Landschaftspflegerischer Beitrag / Begleitplan und Griinordnungsplan

.......... Ausfertigung

Wasserschieber
Gasschieber
StralRensinkkasten
Kabelkasten
Kabelschacht
Laterne
Verkehrsschild
Haltestelle

Verkehrsampel

Dieser Plan ist gemafR § 2 (1 ) BauGB durch BeschluR
Beschluss des Planungsauschusses der Stadt Mettmann
vom 08.40,2003 aufgestellt worden.

....................

Mettmann , den~09.10.2003

ausgelegen.

---------

des Planungsausschusses vom 03.%. 2003 stfentlich

Mettmann , den-4.42,2003

Dieser Plan hat gemaR § (2 ) BauGB in der Zeit
vom 031.1‘?-003 bis 05:42.2003 emaf Beschlufl

----------

Blrgermeister

E - Mast
Hochspannungsmast

Anschlagséaule

9®M&M@M%IWE@®@®@§H

Baum

Bordstein

Zaun

Hecke

Béschung “'5"?99’ {

Gemeindegrenze

beschlossen worden.

Mettmann , den-48.42.2003

“y M

gy

Koo omst-

Birgermeister

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze ist am

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergroRBer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-

schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden. Siegel

Die Bekanntmachung {iber den BeschluR als Satzung
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemaR § 10 BauGB

..................

Mettmann, deri, 22.42.2003

erfolgt.
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