Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 90
- Laubacher Feld -
- gemaR §3 (2) BauGB

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes zwischen den Neubaugebieten Quantenberg
und Laubacher Feld sowie der Bebauung an der Eidamshauser StraRe und ist ca. 4,4 ha groR.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 90 - Laubacher Feld - wurde aufgrund der GréRe fur die
Realisierung in zwei Bauabschnitte geteilt. Der 1. Bauabschnitt wird begrenzt durch das Neubau-
gebiet Quantenberg im Norden, im Osten durch die zentrale Grinachse beziehungsweise einen
ca. 70 Meter breiten Streifen &stlich davon, die Eidamshauser StraRe im Suden und das Lau-
bachtal im Westen. Er ist inzwischen zum groliten Teil in Bau bzw. bereits fertiggestellt. Den 2.
Bauabschnitt bilden die verbleibenden Flichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 umfasst allerdings nicht den gesamten 2. Bauab-
schnitt, sondern nur den siidlichen Teil beiderseits der StraRen Champagne und Am Herrenhaus,
die Spielplatz- und Kindergartenflache, das nérdliche Regenriickhaltebecken sowie den ca. 70
Meter breiten Streifen 6stlich der Griinachse. Die restlichen Flachen des 1. Bauabschnitts sollen
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 angepalt werden. Fur die verbleiben-
den Flachen des 2. Bauabschnitts ergeben sich ebenfalls Anderungen, die im Rahmen der 3. An-
derung des Bebauungsplanes bertcksichtigt werden.

2. Erfordernis der Plandnderung / Ziele der Planung

Bereits bei der Umsetzung des 1. Bauabschnitts aber auch beim 2. Bauabschnitt ergab sich die
Notwendigkeit gewisser Anderungen. Der grolere Teil der Flachen befindet sich nicht im Besitz
der Stadt sondern eines privaten Bautragers. Dieser hat das dem Bebauungsplan zugrunde lie-
gende Konzept zwar weitgehend tibernommen. Dennoch sind gewisse Anpassungen notwendig,
die mit einem stadtebaulichen Vertrag vorab geregelt wurden.

Vor allem auf der Flache fur das Nahversorgungszentrum werden gréRere Anderungen erforder-
lich, um hier eine Konzeption umsetzen zu kénnen, die unter Betreibergesichtspunkten funktioniert
und langfristig konkurrenzfahig ist. Unter Berlicksichtigung der nach Osten hin ansteigenden To-
pographie soll die Bebauung vom Kreisverkehr abgerilckt und in Teilen in den Hang gebaut wer-
den. Zum Kreisverkehr schlieRt sich dann eine Stellplatzanalge an, die ebenerdig auf dem Ein-
gangsniveau des geplanten SB-Lebensmittelmarktes angeordnet ist. Durch diese Konzeption wird
ein neuer Zuschnitt der Baugrenzen erforderlich.

Weiterhin erhalt die Flache fir den Spielplatz einen anderen Zuschnitt. Die Flache der alten Ho-
fanlage an der StraRe Champagne wird kiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen. Dariiber hinaus
werden einige Baugrenzen geringflgig verschoben, sowie Dachneigung und Drempelhohe und ei-
nige Textliche Festsetzungen geandert. Eine detaillierte Auflistung der Anderungen findet sich
unter Punkt 3.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 werden die Regelungen des Stadtebaulichen
Vertrages planungsrechtlich abgesichert und die Voraussetzungen fir eine Realisierung des so-
wohl fir das Neubaugebiet als auch fiir den angrenzenden Bestand wichtigen Nahversorgungs-
zentrums geschaffen.



3. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Im Einzelnen sind mit der 2. Anderung folgende MaRnahmen und Festsetzungen verbunden:

1.

10

11.

12.

13.

Die von der Strale Champagne in nérdliche Richtung abzweigende Stichstrale wird umca. 9

Meter in die als Spielplatz ausgewiesene Flache verlangert und mit einem Wendebereich ver-

sehen, der sich kunftig zu beiden Seiten der StraRe aufweitet.

Das Grundstuck fiir das Nahversorgungszentrum wird ebenfalls um ca. 9 Meter zu Lasten der

Flache fur den Spielplatz vergrolert. Die Baugrenzen werden auf diesem groReren Grund-

stlck so angeordnet, dass eine der Topographie angepafte Bebauung méglich ist. Das Nah-

versorgungszentrum wird zur StraBe Champagne hin in Teilen und zur StichstraRe zum Kin-

dergarten hin vollstandig im Untergeschof liegen.

Die an den Kreisverkehr (Abzweig Stralle Am Hang) angelehnten halbrunden Baugrenzen

entfallen, da hier Stellplatzflachen fir das Nahversorgungszentrum ausgewiesen werden, das

somit niveaugleich erreicht werden kann.

Der FuBweg neben der StichstraRe wird um ca. 5 Meter in 6stliche Richtung verschoben. Da-

durch werden die Flachen fir den Kindergarten und die Wohnbebauung entsprechend verklei-

nert. Gleichzeitig wird die Flache fir den Spielplatz jedoch vergréRert, so dass insgesamt kei-

ne Nachteile entstehen. Die Flache fiir den Kindergarten ist weiterhin ausreichend dimensio-

niert,

Die Baugrenzen auf der Flache fir den Kindergarten werden an den aktuellen Entwurf fiir das

Gebaude angepafit.

Die Baugrenzen und Angaben zur Geschossigkeit werden so ausgewiesen, dass das Uber

dem Nahversorgungszentrum geplante Wohngebaude sowie die Wohnbebauung auf der Fla-

che ostlich des Stichweges nicht mehr direkt an der StraRe Champagne sondern zurtuickge-

setzt errichtet werden.

Beiderseits der StichstralRe werden 6ffentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung sowie auf

der Nordseite des Wendehammers private Stellplatze fur den Kindergarten vorgesehen.

Auf der nordlichen Seite der StraRe Champagne werden vor dem Nahversorgungszentrum

Stellplatze in Senkrechtaufstellung errichtet.

Auf der Flache sudlich der StraRke Champagne wird kein GeschoRwohnungsbau sondern eine

Reihenhausbebauung entstehen: eine Zeile entlang der StraBe Champagne und Je eine etwa

rechtwinklig dazu. Die flur den Bereich typische "U-Form" wird zwar aufgelockert, bleibt aber

erhalten. Die Baugrenzen fur die rechtwinklige Bebauung missen teilweise geringfugig ver-

schoben werden.

Die Festsetzung "g" fiir geschlossene Bauweise wird hier durch "a" fur abweichende Bauweise

ersetzt, wobei die offene Bauweise mit der Mafgabe gilt, dass Gebaude tber 50 Meter Lange

zulassig sind.

Die bisher als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesene Verbindung zwischen dem Kreis-

verkehr in der Strale Champagne sowie der Strale Am Herrenhaus wird kunftig als Offentli-

che Verkehrsflache - Verkehrsberuhigter Bereich - ausgewiesen.

Die Ausweisung "Landwirtschaftliche Flache" fir die Hofanlage éstlich des Kindergartens wird

durch WA ersetzt und die bestehenden Gebiude durch Baugrenzen abgesichert. Die Denk-

malfestsetzung fur Teile der Hofanlage bleibt erhalten.

Bei den Textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Die Festsetzungen A12, B4, B5 und C9 des Bebauungsplanes Nr. 90 werden vollstandig
gestrichen, da sie fur den Geltungsbereich der 2. Anderung nicht relevant sind.

- Bei der Mindestbreite der Grundstiicke (Festsetzung A1) wird der Teil tiber die Mindest-
breite von 7,5 m in bestimmten Bereichen gestrichen.

- Die Zuordnung der Ausgleichsfléchen (Festsetzung A3) wird an die geanderte Ge-
setzeslage angepalt.

- Die Festsetzung bezuglich der dauerhaften Anlage und Pflege der geforderten Be-
pflanzung (A13) wird um die Erneuerung bei Abgang erganzt.

- Bei den Gelandeaufschittungen (Festsetzung A14) werden die méglichen Ausnahmen ge-
strichen.

- Das Wort "ausnahmsweise" bei der Zulassigkeit von Stellplatzen (Festsetzung B1) wird
durch das Wort "auRerdem" ersetzt.
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- Bei den Stutzmauern auf Grundsticksgrenzen (Festsetzung B2) werden die Son-
derregelungen gestrichen.

- Neu hinzu kommt die Festsetzung B7, wonach in dem mit "a" - Abweichende Bauweise -
festgesetzten Bereich bei der Offenen Bauweise auch Gebdude mit tiber 50 Meter Lange
zulassig sind.

- Die Dachneigung (Festsetzung C1) ist kiinftig bis 40 Grad zuléssig. Die bisher zulassigen
Abweichungen werden gestrichen.

- Die zulassige Drempelhéhe (Festsetzung C6) darf (iberschritten werden, unter der Voraus-
setzung, dass die Gesamthohe des Gebaudes hinter dem zuruckbleibt, was bei vollstandi-
ger Ausschopfung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig ware und die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse eingehalten wird.

- Die Festsetzung C8 beziglich der Gestaltung der Vorgartenfldchen wird dahingehend ge-
andert, dass kunftig nur noch eine vollstandige Versiegelung nicht zulassig ist. Die bisheri-
ge Festsetzung hinsichtlich einer Mindestbegriinung hat sich als nicht praktikabel erwie-
sen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Eine Anderung der Erschliefung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.
Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sowie die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bleiben
in ihrer Trassenflhrung weitgehend erhalten. Wie unter 3. ausgefiihrt ergibt sich nur eine Ver-
schiebung der Stichstralle und des FuRweges. Die Ausweisung eines ehemaligen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts als Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsberuhigter Bereich - stellt lediglich eine
andere rechtliche Festsetzung dar, die jedoch an dem tatséchlichen Ausbau der StraRe nichts an-
dert. Da die ausgewiesenen Bauflachen auBerdem in Quantitdt und Lage beibehalten werden, ist
eine Erganzung der verkehrlichen ErschlieRungsmaflnahmen nicht notwendig.

5. Ver- und Entsorqung

Das fur den Bebauungsplan Nr. 90 erarbeitete Entwasserungskonzept kann fur den Bereich der 2.
Anderung beibehalten werden.

6. Griin- und Freiflachen, Landschaftspflegerische Belange

Der flr den Bebauungsplan Nr.90 erarbeitete Landschaftspflegerische Begleitplan kann beibe-
halten werden. Da Quantitdt und Lage der ausgewiesenen Bau- sowie der Verkehrsflachen im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes beibehalten werden, hat die seinerzeit vorgenom-
mene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weiterhin Gultigkeit. Zusatzliche Kompensationsmaf-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Im Bereich der 2. Anderung liegen keine Ausgleichsflachen. Im Rahmen der Textlichen Festset-
zungen (A3) wird jedoch die anteilsmalige Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen zu den im
Plangebiet liegenden Baugebieten und ErschlieBungsflachen gemanl der gednderten Gesetzesla-
ge §9 (1a) BauGB geregelt. Die entsprechenden Flachen werden im Bebauungsplan Nr 90 - Blatt
2 - ausgewiesen.

7. Immissionsschutz

Das von der Firma Peutz fur den Bebauungsplan Nr. 90 erstellte Schallgutachten kann Ubernom-
men werden. Wie schon unter 6. ausgefihrt, andern sich Quantitat und Lage der ausgewiesen
Bauflachen nicht. Daher sind keine weiteren Malnahmen zum Immissionsschutz erforderlich.
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8. Umweltvertréiqlichkeitspriifugg

GemanR §3c Abs1 Satz 1 des UVP-Gesetzes in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anlage 1 wurde eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles Uber die Notwendigkeit einer Umweltvertréglichkeitspru-
fung (UVP) durchgefiihrt, da die entsprechende MindestgréRe von 2,0 ha erreicht wird. Es treffen
jedoch keine der relevanten Standortfaktoren auf den vorliegenden Fall zu. Neue Auswirkungen
durch das Vorhaben sind ebenso wenig gegeben wie neue Belastungen fur die kanftigen Bewoh-
ner. Die urspringlichen Untersuchen und Festsetzungen behalten wie unter 6. und 7.ausgefihrt

thre Gultigkeit. Auf die Durchfuhrung einer Umweltvertréiglichkeitspri]fung kann daher verzichtet
werden.

9. Kosten

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine Kosten fiir die Stadt Mettmann verbunden.
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