Begriindung zur
der 1. ff\nderung des Bebauungsplanes Nr. 90
- Laubacher Feld -
gemaR § 9 (8) BauGB

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes und ist ca. 7,5 ha groR. Es umfasst einen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 90 - Laubacher Feld Das Gebiet des Bebauungsplanes wurde auf-
grund der GroRe fur die Realisierung in zwei Bauabschnitte geteilt. Der 1. Bauabschnitt wird be-
grenzt durch das Neubaugebiet Quantenberg im Norden, die zentrale Grinachse im Osten, die
Eidamshauser StralRe im Stiden und das Laubachtal im Westen. Den 2. Bauabschnitt bilden die
restlichen Flachen. Hierfir wurden zwischenzeitlich die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes
durchgefuhrt.

2. Erfordernis der Plandnderung / Ziele der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des 1. Bauabschnittes ergab sich die Notwendigkeit gewisser Ande-
rungen unter anderem bedingt durch die teilweise schwierige Topographie, die Grundstiickszu-
schnitte und die Tatsache, dass sich ein Teil der Flachen im Besitz eines privaten Bautragers be-
fand. Dieser hat das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept zwar weitgehend iber-
nommen. Dennoch sind gewisse Anpassungen notwendig. So wurde die urspriinglich vorgesehe-
ne geschlossene U-férmige Bebauung mit Wohnblocks aufgegeben und durch eine Kombination
aus Wohnungsbau und Reihenhdusern ersetzt. Dabei blieb die U-Form leicht aufgelockert erhal-
ten. Die notwendigen Anderungen wurden in einem stidtebaulichen Vertrag vorab geregelt.

Auf den urspringlich stadtischen Flachen wurden in Teilbereichen die Baugrenzen geringfiigig
verschoben. Auerdem sind am Nordende der Strale Katershéhe statt einer winkelférmigen Be-
bauung nun drei Doppelhduser vorgesehen. Generell wurden zusatzliche 6ffentliche und private
Stellplatze ausgewiesen sowie kleinere Anderungen bei den Ausweisungen und den Textlichen
Festsetzungen vorgenommen.

Eine detaillierte Aufstellung der einzelnen Anderungen findet sich unter 3. Insgesamt werden je-
doch die Grundzlige der stadtebaulichen Planung nicht verandert. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 90 wird aus Grinden der Rechtssicherheit durchgefihrt, um das Planungsrecht an
den aktuellen Planungsstand anzupassen.

3. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Im Einzelnen sind mit der 1. Anderung folgende MaRnahmen und Festsetzungen verbunden:

1. Auf dem Grundstiick am Ende der StraRe Katershéhe entfallen die winkelférmigen Baugren-
zen. Statt dessen werden Baugrenzen vorgesehen, die die Errichtung von drei Doppelhausern
ermaoglichen.

2. Die 6stlich an dieses Grundstiick angrenzende Garagen- / Stellplatzanlage wird verkleinert und
ausschlieBlich dem Projekt Gruppenselbsthilfe zur Errichtung von Stellplatzen zugeordnet.

3. Auf der dazu nicht mehr benétigten Flache werden 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen. Eben-
so am nordlichen Ende des Wendehammers.

4. Die Flache fur das Projekt Mettmanner Hofhaus wird zugunsten des 6stlich angrenzenden
Projektes der Gruppenselbsthilfe verkleinert.

5. Flr diese westliche Gebaudezeile der Gruppenselbsthilfe wird an der Strale Am Laubacher
Feld eine Fléache fur Stellplatze / Carports ausgewiesen.
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An der Strale Katershohe werden westlich des Hofhauses im Bereich der Rechtskurve der

Strale offentliche Stellplatze ausgewiesen.

Die Flachen fur die Tiefgaragen auf den Grundstiicken des offentlichen Wohnungsbaus (nérd-

lich der Rickhaltebecken) werden vergrofert. AuRerdem werden zusatzliche oberirdische

Stellplatze entlang der StralRe Am Laubacher Feld ausgewiesen.

Die Baugrenzen fiir den 6ffentlichen Wohnungsbau werden in Teilen geringfligig verschoben.

Die Baugrenzen bei den Grundstiicken fur freistehende Bebauung an der sudlichen und mittle-

ren Stichstralle Katershéhe werden in Teilen geringflgig verandert, um eine bessere Bebau-

barkeit der Grundstiicke zu ermoglichen.

Die Festsetzung "ED" auf den Grundstiicken fiir eine freistehende Bebauung wird durch die

Festsetzung "E" ersetzt. Dies gilt auch die Gebaude Katershohe Nr. 1 - 7. wo nur Einzelhduser

errichtet wurden.

Bei den Einzelhdusern Katershohe Nr. 1 - 7 wird die Firstrichtung analog zu den anderen Ein-

zelhausgrundsticken nicht mehr festgesetzt.

Bei den Grundstiicken mit Doppelhausbebauung an der westlichen Seite der StraRe Champa-

gne zwischen Griinachse und Katershéhe werden die Baugrenzen geringfiigig verschoben.

AuBerdem entfallen die Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Nutzungen und die Flache fiir

die Tiefgarage.

Beim Geschosswohnungsbau auf der 8stlichen Seite der Stralle Champagne werden die Fl4-

chen fir Tiefgaragen vergroRert sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen angrenzend an

den westlichen Kreisverkehr ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Flachen im ruckwartigen Bereich werden verkleinert. Hier wird die ge-

schlossene Bauweise durch die Festsetzung "Hausgruppe" ersetzt. AuRerdem werden zusatz-

liche Flachen fir Garagen und Stellplatze ausgewiesen und den Hausgruppen zugeordnet. Fur
die Reihenhauser werden generell zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Einige der festgesetzten Standorte fiir Einzelbaume werden verschoben, die Standorte fir

Einzelbaume in den éffentlichen Griinflachen entfallen.

Der Einleitungspunkt in den Hauptsammler Mettmann-West wird als Flache fir Ver- und Ent-

sorgungsanlagen festgesetzt und die Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der

Landschaft gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 geringfligig zurickgenommen.

Zwei der ausgewiesenen Standorte fiir Wertstoffsammelbehélter werden kiunftig als Flachen

fur Versorgungsanlagen (Strom und Telefon) ausgewiesen.

Die Abgrenzung des Reitplatzes wird an die tatsachlichen Flurstiicksgrenzen angepasst,

ebenso die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemall § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Der Grinstreifen vor der éstlichen Hauszeile der Gruppenselbsthilfe wird als 6ffentliche Griin-

flache ausgewiesen.

Bei den Textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Bei der Mindestbreite der Grundstiicke (Festsetzung A1) wird der Teil Uber die Mindest-
breite von 7,5 m in bestimmten Bereichen gestrichen.

- Die Zuordnung der Ausgleichsflachen (Festsetzung A3) wird an die geanderte Ge-
setzeslage angepasst.

- Die Zahl der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze (Festsetzung A5) hat
sich erhoht.

- In der Festsetzung A7 wird die Begrinung von Garagendachern etc. konkretisiert.

- Die Festsetzung A8 hinsichtlich der Begriinung von Fassadenteilen wird gestrichen.

- Die Festsetzung beziglich der dauerhaften Anlage und Pflege der geforderten Be-
pflanzung (A13) wird um die Erneuerung bei Abgang erganzt.

- In der Festsetzung A14 werden in bestimmten Bereichen Ausnahmen hinsichtlich der Héhe
der Anschattungen bis zu 1,5 m zugelassen.

- Das Wort "ausnahmsweise" bei der Zulassigkeit von Stellplatzen (Festsetzung B1) wird
durch das Wort "auRerdem" ersetzt.

- Der Mindestabstand von 1,0 m von Garagen zu StraRen, mit einem Geh-, Fahr- oder Lei-
tungsrecht belegten Flachen oder einem FuRgangerbereich (Festsetzung B1) wird gestri-
chen.

- Bei den Stutzmauern auf Grundstiicksgrenzen (Festsetzung B2) werden die generellen
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Sonderregelungen gestrichen und durch eine Ausnahmeregelung lediglich fiir einen topo-
graphisch sehr schwierigen Bereich bis zu einer Héhe von 1,5 m ersetzt.

- Neu hinzu kommt die Festsetzung B4, wonach fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunk-
masten) ausgeschlossen werden.

- Die Festsetzung tber die Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss (Festsetzung B3) gilt nicht fur
die Bereiche mit Geschosswohnungsbau und fiir Grundstiicke, die von der Erschlielung
aus zur ruckwartigen Grundsticksgrenze hin ansteigen. '

- Die zulassige Traufhdhe (Festsetzung B4) kann Uberschritten werden, wenn die zuléssige
Gesamthéhe des Gebaudes eingehalten wird. Die Definition der Traufhéhe wird konkreti-
siert.

- Bei der Uberschreitung der Baugrenzen durch einen Wintergarten wird dessen Hohe auf
3.5 m beschrankt. '

- Neu hinzu kommt die Festsetzung B10, wonach die Baugrenzen auch zur Errichtung eines
Abstellraumes im Anschluss an eine Garage Uberschritten werden dirfen.

- Die Dachneigung (Festsetzung C1) gilt nur fur Wohngeb&ude und ist kinftig bis 40 Grad
zulassig.

- Die Festsetzung C2 hinsichtlich der Gestaltung von Fassade, Dach und Hohenlage der
Gebé&ude gilt kunftig nur noch fiir Doppelh&user. Die Festsetzung fir Fensterrahmen ent-
fallt.

- Die Festsetzung C3 des Bebauungsplanes Nr. 90 entfallt.

- Die Definition der Lange einer Dachgaube oder sonstiger Dachaufbauten wird an die neue
Landesbauordnung angepasst.

- Bei der Gestaltung und GréRRe von Dachaufbauten (Festsetzung C5) wird eine Ausnahme
bei der Breite zugelassen, wenn die zuldssige Geschosszahl nicht ausgenutzt wird.

- Die zulassige Drempelhohe (Festsetzung C6) darf iiberschritten werden, unter der Voraus-
setzung, dass die Gesamthohe des Gebaudes hinter dem zurtickbleibt, was bei vollstandi-
ger Ausschopfung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssig ware und die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse eingehalten wird. Die Definition eines Drempels wird kon-
kretisiert. .

- Die Festsetzung C8 bezlglich der Gestaltung der Vorgartenflachen wird dahingehend ge-
andert, dass kunftig nur noch eine vollstandige Versiegelung nicht zuléssig ist. Die bisheri-
ge Festsetzung hinsichtlich einer Mindestbegriinung hat sich als nicht praktikabel erwie-
sen.

- Die Festsetzung hinsichtlich der Nicht-Zulassigkeit der Einfriedung bestimmter begriinter
Bereiche (Festsetzung C9) wird gestrichen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll den jeweiligen Hauseigentimern ein gréRtméglicher
Spielraum eingerdumt werden. Gleichzeitig soll aber auf die zum Teil schwierige Topographie
Rucksicht genommen und bestimmte stadtgestalterische Elemente sollen durchgesetzt werden.
Insbesondere die gleiche Gestaltung zweier aneinander gebauter Doppelhaushélften ist aufgrund
negativer Erfahrungen aus der Vergangenheit notwendig.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken vorgetragen, die zu einer Ande-
rung des Plankonzeptes fuihrten. Nach Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung wurde die verse-
hentlich nicht im Plan der 1. Anderung dargestellte unterirdische Gasleitung nachgetragen. Diese
war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 beriicksichtigt und der Larmschutz-
wall entlang der Eidamshauser Stralie so ausgestaltet worden, dass Beeintrachtigungen der Lei-
tung nicht gegeben sind. Daher ergeben sich durch den Nachtrag keinerlei Anderungen am Plan-

konzept.

4. Verkehrliche ErschlieRung

Eine Anderung der ErschlieRung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.
Die festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bleiben
in ihrer Trassenfihrung erhalten. Lediglich am sudlichen Ende der Strake Am Herrenhaus wird ei-
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ne geringflgige Erweiterung der Verkehrsflache vorgesehen, um das Wenden an dieser Stelle zu
erleichtern. Da die ausgewiesenen Bauflachen in Quantitit und Lage beibehalten werden, ist eine
Ergédnzung der verkehrlichen ErschlieRungsmalnahmen nicht notwendig. Zusétzlich ausgewiesen
werden eine Reihe von 6ffentlichen Stellplatzen.

5. Ver- und Entsorgung

Das flr den Bebauungsplan Nr. 90 erarbeitete Entwasserungskonzept kann fiir den Bereich der 1
Anderung beibehalten werden. Danach wird das Wasser von den Dachflichen und Terrassen
uber ein Trennsystem in die Regenriickhaltebecken in der Mitte des Neubaugebietes geleitet und
von dort dem Laubach zugefiihrt. Das verschmutzte Wasser wird direkt in den Hauptsammler

Mettmann-West und von dort zur Klaranlage geleitet.

6. Griin- und Freiflichen, Landschaftspflegerische Belange

Der fur den Bebauungsplan Nr.90 erarbeitete Landschaftspflegerische Begleitplan kann ebenfalls
beibehalten werden. Da Quantitat und Lage der ausgewiesenen Bau- sowie der Verkehrsflachen
im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes beibehalten werden, hat die seinerzeit vorge-
nommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weiterhin Glltigkeit.

Durch die Ausweisung einer Fliache fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Einleitungspunkt in den
Hauptsammler Mettmann-West) entfallen an dieser Stelle ca. 450 gm Flache, die bisher als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und als Ausgleichsflache festgesetzt waren. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90,
Blatt 2 wurden auf der westlichen Seite des Laubachtales (stdlich des Ellershofes) mehr Flachen
mit der gleichen Zweckbestimmung ausgewiesen als fiir den Ausgleich notwendig waren. Sie sol-
len fur nérdlich angrenzende kunftige Bebauungsplane genutzt werden. Hier lassen sich jedoch
auch die nun entfallenden 450 gm nachweisen. Zusétzliche KompensationsmaRnahmen sind da-
her nicht erforderlich.

7. Immissionsschutz

Das von der Firma Peutz fur den Bebauungsplan Nr. 90 erstellte Schallgutachten kann tibernom-
men werden. Wie schon unter 6. ausgefithrt, andern sich Quantitit und Lage der ausgewiesen
Bauflachen nicht. Daher sind keine weiteren MaRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich.

8. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 des UVP-Gesetzes in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anlage 1 wurde eine
aligemeine Vorprufung des Einzelfalls tiber die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) durchgefihrt, da die entsprechende MindestgréfRe von 2,0 ha erreicht wird. Als Ergebnis ist
festzustellen, dass keiner erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planadnderung
zu verzeichnen sind. Neue Auswirkungen durch das Vorhaben sind ebenso wenig gegeben, wie
neue Belastungen fur die kinftigen Bewohner. Die ursprunglichen Untersuchungen und Festset-
zungen behalten wie unter 6. und 7. ausgefiihrt ihre Gultigkeit. Auf die Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung kann daher verzichtet werden.

9. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Kosten fiir die Stadt
Mettmann.



Mettmann, 10.04.2002
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