_ Textliche Festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
- Laubacher Feld -

A. Festsetzungen gemaRl Baugesetzbuch (BauGB)

1.

2

GemaéR §9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstiicke auf 6,0 m festgesetzt.

Auf den gemé&R § 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen sind die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan / Griinordnungsplan aufgefiihrten MaBnahmen auszufiihren (s. Seite 49-64, Ziffer 6.5).

Die gemdR §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen werden den im Plangebiet liegenden
Baugebieten und ErschlieBungsflichen gemadR § 9 (1a) BauGB als Flichen fiir Ausgleichs-
maBnahmen anteilméRig zugeordnet.

GemaR §9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplitze in wasser-
gebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchldssigen Materialien auszufiihren.

GemdR §9 (1) Nr. 22 BauGB werden die mit den Ziffern 1 bis 20 gekennzeichneten Flidchen der
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze den mit denselben Ziffern versehenen
Baugebieten zugeordnet.

Gemé&B §9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalitechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros Akustikberatung Peutz GmbH vom 26.01.1995, Bericht Nr. VL 5600-1, folgende
Festsetzungen iiber passive Schallschutzmafnahmen getroffen :

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AuBenbauteile von Gebiuden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)
definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs lll entsprechen.

Als Anhaltspunkt fiir die Schallschutzklasse der Fenster dient die abgebildete Tabelle, die
abgeschitzte Schalldimmwerte der AuBenbauteile nach DIN 4109 fiir Wohnungen bei maximal
40% Fensterfliche darstelit.

Ergeben sich wesentliche Abweichungen von dem Verhiltnis von maximal 40% Fensterfliche zu
60% Wandfldche, so ist das erforderliche Schallddmm-MaR der Fenster gesondert nachzuweisen.

Larmpegelbereich Schallschutzklasse
Wohnungen erf. R wyes "wWand R’ w,Fenster der Fenster
1] 30 dB 35dB 25 dB 1
1] 35dB 40 dB 30 dB 2
v 40 dB 45 dB 35dB 3
\' 45 dB 50 dB 40 dB 4
Vi 50 dB 55 dB 45 dB 5

Bei der Auswahl der schallddmmenden Liiftungen ist darauf zu achten, dass die Schall-
diammung des Fensters durch die Liiftung nicht verschlechtert wird. Daher sind Fenster mit einer
zugehdorigen schallddmmenden Liiftung gleicher Schallschutzklasse zu verwenden.

GeméB §9 (1) Nr. 25a BauGB sind auBerhalb von anderen Gebduden liegende Deckenflichen von
Tiefgaragen mit Erdreich abzudecken und intensiv zu begriinen. Notwendige Be- und Ent-
liiftungsanlagen sind intensiv einzugriinen. Oberirdische Flachdachgaragen (0 bis 15 Grad) sind
extensiv zu begriinen.

Auf den geméaR §9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind standortgerechte, einheimische
Baume und Striaucher anzupflanzen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan / Griinordnungs-
plan Seite 44-45, Ziffer 6.3.4.1). In den mit C bezeichneten Bereichen sind Ausnahmen von der
Bepflanzung fiir Hauszugédnge zulédssig.

9. GemdR §9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
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Einzelbdume anzupflanzen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan / Griinordnungsplan
Seite 42-43, Ziffer 6.3.1).

GemaR §9 (1) Nr. 25a ist der im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatz mit heimischen Gehdlzen
einzugriinen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan / Griinordnungsplan Seite 45-46, Ziffer
6.3.4.2).

In den mit B gekennzeichneten Bereichen ist die Bepflanzung der straBenabseitigen privaten
Gartenflichen als Ubergangszone zur freien Landschaft gemidR Landschaftspflegerischem
Begleitplan / Griinordnungsplan auszufiihren (siehe Seite 46-47, Ziffer 6.3.4.3).

12. Alle geméR §9 (1) Nr. 25a BauGB geforderten Bepflanzungen sind dauerhaft anzulegen, zu pflegen

13.

und bei Abgang zu erneuern.

GemdR §9 (2) BauGB sind Geldndeaufschiittungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m zuldssig.
Aufgrund des stark abfallenden Geldindes konnen in den mit A und B gekennzeichneten
Bereichen Geldndeanschiittungen bis zu einer Héhe von 1,5 m iiber der natiirlichen Geldnde-
oberfliche zugelassen werden.



B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.

10.

1.

GemaR §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen, iiberdachte
Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplitze nur auf den im Plan festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflédchen und auf den dafiir besonders festgesetzten Flachen zuldssig. AuBerdem sind
Garagen, iiberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplidtze auch auBerhalb dieser Flichen
zuldssig, wenn sie in Verlingerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Stellplitze sind
dariiber hinaus auch zwischen der das Grundstiick erschlieBenden StraRe oder der mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehenden Fldche und der vorderen Baugrenze zulissig. Als
vordere und hintere Baugrenze werden jeweils die Baugrenzen angesehen, die parallel zur
festgelegten Haupffirstrichtung verlaufen. Siehe auch Punkt C7.

GemdR §14 BauNVO i.V.m. §9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf Grundstiicksgrenzen Stiitzmauern nur
bis zu einer Hohe von 0,7 m iiber der natiirlichen Geldndeoberfldche zulidssig. Aufgrund des stark
abfallenden Geldindes konnen in den mit A bezeichneten Bereichen Uberschreitungen bis zu einer
Hohe von 1,5 m iiber der natiirlichen Geldndeoberfliche zugelassen werden. Stiitzmauern sind
grundsdtzlich mit einer Rankbepflanzung einzugriinen, sofern sie nicht als Trockenmauer
ausgestaltet werden.

GemdR §14 (2) Satz 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im
Plangebiet ausgeschlossen.

GemaR §16 (2) BauNVO darf der FertigfuBboden im Erdgeschoss maximal 0,3 m iiber dem
arithmetischen Mittel der Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche, des
FuBgéngerbereiches oder der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehenen Fliche liegen.
BezugsgroBe ist zum Einen die der jeweiligen GrundstiickserschlieRung zugeordnete Breite des
zu errichtenden Gebdudes bzw. der Gebdudeeinheit bei Doppelhdusern und zum Anderen die laut
Ausbauplanung geplante Héhe der GrundstiickserschlieBung. Diese Festsetzung gilt nicht fiir
Hausgruppen und die mit G bezeichneten Bereiche des Geschosswohnungsbaus. Weiterhin gilt
diese Festsetzung nicht, sofern das Grundstiick von der ErschlieBung zum riickwirtigen
Grundstiicksbereich hin ansteigt, beziehungsweise abfillt.

GemdR §16 (2) BauNVO darf in den mit B bezeichneten Bereichen die von der Grundstiicks-
erschlieBung abgewandte und zur freien Landschaft gerichtete Traufh6he maximal 3,2 m iiber der
Hohe FertigfuRboden Erdgeschoss liegen. Abweichungen sind zulidssig, wenn dadurch die
maximal laut Bebauungsplan zuldssige Firsthohe (siehe Festsetzung C6) nicht iiberschritten
wird. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

GemaR §16 (2) BauNVO darf in den mit B bezeichneten Bereichen die Firsthohe maximal 8,2 m
iiber der Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss liegen.

GemiR §16 (6) BauNVO kann in den mit G bezeichneten Bereichen das Dachgeschoss unter
Einhaltung der zuldssigen Geschossflichenzahl ausnahmsweise als Vollgeschoss oder als
Staffelgeschoss mit abweichender Dachneigung ausgefiihrt werden (siehe auch C1). In beiden
Féllen ist die Textliche Festsetzung hinsichtlich der Drempel (siehe C5) nicht anzuwenden.

GemadR §20 (3) BauNVO sind die Fliachen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen
bei der Emmittlung der Geschossfliche mitzurechnen. Dies gilt nicht fiir Aufenthaltsridume in
Dachgeschossen.

GemdR §23 (3) BauNVO diirfen die festgesetzten Baugrenzen zur Emrichtung von Wintergérten
ausnahmsweise bis zu 3,0 m iiberschritten werden. AuBerhalb der Baugrenzen liegende
Wintergérten oder Teile von Wintergérten diirfen bis zu einer Hohe von 3,5 m errichtet werden.
Unter Wintergarten wird ein mit einem Glasdach versehener iiberwiegend aus Glasbauteilen oder
anderen transparenten Materialien bestehender Vorbau verstanden.

GemadR §23 (3) BauNVO diirfen die festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung eines Abstellraums
im Anschluss an eine Garage um maximal 3,0 m iiberschritten werden. Der Abstellraum ist von
der Garage durch eine Wand abzutrennen.

GemdR § 22 (4) BauNVO gilt fiir die mit a —Abweichende Bauweise- festgesetzten Baugebiete
die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebéude iiber 50 Meter Linge zulissig sind.



C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NRW (BauO NRW)

1.

Dacher von Wohngebiuden sind mit einer Neigung von 30 - 40 Grad auszufiihren. Abweichungen
sind zur passiven Nutzung der Sonnenenergie, bei einer Dachbegriinung sowie bei einer
Ausfiihrung des Dachgeschosses als Voll- oder Staffelgeschoss (siehe auch B7) zulidssig.
Flachdacher (0 bis 15 Grad) fiir Wohngebaude sind nicht zulidssig.

Bei Doppelhaushilften miissen die Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss, Trauf- und Firsthdhe,
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der
Fassaden (Material und Farbe) gleich ausgefiihrt werden. Sofern bei Doppelhaushilften
unterschiedliche Gebdudetiefen vorgesehen werden, sind auf der von der ErschlieBung
abgewandten Seite abweichende Dachneigungen zulidssig.

Bewegliche Abfall- und Wertstoff-Sammelbehilter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Gebiuden oder
durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf die
Hélfte der darunter liegenden Gebdudewidnde nicht iiberschreiten. Sofern die zuldssige
Vollgeschosszahl nicht ausgenutzt wird, diirfen Dachgauben die maximal zuldssige Breite
iiberschreiten. Dariiber hinaus miissen Dachgauben von den seitlichen AuBenkanten der
zugehorigen Dachfldache (nicht jedoch von der Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen.
Ubereinanderliegende Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Sofern bei
Doppelhaushilften Dachaufbauten vorgesehen werden, miissen diese bezogen auf das Doppel-
haus hinsichtlich Lage, GroRe und Gestaltung (Material, Farbe und Dachneigung) gleich aus-
gefiihrt werden. Zuldssig sind hierbei auch aneinander gebaute Dachaufbauten. Fiir Dachgauben
und sonstige Dachaufbauten gilt die Festsetzung C1 beziiglich der Dachneigung nicht.

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,7 m zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, wenn
dadurch die maximal laut Bebauungsplan zuldssige Gesamthohe des Gebdudes nicht
iiberschritten wird. Als Drempel wird der Bereich der AuBenwand bezeichnet, der oberhalb der
Geschossdecke des letzten Vollgeschosses liegt. Die Hohe wird gemessen von Oberkante
Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Unterkante der tragenden
Dachkonstruktion. Bei Doppelhaushilften sind die Drempel bezogen auf das Doppelhaus
hinsichtlich der Hohe gleich auszufiihren. Siehe auch B7.

Die festgesetzte Firstrichtung bezieht sich auf die Firstrichtung des Hauptdaches. Fiir unter-
geordnete Baukorper (z.B. Erker, Dachaufbauten) ist auch eine abweichende Firstrichtung
zuldssig, wenn der Nebenfirst niedriger als der Hauptfirst liegt.

GemdR §86 BauO NRW i.V.m. §9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sind Vorgartenflichen zu
begriinen. Davon ausgenommen sind die fiir den Gehweg und der Standort der Wertstoff-
Sammelbehilter notwendigen Fldchen. Vollstindig versiegelte Vorgartenflichen sind nicht
zuldssig. Vorgartenflichen sind die Fléchen zwischen der GrundstiickserschlieBung und dem
Baukdrper. Statt gartnerischer Nutzung ist die Anordnung eines Stellplatzes unter Beachtung der
Festsetzung A4 zuldssig.

Hinweise:

Mit Inkrafttreten der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.90 -Laubacher Feld- werden die
in seinen Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr.90 -Laubacher Feld-
aufgehoben.

Die Buchstaben A, B, C und G dienen als Bezeichnung fiir Baubereiche.
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