Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90
Laubacher Feld

1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Mettmann zwischen dem vorhandenen Siedlungsrand der
Bebauung am Diisselring im Nordosten, der Bebauung an der Eidamshauser Strafle im Siidosten und
dem Landschaftsschutzgebiet Laubachtal bzw. der K18 (Siidring) im Stidwesten. Infolge der GroBe
des Plangebietes wird der Bebauungsplan in zwei Bereiche unterteilt: Einerseits in den Bereich 6st-
lich des Laubachtals zwischen dem Bebauungsplan Nr. 91, dem Diisselring, der Eidamshauser Strafle
und dem Landschaftsschutzgebiet Laubachtal, andererseits in den westlich angrenzenden Bereich bis
zur K18 (Siidring). In der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden diese beiden
Teilbereiche auf zwei verschiedenen Blittern dargestellt. Rechtlich bilden sie jedoch eine Einheit.

Insgesamt handelt es sich um eine ca. 29 ha groBe Fliche. Zum iiberwiegenden Teil wird sie derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Dariiber hinaus liegen ein Teil des Landschaftsschutzgebietes Laubachtal,
einige Hof- und Teichflichen sowie eine Obstwiese im Plangebiet

\

2. Erfordernis der Planaufstellung

Wie viele andere Stiddte auch muf sich die Stadt Mettmann bereits seit lingerer Zeit mit einer stark
angestiegenen Nachfrage nach Wohnraum auseinandersetzen. Ursache hierfiir ist einerseits die posi-
tive Entwicklung der Bevolkerungszahl (von ca. 36.000 Einwohner im Jahre 1985 auf zur Zeit ca.
39.000 Einwohner) und zum anderen die abnehmende HaushaltsgroBe mit der Folge steigender

Wohnungszahlen.

Fiir die positive Entwicklung der Einwohnerzahl ist zu einem groBen Anteil die Zuwanderung von
Aussiedlern aus osteuropdischen Lindern (Maximum 1990 mit 618 Personen) sowie aus dem Gebiet
der ehemaligen DDR verantwortlich. Zwar hat sich die Zuwanderung mittlerweile verlangsamt, doch
ist sie noch nicht zu einem Abschlufl gekommen. Die zum Teil erhebliche Zahl dieser Zuwanderer hat
dazu gefiihrt, daB ausreichender Wohnraum nicht zeitgleich angeboten werden konnte und auch der-
zeit noch ein hoher Nachfrageiiberhang besteht. Der genannte Personenkreis wohnt weitgehend noch
in Ubergangswohnheimen und ist auf preiswerten Wohnraum, entweder in Altbauten oder Sozial-
wohnungen angewiesen. Diesem Bedarf konnte der Wohnungsmarkt in Mettmann nur zu einem ge-
ringen Teil entsprechen (dort, wo die Stadt Mettmann als Eigentiimerin preiswerte Grundstiicke an-
bieten konnte). Dies war allerdings nur in Einzelfallen méglich.

Die groBe Wohnungsnachfrage in Verbindung mit knappen Bodenressourcen hat vielmehr zu stei-
genden Bodenpreisen und entsprechend teuerem Wohneigentum gefiihrt. Dabei wurde insbesondere
der Bedarf von Bevélkerungsgruppen befriedigt, die auf der Suche nach Einfamilienhdusern oder Ei-

gentumswohnungen waren.

Die gestiegene Nachfrage konnte zum Teil dadurch gedeckt werden, dal die in Bebauungsplanen als
Wohngebiete ausgewiesenen Restflichen oder nach §34 BauGB zu bebauende Einzelgrundstiicke in
Anspruch genommen wurden. Bis auf kleinere Restflichen sind diese Reserven ausgeschépft.

Als zentraler Erweiterungsbereich steht kiinftig nach dem Flichennutzungsplan der Stadt Mettmann
das Gebiet zwischen dem Diisselring, der Eidamshauser Stralle und dem Laubachtal zur Verfligung.



«Bereits Mitte der achtziger Jahre wurde hierfiir eine Rahmenplanung zur Entwicklung neuer Bauge-
biete erarbeitet. Eine Realisierung dieser Planung konnte bisher aufgrund der fehlenden entwisse-
rungstechnischen Einrichtungen nicht erfolgen. Mittlerweile wurde mit dem Bau dieser Anlagen be-
gonnen. Die Fertigstellung ist fiir Ende 1996 zu erwarten.

Im Baugebiet Mettmann-West sollen unterschiedlichste Wohnformen erméglicht und insbesondere
auch die Nachfrage nach preisgiinstigen Sozialwohnungen befriedigt werden. Die Voraussetzungen
hierfiir sind in Anbetracht der Tatsache, daB die Stadt Mettmann Eigentiimerin eines groBlien Teils
der Flichen ist, giinstig. Weitere Voraussetzung ist die rechtzeitige Bereitstellung von Férdermitteln

durch das Land.

Das hier vorliegende Plangebiet ist ein Teil der Gesamtkonzeption Mettmann-West, die eine den
raumlichen Gegebenheiten angepafite Siedlungsentwicklung zur Abrundung der bestehenden Bebau-
ung gewihrleisten soll. Hier sind sowohl Wohnungen als auch Einfamilienhduser geplant. Allerdings
liegt der Schwerpunkt der Bebauungsstruktur hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten beim Ge-

schoBwohnungsbau.

-

3. Planungsrechtliche Situation
S

Im Gebietsentwicklungsplan ist der Bereich zwischen Diisselring und K18 (Siidring) als wichtiger
Entwicklungsbereich fiir die Stadt Mettmann vorgesehen. Der Flichennutzungsplan der Stadt Mett-
mann sieht in Anpassung an den Gebietsentwicklungsplan groBiere stidtebauliche Erweiterungsfla-
chen fiir Wohnbebauung zwischen der bestehenden Bebauung am Diisselring, an der Eidamshauser
StraBe und dem Landschaftsschutzgebiet Laubachtal vor. Weitere Baugebiete sind zwischen dem
TUV, dem Laubachtal und dem Kreisbauhof sowie der K18 (Siidring) geplant.

Unter anderem aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 90 vorgesehenen Bebauungskonzeption wurde
eine Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Mettmann notwendig, die inzwischen abge-
schlossen ist. Darin wurden der Schutzstreifen zum Landschaftsschutzgebiet verbreitert und die Be-
reiche fiir Wohnbebauung vergroBert sowie zum Teil anders angeordnet. Weiterhin werden die er-
forderlichen Ausgleichsflichen fiir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-

schaft dargestellt.

Fiir das Entwicklungsgebiet Mettmann-West wurde zunichst eine stidtebauliche Rahmenplanung
entwickelt, die die zukiinftige ErschlieBung und Bebauung darstellt. Sie ist Grundlage fiir den vorlie-
genden und drei weitere Bebauungspline, die den gesamten Bereich planungsrechtlich ordnen. Die
Bebauungspline Nr. 89 - Am Wandersweg - und Nr. 91 - Quantenberg haben mzwischen Rechts-
kraft.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 90 liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann. Er sieht an dieser Stelle das Ziel ,Erhaltung® vor. Mit dem Teil B der 1. Anderung des
Landschaftsplanes soll die Darstellung fiir die zu bebauenden Flichen in ,temporire Erhaltung™ ge-
indert werden. Damit ist gemeint, daB bis zum Baubeginn der derzeitige Zustand erhalten werden
soll. Die Griin- und Ausgleichsflichen, die nicht bebaut werden sollen, sind davon nicht betroffen.

4. Planerisches Konzept

Das Gebiet des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei Teile. Im stlichen Teilbereich zwischen dem
Diisselring und dem Landschaftsschutzgebiet Laubachtal sind iiberwiegend die Bebauung, aber auch
Griin- und Ausgleichsflichen vorgesehen. Im westlichen Bereich bis zur K18 (Sidring) ist der tber-
wiegende Teil der Ausgleichsflichen geplant (siehe Punkt 9).
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* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans war von Anfang an m groferem Umfang offentlich gef6r-
derter Wohnungsbau vorgesehen. Aufgrund der Wohnungsbauforderungsrichtlinie des Landes Nord-
rhein-Westfalen ergab sich daraus die Notwendigkeit zur Auslobung eines Stidtebaulichen Ideen-
wettbewerbs. Dabei wurde als Wettbewerbsgebiet ein groBer Teil des Bebauungsplanes Nr. 90 fest-
gelegt. Der Wettbewerb wurde im Jahr 1994 durchgefiihrt. Das vorliegende Konzept basiert wie-
derum auf dem iiberarbeiteten und in das Gesamtkonzept Mettmann-West integrierten Siegerent-

wurf,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 90 ist durch éffentliche Griinflichen von den bestehenden und
geplanten weiteren Wohnbereichen abgegrenzt. Siedlungsékologische Planungsgesichtspunkte sowie
der Schutz des Landschaftsschutzgebietes'Laubachtal sind bei dem Konzept in starkem Umfange be-
riicksichtigt worden. Der Bebauungsplan soll in Verbindung mit einem Landschafispflegerischen
Begleitplan / Griinordnungsplan, der Bindungen fiir Bepflanzungen sowie die notwendigen Aus-
gleichsmafnahmen enthilt, und einer Entwisserungskonzeption, die auf einem modifizierten Trenn-
system aufbaut, dem Gedanken des 6kologischen Bauens in moglichst hohem Malle Rechnung tra-
gen. Ferner sollen die geplanten Gebiude die bestehende Bebauung vertriglich erginzen. Ein we-
sentliches Prinzip der Plankonzeption ist eine moglichst harmonische Einfligung der Baugebiete in
den Landschaftsraum des Laubachtales, die u.a. durch eine Durchgriinung der angestrebten Sied-
lungsstruktur erreicht werden soll.\

Der Teilbereich zwischen bestehender Bebauung und Laubachtal wird durch die im heutigen Talein-
schnitt vorgesehene Griinachse klar gegliedert. Sie dient einerseits als Bindeglied zwischen dem
Siedlungsraum und der freien Landschaft, nimmt andererseits aber auch die im Plangebiet notwendi-
gen Riickhaltebecken auf Diese werden naturnah gestaltet und in die Griinfliche eingebunden (siehe
auch Punkt 11). Als Vernetzung und weiteres Gliederungselement verliuft eine Griinachse von Nord
nach Siid mit Anbindungspunkten an angrenzende Baugebiete. Der Bebauungsplan Nr. 90 enthalt
auBerdem - u.a. basierend auf den Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplans / Griinord-
nungsplans - auch Festsetzungen zur Begriinung offentlicher und privater Flichen. Insgesamt soll
dem Belang des schonenden Umgangs mit Grund und Boden in groBem Mafe Rechnung getragen

werden.

5. Bauliche Nutzung

In dem Wohngebiet sind ca. 620 Wohneinheiten vorgesehen. Diese Zahl kann noch variieren, je
nachdem wieviele Wohnungen und mit welcher GroBe im Rahmen des GeschoBwohnungsbaus er-
richtet werden. Die Festsetzung der Baugebietsart erfolgt weitgehend als ,Reines Wohngebiet™
(WR). Dadurch soll dem allgemeinem Bediirfnis nach ruhigem und weitgehend ungestortem Wohnen
entsprochen werden, Durch die erhohte Wohnruhe, die von einem so charakterisierten Gebiet aus-
geht, sollen auBerdem auch die angrenzenden Landschaftsteile geschiitzt werden. Im Osten des Plan-
gebietes wird , Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Hier ist ein Nahversorgungszentrum mit
Geschiften des tiglichen Bedarfs, evtl. auch Praxen u.d. vorgesehen. Dariiber hinaus sind nach §3
Abs.3 Nr.1 BauNVO auch im Reinen Wohngebiet Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulissig. Eine flichendeckende Ausweisung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) - wie von Umweltschutzverbanden gefordert, um eben diese Laden und Hand-
werksbetriebe zu erméglichen - ist daher nicht notwendig

Im Anschluff an die Flichen fiir das Nahversorgungszentrum ist eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Dieser dient in der Hauptsache der Versorgung des
Neubaugebietes, kann dariiber hinaus aber auch fiir angrenzende Wohngebiete Versorgungsfunktio-
nen ibemehmen.
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Beiderseits der Griinachse und direkt an der HaupterschlieBung wird der GeschoBwohnungsbau mit
+ einer der Topographie angepaBten GeschoBzahl von zwei bis drei Geschossen konzentriert. Daran
angrenzend sowohl zur bestehenden Bebauung als auch zur freien Landschaft hin wird eine Einfami-
lienhausbebauung in Form von Reihen-, Doppel- sowie freistehenden Hidusern mit entweder einem
oder zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch paBt sich die neue Bebauung héhenmiBig an die be-
reits vorhandene Bebauung an. Die Festsetzung einer zwingend zweigeschossigen Bebauung in eini-
gen Bereichen ergibt sich einerseits aus der beabsichtigten Form der Reihenhausbebauung, aber auch
aus stidtebaulichen Griinden, um ein ungeregeltes Nebeneinander von ein- und zweigeschossiger

Bebauung zu verhindern.

Um dariiber hinaus den Ubergang zur freien Landschaft noch harmonischer und aufgelockerter zu
gestalten, werden fiir die an die Ausgleichsflichen angrenzenden Grundsticke zum Teil freistehende
Einfamilienhéuser mit einem VollgeschoB festgesetzt. Hier ist die Topographie sehr bewegt, so daf}
in der Regel ein offenliegendes UntergeschoB entstehen wird. Auf ein zweites VollgeschoBl wird da-
her verzchtet, da die Gebiude sonst zu wuchtig wirken wiirden. Aus dem gleichen Grund werden
die nach §17 BauNVO zulissigen Hochstwerte der GRZ und GFZ nicht ausgenutzt Davon ausge-
nommen sind lediglich die Doppelhduser zwischen der HaupterschlieBungsstraBe und der Aus-
gleichsfliche, um den Ubergang zum ostlich angrenzenden GeschoBwohnungsbau optisch nicht zu

kraB erscheinent zu lassen.

Weiterhin werden grundsitzlich Festsetzungen iiber die maximal zulissige Hohe FertigfuBboden
ErdgeschoB sowie flir die eingeschossige Bebauung iiber die Hohen der Traufen und Firste
getroffen, um eine gestaffelte, der Topographie und den angrenzenden Gebiuden angepalite Anord-
nung der Bebauung zu gewihrleisten. Die Hohenangaben sind auf die das Grundstiick erschlieBende
StraBe bezogen und sollen auBerdem insbesondere bei Doppelhaushilften eine gewisse Embheitlich-
keit gewihrleisten. Zur ErschliefungsstraBe oder zum erschlieBenden Weg hin miissen Doppelhauser
die gleiche Trauf- und Firsthohe haben - ebenso die Drempelhéhe, um die optische Einheit der beiden
Doppelhaushilften sicherzustellen. Auf der riickwirtigen Seiten sind Abweichungen bei der Gebau-
detiefe und daraus resultierend bei der Dachneigung zulissig.

Fiir die Errichtung von Wintergirten diirfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise iberschrit-

ten werden.

Fiir die Gestaltung der Fassaden werden grundsitzlich nur Materialien, die andere Materialien imitie-
ren, ausgeschlossen. Um eine Einheitlichkeit der beiden Doppelhaushilften, die optisch ein Gebaude
bilden, zu erreichen, sind diese mit den gleichen Fassadenmaterialien und gleichfarbigen Fensterrah-

men zu versehen.

Die Dachneigung wird grundsitzlich mit 30 bis 38 Grad festgesetzt, um eine gewisse Einheitlichkeit
innerhalb der Bebauung bei gleichzeitigem Entfaltungsspielraum der Bauherren zu gewihrleisten und
krasse Unterschiede bei der Dachneigung von direkt nebeneinander stehenden Gebiuden zu vermei-
den. Allerdings werden in den textlichen Festsetzungen Ausnahmen zugelassen, wenn die passive
Nutzung der Sonnenenergie ermdglicht oder wenn das DachgeschoB als Voll- oder StaffelgeschoB
ausgefiihrt oder wenn eine Dachbegriinung vorgesehen oder wenn - unter Verzicht auf emnen Dach-
geschoBausbau - das Dach lediglich den GebaudeabschluB bildet. Flachdicher fiir Wohngebéude sind
nicht zulissig. Diese Ausnahmen stellen die grundsitzliche Absicht der Festsetzung der Dachneigung

nicht in Frage.

Mit der Begrenzung der Zulissigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf maximal die
Hilfte der Traufenlinge der zugehorigen Dachfliche, in Verbindung mit dem Mindestabstand von
1.5 m von den seitlichen Dachkanten sowie dem AusschluB von iibereinander liegenden Dachgauben
und Dacheinschnitten wird sichergestellt, daB Dicher auch flichenmiBig als solche erkennbar sind.
Dem Bauherren bleibt aber im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen ein ausreichender Gestal-
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‘tungsspielraum erhalten. So sind bei Doppelhdusern auch gemeinsame Dachgauben zulissig.

Die Stellung der einzelnen Baukérper sowie die gestaffelte Bauweise sollen somit eine harmonische
Hohenentwicklung zum Laubachtal und zum bestehenden Siedlungsrand ergeben, um so die Neube-
bauung schonend in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Umfangreiche Gelindeaufschiittun-
gen sollen vermieden werden. Insofern erfolgt eine Héhenbegrenzung auf 0,7 m. Lediglich fir die
Gebiude in den Wohnhofen sind Ausnahmen nach §31 BauGB zuldssig, da aufgrund der bewegten
Topographie unter Umstinden groBere Aufschiittungen notwendig sind. Sonst wiren die Grund-
stiicke zum Teil nur eingeschrankt nutzbar.

Bei der Stellung der Baukérper bzw. der Anordnung der Dachfirste wurde soweit moglich darauf
geachtet, diese in Ost-West-Richtung vorzusehen, um optimale Voraussetzungen fiir die Nutzung
der Solarenergie zu schaffen. Allerdings miissen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes verschie-
dene Aspekte, wie z.B. Stidtebau, Umweltschutz, Energieversorgung, Topographie und Flichenaus-
nutzung, gegeneinander abgewogen werden. Dies fiihrt dazu, dal unter Umstanden nicht alle Punkte
hundertprozentig beriicksichtigt werden kénnen. So wurde aus stidtebaulichen Griinden z.B. eine
StraBenrandbebauung vorgesehen, bei der nicht alle Dachfirste die optimale Ausrichtung erhalten.
Auch sprechen-topographische Griinde sowie der Wunsch nach einer optimalen Flichenausnutzung
gegen eine Zeilenbebauung, die in letzter Konsequenz bei einer reinen Ost-West-Ausrichtung entste-
hen wiirde. Weiterhin muB im Bebauungsplan der Siegerentwurf des Wettbewerbs berticksichtigt
werden. Auch dieser Entwurf sah nicht an allen Stellen Firste in Ost-West-Richtung vor.

Der heutige strenge Siedlungsrand zwischen bebauter Fliche und Ackerland soll insgesamt aufgelok-
kert werden, indem sich der Wohnbereich mit der Landschaft verzahnt und die neu geschaffenen
Griinbereiche in das Wohnbaugebiet eindringen. Dadurch wird ein flieBender Ubergang von Freiraum
und Wohnbereich geschaffen.

Gemih §16 Abs.6 Baunutzungsverordnung ist es moglich, das Dachgeschof beim GeschoBwoh-
nungsbau unter Einhaltung der zuldssigen GeschoBflichenzahl als Voll- oder Staffelgescho8 mit ab-
weichender Dachneigung auszufiihren, wobei die Festsetzung hinsichtlich der Drempelh6he nicht an-
zuwenden ist. Dies beriicksichtigt die mehrfache Forderung nach einer weiteren Verdichtung der Be-
bauung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Fliche. Die gesamte Bebauung generell um ein Voll-
geschoB zu erhohen (also dann zum Teil vier Vollgeschosse plus Dachgeschof3) ist dagegen nicht
sinnvoll und wird deshalb auch als Ausnahme nicht zugelassen. Die Uberginge zwischen dem Ge-
schoBwohnungsbau und der Einfamilienhausbebauung werden in diesem Fall zu kraf, vor allem auf-
grund der zum Randbereich extrem bewegten Topographie. Von einer harmonischen, langsam an-
steigenden und der Topographie angepaBten Entwicklung der Gebaudehohe konnte dann nicht mehr

die Rede sein.

Bei einigen Grundstiicken werden die Gérten zur ErschlieBungsstraBe hin angeordnet und die Ge-
biude zuriickgesetzt. Dadurch werden reine Ost- bzw. Nordgirten vermieden und eine ausreichende
Besonnung erméglicht. In diesen Fillen sollen festgesetzte Biume eine gewisse Abschirmung der
Grundstiicke und eine Fassung des StraBenraumes gewihrleisten. Die Einginge der Gebdude sind

iiber zusitzliche FuBwege zu erreichen.

Die Mindestbreite von Baugrundstiicken wird auf 6 m festgesetzt, damit ein zumutbarer Grund-
stiickszuschnitt gewihrleistet wird. Bei geringeren Grundstiicksbreiten sind die Girten und Freiberei-
che kaum sinnvoll zu nutzen. In einigen Fillen wird die Mindestbreite bei Hausgruppen auch auf 7,5
m festgesetzt, um auf diese Weise die Garage im Gebiiude anordnen zu kénnen. Dadurch sollen
Stellplatzanlagen / Garagenhofe vermieden bzw. in ihrer notwendigen GroBe reduziert werden.

Anzustreben ist es, wenn die Baukérper bei der inneren Konzeption, bei den verwendeten Baustof-
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fen. der Energicausnutzung und -einsparung sowie unter dem Gesichtspunkt der Kosten- und Fla-
cheneinsparung umweltschonend hergestellt werden. Dabei sind auch Bauausfiihrungen z.B. mit
Grasdiichern (hierbet ist die Statik zu beachten). in Holz- oder Lehmbauweise, groBflichige Glasvor-
bauten (Glaserker, Wintergirten), Solarenergienutzung und dezentrale Brauchwasserspeicherung
wiinschenswert. Hierzu werden von den Umweltschutzverbanden eine Reihe von Anregungen vorge-
bracht. Auf konkrete diesbeziigliche Festsetzungen wird jedoch verzichtet, da diese rechtlich umstrit-
ten sind und sich ohnehin nur auf Teilbereiche der Siedlung erstrecken konnten.

6. Verkehr

Der Bereich siidlich der Griinachse wird tiber eine bogenformige ErschlieBungsstraBe mit Anbin-
dungspunkten an der Eidamshauser Strafle und am Diisselring erschlossen. Die Strafe soll durch ver-
schiedene MafBnahmen (z.B. Mittelinseln) verkehrsberuhigt gestaltet und als Tempo-30-Zone mit
Parkstreifen und Biumen gestaltet werden. Sie wird zusitzlich durch zwei Kreisverkehre gegliedert,
in denen die StraBen zur ErschlieBung der restlichen Bereiche abzweigen. Diese Straflen enden
iiberwiegend als Sackgassen, um dadurch die Wohngebiete zu beruhigen und Durchgangsverkehr
auszuschlieBen. Zwei der notwendigen Wendehimmer miissen aufgrund der Linge der Erschlie-
BungsstraBen ausreichend groB dimensioniert werden, um ein Wenden z.B. von Feuerwehr- und
Miillfahrzeugen zu erméglichen. Sie werden daher als kleine Plitze mit umgebender Bebauung ge-

staltet. h

Das geplante Verkehrskonzept wurde im Vorfeld durch ein Gutachten der Ingenieurgemeinschaft
Stolz, Kaarst (Nr. dw-ze A 851.40 vom 16.09.1994) untersucht, wobei es vor allem um die Auswir-
kungen auf das bestehende Verkehrsnetz und eventuell notwendige Verbesserungen ging. Haupter-
gebnis dieser Untersuchung ist die Bestatigung der zwei Anbindungspunkte der bogenformigen Er-
schlieBungsstraBe gerade im Hinblick auf die zusitzliche Belastung der vorhandenen StraBen. Die
Eidamshauser StraBe ist in dem Teilstiick zwischen Diisselring und derzeitiger Bebauungsgrenze sehr
schmal und bereits heute relativ stark belastet. Bei nur einem Anbindungspunkt siidwestlich der heu-
tigen Bebauungsgrenze wiirde der gesamte Verkehr aus dem Neubaugebiet mit Zielrichtung Innen-
stadt dieses Teilstiick noch zusitzlich benutzen. Durch den zweiten Anbindungspunkt wird dieser
Verkehrsstrom nun auf den Diisselring gefiihrt und kann von dort weiter Richtung Innenstadt abflie-
Ben. Nur ein Anbindungspunkt am Diisselring ist ebensowenig zweckmifig, da dann der gesamte
Verkehr aus dem Neubaugebiet in Richtung K18 (Siidring) wieder das enge Teilstiick der Eidams-

hauser Strafe belasten wiirde.

Dariiber hinaus stellt das Gutachten fest, daB das vorhandene StraBennetz den zusitzlichen Verkehr
aus dem Neubaugebiet aufnechmen kann. Fiir das erwihnte Teilstiick der Eidamshauser Stralie wer-
den auch im Hinblick auf die Verkehrssicherheit UmbaumaBnahmen vorgeschlagen (z.B. Aufpflaste-
rungen, Fahrbahnverengungen, Mittelinseln, Querungshilfen), die die hohen Geschwindigkeiten, die
zum Teil dort gefahren werden, verringern. Zur Verbesserung der Leistungsfihigkeit des Kreuzungs-
bereichs Diisselring, Eidamshauser Strafe, Am Freistein wird die Einrichtung eines Kreisverkehrs
vorgeschlagen. AuBerdem wird in diesem Zusammenhang eine Entschirfung des Unfallschwerpunk-
tes Einmiindung Eidamshauser StraBe / K18 (Sidring) angestrebt. Die Durchfiihrung der MaBnah-
men soll im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes wird lediglich bei der bogenformigen ErschlieBungsstraBe eine Differen-
zierung der Verkehrsfliche mit Fahrbahnen, Parkstreifen und FuBwegen vorgesehen, da hier auch
" eine Buslinie lang gefiihrt werden soll. Alle anderen Verkehrsflichen werden verkehrsberuhigt mit
verschwenkten Fahrbahnen, Stellplitzen und Griinflichen ausgebaut. Rechtlich werden diese Misch-
flichen als , Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung* festgesetzt. Die Ausbaumale der
ErschlieBungsstraBen und Wendebereiche sind entsprechend den , Empfehlungen fiir die Anlage von
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+ ErschlieBungsstraBen™ (EAE85/95) bemessen. Um optische Einengungen und Beeintrichtigungen
der Verkehrsfliche zu vermeiden, miissen Stiitzmauern einen Mindestabstand von 1 m zu Verkehrs-
flichen einhalten und eingegriint werden.

Zur inneren fuBliufigen Erschliefung werden eine Reihe von Rad- und FuBwegen angelegt. Sie ver-
laufen zwischen einzelnen Grundstiicken und in den Griinachsen und stellen dariiber hinaus die Ver-
bindung zu den angrenzenden Bebauungsplinen, zum Bestand und zur freien Landschaft dar. Wei-
terhin dienen sie der Naherholung innerhalb des Baugebietes. Dadurch soll eine Entlastung des Land-
schaftsschutzgebietes Laubachtal erreicht werden, da Spazierginge auch in den Griinflichen im Neu-
baugebiet stattfinden konnen. AuBerdem sollen durch diese FuBwege Bestand und Neubaugebiet mit
einander verwachsen. Eine deutliche Abschottung - wie vereinzelt gefordert - wird nicht angestrebt.

Radwege entlang der HaupterschlieBungsstraBe und der verkehrsberuhigten Bereiche wurden nicht
vorgesehen, da die im vorherigen Absatz angesprochenen Rad- und Fubbwege, das gesamte Bebau-
ungsplangebiet durchziehen, zum Teil parallel zu den Verkehrsflichen verlaufen und somit ohne
Umwege benutzt werden kénnen.

Entsorgungsfalirzeuge und die Feuerwehr erreichen alle Wohngebiete. Ein Wenden ohne Rangieren
allerdings ist in Absprache mit der &rtlichen Feuerwehr verschiedentlich nicht vorgesehen, um in den
beruhigten Wohnbereichen die versiegelte Verkehrsfliche, vor allem die Wendehdmmer, moglichst
gering zu halten (siehe oben). Dariiber hinaus werden verschiedentlich Sammelplitze fiir den privaten
Hausmiill vorgesehen, so daB Entsorgungsfahrzeuge nicht jeden Stichweg befahren miissen.

Das Bebauungsplangebiet ist auch durch den OPNV erschlossen. Das Plangebiet wird derzeit von
der Rheinbahnlinie 745 angedient, die iiber den Diisselring gefiihrt wird. Haltestellen befinden sich
zum einen in der Nihe der Einmiindung der Ruhrstrafie. Diese Haltestelle ist vom Norden des Be-
bauungsplangebietes durch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 - Quantenberg - zu erreichen.
Eine zweite Haltestelle liegt in der Nihe der Einmiindung der Herrenhauser Strafie. Sie ist iber den
bestehenden FuBweg aus dem Neubaugebiet zum Diisselring zu erreichen. Eine dritte Haltestelle
liegt direkt an der Kreuzung Diisselring, Eidamshauser Strale, Am Freistem. Die mittlere Gehwe-
gentfernung betrigt jedoch z.T. iiber 500 m. Eine Verbesserung dieses Zustandes soll durch die Fiih-
rung einer Buslinie durch das Neubaugebiet oder iiber die Eidamshauser Strafie erreicht werden, wo-
bei eine Haltestelle im Neubaugebiet und eine an der Einmiindung der ErschlieBungsstralie auf die
Eidamshauser Strafe vorgesehen werden soll. Letztere dient auch der ErschlieBung des siidlich an-
grenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 92 - Eidamshauser Stralle / K18. Weiterhin ist geplant, dal
diese Linie auch eine Zubringerfunktion zum geplanten Regiobahn-Haltepunkt im Neandertal erfullt.

7. Ruhender Verkehr

Pro Einfamilienhaus sind zwei Stellplitze auf dem privaten Grundstiick vorzusehen, die getrennt
voneinander anfahrbar sein miissen. Einer dieser Stellplitze wird in der Regel als Garage ausgefiihrt.
Davor muf jedoch ein Stauraum von 5 m vorgesehen werden, der nicht als zweiter Stellplatz ange-
sehen wird. Sofern Garagen beiderseits einer dffentlichen Verkehrsfliche bzw. eines Weges angeord-
net werden, miissen sie mit der Lingsseite einen Mindestabstand von 1 m einhalten und eingegriint
werden, um optische Einengungen bzw. Beeintrichtigungen zu verhindern.

Zur Vermeidung unnétiger Bodenversiegelungen mit ihren nachteiligen Folgen fiir Boden und Was-
serhaushalt sind Garagenvorplitze, ebenso wie der zweite Stellplatz auf den Grundsticken, nicht
versiegelt sondern wasserdurchlissig auszufiihren. Aus demselben Grund wird generell eine Vollver-
siegelung der Vorgartenflichen (z.B. fiir Zugiinge) auf maximal 20% begrenzt.



Fir den GeschoBbwohnungsbau werden grundsitzlich Tiefgaragen vorgesehen, um grobBflichige
oberirdische Stellplatzanlagen zu vermeiden. Gemill §31 BauGB wird fiir den 6ffentlich geforderten
Wohnungsbau eine Ausnahmeregelung festgesetzt. Da der Bau von Tiefgaragen in der Regel nicht
gefordert wird, konnen die notwendigen Stellplitze in diesem Fall auch oberirdisch angeordnet wer-
den. Diese Anordnung muB jedoch so erfolgen, daB die Stellplitze die Umgebung wenig beeintrich-
tigen und sich harmonisch einfiigen. Sinnvoll ist auch eine Engriinung.

Die auBerhalb von anderen Gebiuden liegenden Deckenflichen von Tiefgaragen sind ebenso wie
Flachdachgaragen zu begriinen. Die Statik der Gebaude ist entsprechend auszugestalten.

Entlang der bogenformigen ErschlieBungsstraBe sowie in den verkehrsberuhigten Bereichen sind im
offentlichen Verkehrsraum Stellplitze vorgesehen, deren endgiiltige Lage jedoch erst im Rahmen der
Ausbauplanung festgelegt wird. Erst dann liegen die genaue Lage und die Anzahl von Stellplatz- und
Garagenzufahrten fest.

8. Versorgung der Bevilkerung

Zur Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des tiglichen Bedarfs ist im 6stlichen Teil des Plange-
biets - angrenzend an den ostlichen Kreisverkehr innerhalb des WA-Gebietes - ein Nahversorgungs-
zentrum méglich. Dariiber hinaus sind auch im "Reinen Wohngebiet™ (WR) kleine Laden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, ausnahmsweise zulissig (§3 Abs. 3 Nr.1 BauNVO).

Der Versorgung des Plangebietes mit Gemeinbedarfseinrichtungen dienen die im Ostlich angrenzen-
den Bestand liegende Grundschule an der Herrenhauser Strafle sowie die weiterfiihrenden Schulen
im Stadtgebiet. Innerhalb des Plangebietes wird zwischen dem Nahversorgungszentrum und der be-
stehenden Bebauung am Diisselring eine Fliche fiir einen Kindergarten vorgesehen.

9. Eingriff in Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus intensiv ackerbaulich genutzten Flichen. Dariiber hinaus lie-
gen ein Teil des Landschaftsschutzgebietes Laubachtal, einige Hof- und Teichflichen sowie eine
Obstwiese im Plangebiet. Auf eine Inanspruchnahme der landwirtschafilichen Flichen sowie der
Obstwiese kann zur Entwicklung der Stadt nicht verzichtet werden. Das an das Plangebiet im
Westen angrenzende Laubachtal stellt allerdings einen wertvollen, schiitzens- und erhaltenswerten
Naturraum dar, dem bei der Planung und Realisierung des Baugebietes Mettmann-West besondere

Aufmerksamkeit gewidmet werden mul.

Die im Rahmen der Bauleitplanung erforderliche Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erstreckte sich demzufolge nicht nur auf das kiinftige Baugebiet, sondern auch auf das Laubachtal.
Um die naturriumlichen Belange in der Bauleitplanung angemessen beriicksichtigen zu konnen,
wurde ein dreistufiger Untersuchungs- und Planungsprozefl durchgefiihrt.

So wurde als erster Schritt fiir den gesamten Untersuchungsbereich eine umfassende Biotopkartie-
rung vom Biiro NARDUS, Rainer Galunder, Wiehl, erstellt. Der Untersuchungszeitraum erstreckte
sich auf den Ablauf eines Jahres, um eine ganze Vegetationsperiode zu erfassen.

Zweck dieser Untersuchung war nicht nur die vegetationskundliche und faunistische Erfassung, son-
demn auch das Ziel, fundierte Aussagen fiir die stidtebauliche Planung zu erhalten, die eine mdglichst
weitgehende Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten, vornehmlich des Laubachtals,
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gewihrleisten. Insbesondere spielte die Frage eines moglichen Schutzabstandes zwischen Tal und
Baugebiet eine besondere Rolle.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, daB der Grofiteil des Untersuchungsge-
bietes groBflichig von dkologisch geringwertigen Ackerflichen auf LoBboden geprégt ist. Lediglich
das Laubachtal ist mit seinen unterschiedlichen Vegetationsformen und der vielfiltigen Fauna als
okologisch hochwertig einzustufen und gegeniiber Eingriffen entsprechend empfindlich. Ein Schutz
des Laubachtals ist daher durch Pufferzonen zwischen Tal und Bebauung zu gewihrleisten. Die
Breite der vom Gutachter fiir das vorliegende Plangebiet erforderlich gehaltenen Schutzzone fir die
angrenzende vorhandene Bepflanzung liegt bei mindestens 35 m. Eine Verbreiterung ist wiinschens-
wert und anzustreben.

Die Forderungen des Gutachters wurden bei der stidtebaulichen Planung voll berticksichtigt. Im Be-
bauungsplan Nr. 90 wurden einzelne Teilbereiche des Plangebietes nicht als Bau- sondern als Aus-
gleichsfliche festgesetzt. Lediglich an zwei Stellen betrigt die Breite der Pufferzone 30 m, ansonsten
werden bis zu 50 m erreicht. Damit erfolgte insgesamt nicht nur eine VergroBerung der vorgeschla-
genen Pufferzone, sondern es konnte auch anderen Belangen, z.B. Berticksichtigung angrenzender
Bebauung, topographische Gegebenheiten, Rechnung getragen werden.

Im zweiten Schritt wurde wiederum auf der Ebene der - inzwischen an die Ergebnisse der Biotopun-
tersuchung angepaBten - Rahmenplanung ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Hierbei
lag das Schwergewicht auf der Ermittlung des durch die geplante Bebauung hervorgerufenen Ein-
griffes und der entsprechenden Ausgleichsmafinahmen (NARDUS, Landschaftspflegerischer Be-

gleitplan zur Rahmenplanung Mettmann-West).

Als dritter Schritt wurde vom Biiro NARDUS, Rainer Galunder, Wiehl, ein auf die Bebauungsplan-
ebene bezogener Landschafispflegerischer Begleitplan / Griinordnungsplan vorgelegt, der aufbauend
auf den Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur Rahmenplanung konkrete Festle-
gungen fiir die AusgleichsmaBnahmen und sonstigen Bepflanzungen des Plangebietes enthalt.

Mit der Erginzung des Bundesnaturschutzgesetzes und der Novellierung des Landschaftsgesetzes
Nordrhein-Westfalen haben sich gravierend Anderungen hinsichtlich der Regelung von Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ergeben. Dabei wird die Auffassung vertreten, daf die gesamten
notwendigen AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des jeweiligen Bebauungsplanes liegen miis-
sen. Dies fiihrte beim Bebauungsplan Nr. 90 dazu, daB das Plangebiet in Teilen bis zur KI8
(Siidring) vergroBert werden mufite. Denn neben der als Ausgleichsfliche vorgesehenen Schutzzone
zwischen Bebauung und Landschaftsschutzgebiet wird eine weitere grole Ausgleichsfliche westlich
des Laubachtals im Bereich zwischen Ellershof und Katers vorgesehen.

Auferund dieser detaillierten Vorarbeiten wurden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die die
vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dauerhaft sichern sollen und die in der Lage sind,
einen Ausgleich tatsichlich zu gewdhrleisten, auch wenn die angestrebte Wirkung erst mittelfristig
eintritt. Die fiir diesen Plan angestrebte Vollkompensation der Eingriffe ist in Anbetracht des wert-
vollen Landschaftsraumes angemessen. Es wird nicht nur ein Ausgleich fiir die geplanten Versiege-
lungen vorgesehen. Die Ackerflichen stellen zur Zeit eine Schutzzone fiir das Landschaftsschutzge-
biet Laubachtal dar, die kiinftig nicht mehr existiert. Die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsfla-
chen entlang des Laubachtals bilden daher in Zukunft eine Pufferzone zum Landschaftsschutzgebiet
und sollen durch eine angemessene Bepflanzung diese Schutzfunktion ibernehmen.

Um den ProzeB des Ausgleichs zu beschleunigen, sollen einige der als Ausgleich im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan / Griinordnungsplan vorgesehenen Pflanzmafinahmen in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde schon im Vorfeld durchgefiihrt werden. Soweit die Ausfiihrung nicht

9



von der Stadt Mettmann vorgenommen wird, werden entsprechende Vereinbarungen mit den Eigen-
tiimern oder Investoren getroffen. Die Flichen siidlich des Ellershofes wurden inzwischen an den Ei-
gentiimer des Hofes veriuBert. Dieser hat sich im Kaufvertrag verpflichtet, die notwendigen Aus- -
gleichsmafinahmen auf den Flichen durchzufiihren (siehe auch Punkt 13).

10. Griin- und Freiflichen

Offentliches Griin _
Grundlage fiir die Festsetzung der Griin- und Freiflichen ist der zuvor beschriebene Landschaftspfle-

gerische Begleitplan / Griinordnungsplan. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die dort vor-
gesehenen Bepflanzungen sollen dauerhaft angelegt und gepflegt werden (Textliche Festsetzung A

13 im Bebauungsplan).

Aufbauend auf diesen Planungen wird die gemil8 Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen fiir das Plangebiet erforderliche Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen innerhalb der
Pufferzone zum Laubachtal sowie in dem Bereich zwischen Ellershof und Katers festgesetzt und den
Baugebieten sowie den Verkehrsflichen anteilig zugeordnet (Textliche Festsetzung A 3 im Bebau-
ungsplan). Die Festsetzung erfolgt' als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemiB §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB. Die textliche Festsetzung A 2
des Bebauungsplanes bestimmt, daB hier im einzelnen die im Landschaftspflegerischen Begleitplan /
Griinordnungsplan beschriebenen MaBnahmen durchzufiihren sind.

Bereits auf der Rahmenplanebene wurden die notwendigen Ausgleichsflichen ermittelt und festge-
legt. Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens ergaben sich dann Anderungen bzw. Erginzungen der
Planung (zB. Schaffung der durchgehenden Griinverbindung bis zum Nobbenhofer Graben), die
dazu fithrte, daB sich die Ausgleichsflichen vergroferten. Bei der Erstellung des Landschaftspflegeni-
schen Begleitplans / Griinordnungsplans zum Bebauungsplan stellte das Biro NARDUS fest, dal}
dadurch ca. 4 ha mehr Ausgleichsfliche zur Verfligung stehen, als eigentlich benétigt werden. Ande-
rerseits stand zu diesem Zeitpunkt bereits die Konzeption fiir den Bereich zwischen Ellershof und
Katers fest, einschlieBlich der VeriuBerung an den Besitzer des Ellershofes. Und auf die Ausgleichs-
flichen zwischen Laubachtal und Bebauung kann unter dem Aspekt des Schutzes des Landschafts-
schutzgebietes aber auch im Hinblick auf die zu schaffende Grinverbindung zu den Ausgleichsfli-
chen des Bebauungsplans Nr. 92 nicht verzichtet werden.

Daher wird nun folgende Vorgehensweise praktiziert, wie auch vom Biro NARDUS im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan / Griinordnungsplan vorgeschlagen: Aus der Ausgleichsfliche zwi-
schen Ellershof und Katers wird eine ca. 4 ha groBe Fliche bereits jetzt als Ausgleichsfliche fiir die
geplanten gewerblichen Bauflichen in Mettmann-West (Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 78) reser-
viert. Dies ist im Bebauungsplan (Blatt II) entsprechend gekennzeichnet.

Die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 90 befindet sich nicht vollstindig im Besitz der Stadt Mett-

mann, sondern es sind noch drei Privateigentiimer betroffen. Dadurch ergibt sich die Notwendigkeit

einer genaueren Zuordnung der verschiedenen Ausgleichsflichen (die genauen Flichengrofen sind

dem LPB zu entnehmen):

1. Der Ausgleich fiir die gesamten Verkehrsflichen im Bebauungsplangebiet erfolgt auf der
verbleibenden Fliche zwischen Ellershof und Katers.

2. Zwei der Privateigentiimer haben Ausgleichsflichen in ausreichender GroBe auf ihren elgenen

Grundstiicken.

Die Ausgleichsflichen fiir die stidtischen Bauflichen hegen zum Teil auf der Fliche zwischen

Ellershof und Katers, zum Teil in der Schutzzone zum Laubachtal.

Die Ausgleichsflichen fiir den dritten Privateigentiimer liegen vollstindig in der Schutzzone zum

[P
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Laubachtal.

Um die Schutzfunktion gegeniiber dem Landschaftsschutzgebiet vollstindig zu gewihrleisten, wird
auf FuBwege innerhalb der Schutzzone weitestgehend verzichtet. Lediglich zweimal wird die Fliche
von FuBwegen gequert. Zum einen soll die vorhandene Fullwegeverbindung vom Diisselring zum
Laubachtal im Bereich des Taleinschnitts beibehalten werden. Dieser Fubweg fiihrt an dem zum Gut
Herrenhaus gehorenden Reitplatz entlang, der die Schutzzone an dieser Stelle sowieso einengt. Zum
zweiten sollen westlich des Plangebietes und siidlich von Gut Herrenhaus ein Bolzplatz und eine
Kleingartenanlage entstehen, die ein entsprechende Anbindung aus dem Baugebiet erhalten miissen.
Ein Teil dieses FuBweges ist auBerdem fiir die Entwisserungsplanung des Gebietes zwingend not-

wendig.

Ein verbindéndes Element zwischen Landschaft und Siedlungsgebiet stellen die im Bebauungsplan
festgesetzten Einzelbiume dar. Sie sind laut Landschaftspflegerischem Begleitplan / Griinordnungs-
plan "Trittsteine zwischen Siedlung und Landschaft" und sollen in einigen Jahren wesentlich den
Charakter des bebauten Gebietes prigen. Die Festsetzung bezieht sich zum Teil auch auf die Privat-

grundstiicke.

Zur Vervollstindigung der oben angesprochenen Griinverbindung vom Laubachtal zum Nobbenhofer
Graben. die durch die Festsetzung'von Griinflichen im Bebauungsplan Nr. 90 und im sudlich angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 92 erreicht wird, wird von Umweltschutzverbinden ein Kleintierdurchlal
unter der Eidamshauser StraBe gefordert. Dieser wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan /-
Griinordnungsplan nicht vorgesehen, da die Eidamshauser Strale nicht im Bebauungsplangebiet
liegt. Ahnliches gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 92. Der Einbau eines solchen Durchlasses ist daher
im Rahmen der oben angesprochenen geplanten Umgestaltung der Eidamshauser Strale endgiiltig zu

priifen.

Spielplitze

Als Spielflichenbedarf werden entsprechend dem ErlaB des Innenministers vom 31.07.1974 iiber die
Versorgung von Spielplitzen 3,0 m* pro Einwohner angesetzt. Bei zu erwartenden ca. 2.200 Ein-
wohnern im Gesamtbereich der Rahmenplanung Mettmann-West ergibt sich folgender Bedarf fiir alle

Baugebiete:

A-Bereiche (40%) = 2.640 m?
B-Bereiche (40%) = 2.640 m*
C-Bereiche (20%) = 1.320 m?

Summe 6.600 m?

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90 ergibt sich bei voraussichtlich ca. 1.800 Einwohnemrn
ein Bedarf von etwa 5.400 m2. Tatsichlich nachweisen lassen sich jedoch folgende FlichengroBen:

- Ein Spielplatz der Kategorie A/B im Osten des Plangebietes

direkt angrenzend an den geplanten Kindergarten: ca. 3.200 m?
- Ein Spielplatz der Kategorie C im Siidosten des Plangebietes,
nordlich der Siedlung Mannesmann: ca. 1.000 m*

Der Fehlbedarf wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 91 - Quantenberg - direkt angren-
zend an den Bebauungsplan Nr. 90 ausgeglichen.

Die Spielplitze sollen, wie im Landschaftspflegerischen Begleitplan / Griinordnungsplan vorgesehen,
eingegriint werden (Textliche Festsetzung All). Diese Eingriinung bedeutet gleichzeitig auch eine
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gewisse Abschirmung gegeniiber der Bebauung.

Privates Griin
Die Gestaltung der privaten Flichen soll den Charakter des landschaftsbezogenen Baugebietes un-

terstiitzen. Elemente innerhalb eines privaten Griinsystems sollen neben den bereits erwihnten pra-
genden Einzelbiumen insbesondere Fassadenbegriinungen, die Verwendung einheimischer Gehélze
und die Anlage naturnaher Girten und Fassaden sein (Textliche Festsetzung A 8, A 9, A 10 und A
12 im Bebauungsplan). Hierzu macht der Landschaftspflegerische Begleitplan / Griinordnungsplan

nihere Aussagen.

Dabei kommt vor allem dem Ijbergangsbereich zwischen Baugebiet und Landschaft sowie den o6f-
fentlichen Griinziigen besondere Bedeutung zu. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, daBl im
Ubergang zur Landschaft fast ausnahmslos bodenstindige Geholze zu verwenden sind, um die Maf-
nahmen in den Pufferzonen zum Laubachtal zu unterstiitzen. Die Festsetzung von Fassadenbegri-
nungen hat aufer ihrer Funktion innerhalb des Begriinungskonzeptes zusitzliche positive Auswir-
kungen auf das Mikroklima der Gebiude. Die festgesetzten Einzelbdume iibernehmen - wie in Punkt
5 ausgefiihrt - Zum Teil auch eine straBenraumfassende und die Grundstiicke abschirmende Funktion.

Die in Punkt 4 erwihnten internen\ Griinachsen von Nord nach Siid sowie nach Westen sollen zum
Teil durch Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen beiderseits von &ffentliche Rad- und FuB-
wegen geschaffen werden. Diese Pflanzflichen sind als wegbegleitendes Griin zu verstehen und des-
halb von den Eigentiimern nicht einzufrieden. Sonst entsteht an diesen Stellen keine Griinachse. Die
Einfriedung darf statt dessen erst auf der im Bebauungsplan festgelegten Grenze der Fliche mit
Pflanzgebot errichtet werden.

11. Ver- und Entsorgung

Zur Energieversorgung wird fiir das Plangebiet eine Kombination von dezentraler Einzelversorgung
und zentraler Nahwirmeversorgung angestrebt. Letzteres ist vor allem fiir den Zentralbereich mit
GeschoBwohnungsbau vorgesehen, aber auch fiir einige daran angrenzende verdichtete Reihenhaus-
bereiche. Ein flichendeckende zentrale Nahwirmeversorgung ist auf jeden Fall aufgrund der zeitli-
chen Dauer der Realisierung und den zum Teil langen Leitungsstrecken nicht realisierbar. Fiir den
Bereich der zentralen Nahwirmeversorgung ist eine Satzung gemiB §9 Gemeindeordnung iiber den
Anschluf- und Benutzungszwang aufgestellt worden.

Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Diisseldorf geliefert, elektrischen Strom stellt das RWE be-
reit. Moglich sind auch MafBnahmen zu einer alternativen Energieversorgung, wie z.B. Solarkollekto-
ren, Solarzellen, Wirmepumpen und weitere regenerative Energien. Diese diirfen allerdings nicht im
Widerspruch zum zentralen Nahwirmekonzept stehen.

Die Entwisserung des Bebauungsplangebietes erfolgt iiber ein modifiziertes Trennsystem. Das Ab-
wasser wird dabei durch Kanile in den sich zur Zeit in Bau befindlichen Hauptsammler Mettmann-
West und hierdurch zur Kliranlage geleitet. Mit der Fertigstellung des Abwasserstollens ist voraus-

sichtlich Ende 1996 zu rechnen.

Nach dem vom Regierungsprisidenten genehmigten Investitionsprogramm des BRW ist die Sanie-
rung des Klirwerks Mettmann bis 1998 vorgesehen. Das mechanisch-biologisch arbeitende Klarwerk
mit einer zweistufigen biologischen Abwasserreinigung fiir 100.000 EG muf8 gemif} der Abwasser-
VwV eine gezielte Stickstoff-Elimination erhalten. Nach eingehenden Messungen und verschiedenen
Versuchen wird empfohlen, den Bau eines nachgeschalteten Biofilters vorzunehmen. Die notwendi-
gen Gelder fiir die Sanierung sind bereitgestellt. Die Arbeiten sollen 1996 begonnen und 1997 been-
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det werden. Wenn die zeitlichen Vorgaben eingehalten werden. wird das Klarwerk Mettmann vor der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen saniert sein.

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser wird iiber Regenwasserkanile in die naturnah ge-
stalteten Regenriickhaltebecken in der Griinzone geleitet, dort gestaut und schliefilich verzgert dem
Laubach zugefiihrt. Aufgrund der schwierigen Topographie in den Randbereichen werden diese Bek-
ken nicht in die Ausgleichsflichen integriert, sondern ausschlieflich im Bereich der zentralen
Griinachse im Bebauungsplangebiet liegen. Ebenfalls aufgrund der schwierigen Topographie kann ein
Mulden-Rigolen-System nicht angelegt werden. Im Bereich der Wohnhéfe am westlichen Bebau-
ungsrand soll eine Versickerung der Dachregenwisser direkt auf dem Grundstiick erfolgen. Die not-
wendigen Regenwasserableitungs- und Riickhalteanlagen werden zusammen mit der Gesamterschlie-

Bung des Plangebietes errichtet.

GemiB § 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Dies entspricht jedoch nicht der fir das Bau-
gebiet Mettmann-West vorgesehenen und im Zusammenhang mit dem Stollen auch genehmigten
Entwisserungsplanung. GemiB §51a Abs.4 LWG kann das Niederschlagswasser, das iiber ein bereits
genehmigtes Mischkanalisationsnetz abgeleitet werden soll, von der Versickerungspflicht ausge-
nommen werden, soweit der technische und wirtschaftliche Aufwand unverhéilmismaBig ist. In Ab-
sprache mit der Bezirksregierung Disseldorf wird daher von einer Anderung der genehmigten Ent-
wisserungsplanung abgesehen, da diese bereits die Versickerung der unverschmutzten Dachregen-
wisser in ein Mulden-Rigolen-System bzw. die verzogerte Einleitung in den Laubach vorsieht. Le-
diglich die verschmutzten Niederschlagswisser von Strafen sollen dem Abwasserstollen zugefiihrt

werden.

Die stidtische Miillabfuhr ist fiir die Entsorgung des im Wohngebiet anfallenden Miills zustindig.
Flichen fiir die temporire Lagerung von wiederverwertbaren Wertstoffen in Containern werden im
Bebauungsplangebiet vorgesehen. Ebenso sind an einigen Stellen Flichen fiir die Sammlung des pri-
vaten Hausmiills vorgesehen. Dies hat den Vorteil, daB die Miillfahrzeuge nicht jede Strafie befahren
miissen, wodurch eine Reduzierung der Verkehrsfliche erreicht werden kann.

12. Immissionsschutz

Zur Ermittlung erforderlich werdender LarmschutzmaBnahmen ist eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt worden. Nach Gutachten der Akustikberatung Peutz GmbH, Disseldorf (Nr. VL
5600-1 vom 26.01.1995) werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
Reines Wohngebiet (WR) eingehalten. Lediglich in einzelnen Bereichen des Plangebietes treten ge-
ringe Uberschreitungen auf. Daher wiirde in den iiberwiegenden Fillen eine Festsetzung von Schall-
schutz entsprechend Larmpegelbereich IT der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" geniigen. Ledig-
lich fiir einige der Gebaude im Siidosten des Plangebietes an der Eidamshauser Strafie ist Schall-
schutz entsprechend Liarmpegelbereich III zwingend notwendig.

Um jedoch eine ausreichende Schalldimmung auch gegen andere dufiere Einfliisse (z.B. Fluglarm,
Lirm durch Gartenarbeiten) zu gewiihrleisten, wird gemif den Empfehlungen des Gutachters grund-
sitzlich der Lirmpegelbereich III festgesetzt. Bei normaler Bauausflihrung bedeutet dies allerdings
keine hoheren Anforderungen an die Bauteile, da diese Anforderungen bereits von heute aus Wirme-
schutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten iiblicher Massivbauweise und typi-
schen Flichenverhiltnissen von AuBlenwand zu Fenster erfiillt werden.

-
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Auch fiir die an den Einmiindungsbereich der HaupterschlieBungsstrafle auf den Diisselring angren-
zende Bebauung ergeben sich keine erhohten Anforderungen an den Schallschutz. Fiir diesen Bereich
wurde eine gesonderte schalltechnische Untersuchung von der Akustikberatung Peutz GmbH, Diis-
seldorf (Nr. VA 5600-1 vom 30.11.1995) erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daBl ak-
tive SchallschutzmaBnahmen nicht notwendig sind. da die Werte der 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung eingehalten werden. Diese Verordnung ist im vorliegenden Fall anzuwenden, da es um
den Bau bzw. Ausbau einer Stralle und nicht um die Neuausweisung eines Wohngebietes geht. Die
schon aufgrund der Wirmeschutzverordnung notwendigen Isolierglasfenster bieten einen ausreichen-
den Schutz, so daB eine gesonderte Festsetzung von Schallschutzmafnahmen fiir die erst vor kurzem

errichtete Bebauung nicht erforderlich ist.

13. MaBnahmen zur Durchfiihrung

Die Stadt Mettmann ist Eigentiimerin aller Flichen nérdlich der bestehenden Wegeverbindung zwi-
schen Diisselring und Laubachtal. Die Flichen siidlich davon bis zur bestehenden Bebauung und der
Eidamshauser Strafle sind im Besitz von drei Privateigentiimem. Die Flichen fiir Ausgleichsmaf-
nahmen westlich des Laubachtals zwischen Ellershof und Katers wurden von der Stadt an den Eigen-
tiimer des Ellershofes veriuBert unter der MaBgabe, daB} er die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
auf seine Kosten durchfiihrt. Hierzu wurde vom Biiro NARDUS, Rainer Galunder, Wiehl ein geson-
dertes Gutachten erstellt, in dem detailliert die einzelnen MaBnahmen festgelegt sind. Die Durchfiih-
rung der AusgleichsmaBnahmen ist vertraglich abgesichert. Die Inhalte dieses gesonderten Gutach-
tens sind Bestandteil des Landschaftspflegerischen Begleitplans / Griinordnungsplans zum Bebau-
ungsplan Nr. 90.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden als Sammelkompensationsmalnahme durchgefiihrt.
Bei der Vielzahl der im Bebauungsplangebiet vorgesehenen EinzelmaBnahmen, die vor allem auch
iiber einen lingeren Zeitraum realisiert werden, konnten iiberwiegend grundstiicksbezogene Kom-
pensationsfestsetzungen zu Vollzugsdefiziten fiihren, da eine ausreichende Kontrolle nicht gewiéhr-
leistet werden kann. Um die Abrechnungen der Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen zu ermégli-
chen wird eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach §8a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) aufgestellt. Danach kann die Stadt Mettmann die MaBnahmen anstelle und auf
Kosten der Vorhabentriger oder der Eigentiimer der Grundstiicke durchfiihren, sofern die Durchfiih-
rung nicht auf andere Weise gesichert ist. Weiterhin werden in der Satzung Grundsitze fiir die Aus-
gestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen festgelegt.

Die ErschlieBung wird voraussichtlich nicht die Stadt Mettmann {ibernechmen, sondern ein Erschlie-
Bungstriger. Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen - mit Ausnahme der oben genannten Malnah-
men siidlich des Ellershofes - werden dagegen von der Stadt Mettmann durchgefiihrt. Die Kosten
werden auf den Grundstiickspreis umgelegt, sofern nicht mit Bautrigem vertragliche Regelungen
iiber die Durchfiihrung geschlossen werden. Fiir die in Privatbesitz befindlichen Flichen sind geson-
derte vertragliche Regelungen erforderlich.

14. Kosten

Die Kosten fiir die im Landschaftspflegerischen Begleitplan / Griinordnungsplan festgesetzten Ge-
staltungs-, Begriinungs- und Kompensationsmafinahmen (einschlieBlich Lieferung der Materialien
und der notwendigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die ersten drei Jahre) belaufen sich
auf etwa 850.000 DM. Die Errichtung der Spielplitze der Kategorien A/B und C Kostet etwa
675.000 DM. Fiir den Bau der ErschlieBungs- und Entwisserungsanlagen werden etwa 12,8 Mio.
DM veranschlagt. Die Kosten fiir die Spielplitze sowie die ErschlieBungs- und Entwisserungsanla-
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gen werden auf den Grundstiickspreis umgelegt. Die notwendigen Gelder miissen im Haushaltsplan
bereitgestellt werden. Mit den betroffenen Privateigentiimern werden vertragliche Regelungen ange-

strebt.

Mettmann, 27. November 1996
Im Auftrag:

gez. Brinks
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