3egrundung zum Bepauungspylan Nr., 89 - Am Wandersweg
gemaPf § S(8) BauGB

Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Mettmann zwischen dem
vorhandenen Siedlungsrand der Bebauung Dusselring im Osten und
dem Landschaftsschutzgebiet Laubachtal im Westen. Es schlieft
die LlUcke zwischen den Wohngebduden DlUsselring Nr. 105 und 115
in Hbhe der ehemaligen Tankstelle,

Es handelt sich um eine ca. 2,3 ha grofe, vorwiegend ackerbau-
lich genutzte Flache, die im Westen durch eine extensiv be-

wachsene BOschung begrenzt wird.

A\
Der im Plangebiet liegende Wandersweg dient einerseits der Er-

schlieBung einiger Geb&ude im Laubachtal, andererseits als
fuBlaufige Verbindung zwischen DlUsselring und Sudring (K18)
und wird von den Bewohnern der &stlich angrenzenden Wohngebie-

te als Wanderweg fluUr die Naherholung genutzt.
Lediglich das Grundstlck zwischen Wandersweg und Dusselring -
angrenzend an Nr. 105 - wird derzeit baulich genutzt. Hier

stehen ca. 30 Garagen.

Erfordernis der Planaufstellung

Wie wviele andere Stadte auch muP sich die Stadt Mettmann
bereits seit la&ngerer Zeit mit einer stark angestiegenen Nach-
frage nach Wohnraum auseinandersetzen. Ursache hierfir ist
einerseits die positive Entwicklung der Bevdlkerungszahl (von
ca. 36.000 Einwohner im Jahre 1985 auf zur Zeit ca. 39.000
Einwchner) und zum anderen die abnehmende Haushaltsgrdfe mit
der Folge steigender Wohnungszahlen.

Fuir die positive Entwicklung der Einwohnerzahl ist zu einem
grofen Anteil die Zuwanderung von Aussiedlern aus osteuropdi-
schen Landern (Maximum 1990 mit 618 Personen) sowie aus dem
Gebiet der ehemaligen DDR verantwortlich. Zwar hat sich die



Zuwanderung mittlerweille verlangsamt, doch ist sie noch nicht
zu einem Abschluf gekommen. Die zum Teil erhebliche Zahl die-
ser Zuwanderer hat dazu geflihrt, daP ausreichender Wohnraum
nicht zeitgleich angeboten werden konnte und auch derzeit noch
ein hoher NachfrageUberhang besteht. Der genannte Personen-
kreis wohnt weitgehend noch in Ubergangswohnheimen und ist auf
preiswerten Wohnraum, entweder in Altbauten oder Sozialwohnun-
gen, angewiesen. Diesem Bedarf konnte der Wohnungsmarkt in
Mettmann nur zu einem geringen Teil entsprechen (dort, wo die
Stadt Mettmann als EigentuUmerin preiswerte Grundstlcke anbie-
ten konnte). Dies war allerdings nur in Einzelfédllen mdglich.

Die grofe Wohnungsnachfrage in Verbindung mit knappen Boden-
reséburcen hat vielmehr zu steigenden Bodenpreisen und ent-
sprechend teuerem Wohneigentum gefihrt. Dabei wurde insbeson-
dere der Bedarf von Bevdlkerungsgruppen befriedigt, die auf
der Suche nach Einfamilienhdusern oder Eigentumswonnungen wa-

remn.

Die gestiegene Nachfrage konnte zum Teil dadurch gedeckt wer-
den, daP die in Bebauungsplénen als Wohngeblete ausgewliesenen
Restfldchen oder nach § 34 BauGB zu bebauende Einzelgrundstuik-
ke in Anspruch genommen wurden. Bis auf kleinere Restflachen

sind diese Reserven ausgeschopft.

Als zentraler Erwelterungsbereich steht kinftig nach dem Fl&a-
chennutzungsplan das Gebiet zwischen dem Dlsselring und dem

Laubachtal zur Verfigung.

Bereits Mitte der achtziger Jahre wurde hierfir eine Rahmen-
planung zur Entwicklung neuer Baugebiete erarbeitet. Eine Rea-
lisierung dieser Planung konnte bisher aufgrund der fehlenden
entwadsserungstechnischen Einrichtungen nicht erfolgen. Mitt-
lerweile liegt eine genehmigte Planung Uber die Entwdsserungs-

anlagen vor. Mit dem Bau wurde inzwischen begonnen.

Im Baugebiet Mettmann-West sollen unterschiedlichste Wohnfor-
men ermdglicht werden. Insbesondere soll hier auch die Nach-



frage nach preisglinstigen Sozialwohnungen befriedigt werden.
Die Voraussetzungen hierflr sind in Anbetracht der Tatsache,
daB die Stadt Mettmann Eigentumerin der meisten Flachen ist,
gunstig. Weitere Voraussetzung ist die rechtzeitige Bereit-
stellung von Fd6rderungsmitteln durch das Land.

Das hier vorliegende Plangebiet ist ein Teil der Gesamtkonzep-
tion Mettmann-West, die eine den rdumlichen Gegebenheiten an-

gepaPte Siedlungsentwicklung zur Abrundung der bestehenden Be-
bauuhg gewahrleisten soll. Auch hier sind sowohl Wohnungen als

auch Einfamilienhduser geplant.

Planungsrechtliche Situation

A
Im Gebietsentwicklungsplan ist der Bereich zwischen Dusselring

und K18 als wichtiger Entwicklungsbereich fiur die Stadt Mett-
mann vorgesehen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann
sieht in Anpassung an den Gebietsentwicklungsplan grdfere
staddtebauliche Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung zwischen
der bestehenden Bebauung am DUsselring und dem Landschafts-
schutzgebiet Laubachtal vor. Weitere Flédchen sind zwischen
TUV, Landschaftsschutzgebiet und Kreisbauhof sowie der K18 ge-
plant.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 erfolgt
die 6. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Mettmann.
Die Notwendigkeit dazu ergab sich aus folgenden Grinden:

Zum einen soll der Schutzstreifen zum Landschaftsschutzgebiet
Laubachtal vergrdfert und die Bereiche mit Bebauung zurlickge-
nommen werden. Zum anderen mussen aufgrund der grofen Nachfra-
ge nach Wohnraum einerseits diese wegfallenden Bereiche kom-
pensiert werden, andererseits ist dem gestiegenen Bedarf Rech-
nung zu tragen, so dapf zusé&tzliche Wohnbaufldchen eingeplant
sind. Weiterhin werden die Grilnachsen innerhalb der Baugebiete
anders angeordnet und zwischen Bestand und Neubaugebiet zu-
satzliche Grlnachsen vorgesehen. Flir die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden die erfor-
derlichen Ausgleichsflédchen dargestellt.



FUr den Bereich zwischen dem Bestand am Dusselring und dem
Landschaftsschutzgebiet Laubachtal wurde eine stadtebauliche
Rahmenplanung entwickelt, die die dortige zuklUnftige Erschlie-
Bung und Bebauung darstellt. Diese Rahmenplanung wiederum ist
die Grundlage fir den vorliegenden und drei weitere Bebauungs-
pléne, die den gesamten Bereich planungsrechtlich ordnen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8% liegt im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Er sieht an dieser
Stelle das Ziel "Erhaltung" vor. Mit dem Teil B der 1. Ande-
rung des Landschaftsplanes soll die Darstellung in "temporare

Erhaltung" gedndert werden.

Plarrerisches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 89 ist der nérdliche der wvier Bebauungs-
planbereiche. Er ist durch ¢&éffentliche Grunfléchen, von den
Ubrigen bestehenden und geplanten weiteren Wohnbereichen abge-
grenzt. Siedlungsdkologische Planungsgesichtspunkte sowie der
Schutz des Landschaftsschutzgebietes Laubachtal sind bei dem
Konzept im starken Umfange berlcksichtigt worden. Der Bebau-
ungsplan soll in Verbindung mit einem Landschaftspflegerischen
Begleitplan/Gruincordnungsplan, der Bindungen flr Bepflanzungen
sowie die notwendigen AusgleichsmaPfnahmen enthé&lt, und einer
Entwasserungskonzeption, die auf einem mcdifizierten Trennsy-
stem aufbaut, dem Gedanken des &ékologischen Bauens in még-
lichst hohem Mafe Rechnung tragen. Ferner sollen die geplanten
Geb&ude die bestehende Bebauung vertrdglich ergénzen. Ein we-
sentliches Prinzip der Plankonzeption ist eine méglichst har-
monische Einflugung der Baugebiete in den Landschaftsraum des
Laubachtales, die u. a. durch eine DurchgrlUnung der angestreb-
ten Siedlungsstruktur erreicht werden soll. Der Bebauungsplan
Nr. 89 enth&lt daher - u. a. basierend auf den Aussagen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans/ Gruncordnungsplans -
auch Festsetzungen zur Begrunung 6ffentlicher und privater
Fladchen. Gleichzeitig wird hierdurch dem Belang des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.



Bauliche Nutzung

In dem Wohnbereich sind ca. 60 Wohneinheiten vorgesehen. Die
Festsetzung des Gebietes erfolgt als "Reines Wohngebiet" (WR),
um Uber die erhdhte Wohnruhe, die von einem so charakterisier-
ten Gebiet ausgeht, auch die angrenzenden Landschaftsteile zu
schitzen. Gemeinbedarfsanlagen sind im Bebauungsplangebiet
nicht vorgesehen. Die nach § 17 Baunutzungsverordnung zuléassi-
gen Héchstwerte der GRZ und GFZ werden im Bereich der Sied-
lungsrandlage nicht ausgenutzt, um hier eine zu starke Ver-

dichtung zu vermeiden.

Die.pichte und die Hbhe der Bebauung nehmen am Siedlungsrand
im Westen (Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet) ab. Wa&hrend
entlang des DUsselringes - in Anbindung an den Bestand - zwei
bis drei Vollgeschosse festgesetzt werden, ist am westlichen
Siedlungsrand nur 1 VollgeschoB vorgesehen. Aufgrund des ab-
fallenden Geldndes im Randbereich ergibt sich bei den dort
festgesetzten Einzel- und Doppelhédusern ein freiliegendes Un-
tergeschoB, da umfangreiche Gelé&ndeaufschlittungen und Stutz-
mauern vermieden werden sollen. Grundséatzlich nimmt die Hdhe
der Gebaude vom DuUsselring zum westlichen Siedlungsrand stu-
fenweise ab. Die Festsetzungen von Einzel- und Doppelhdusern
erfolgte, damit die Bebauung am Ubergang zur freien Landschaft
nicht zu dicht wird. Die Stellung der einzelnen BauXkdrper so-
wie die gestaffelte Bauweise scllen gleichzeitig eine harmoni-
sche Hbhenentwicklung zum Laubachtal und zum bestehenden Sied-
lungsrand ergeben und sich so mdéglichst schonend in das Land-
schaftsbild einflgen. Weiterhin werden beil der eingeschossigen
Bebauung Festsetzungen Uber die max. zuldssige Héhe Fertigfuf-
boden Erdgeschof sowie die Hdéhen der Traufen und Firste ge-
troffen. Die Hbhenangaben sind auf die das Grundstuck er-
schliefende Strafe bezogen.

Der mehrfachen Forderung nach einer weiteren Verdichtung der

Bebauung - im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Fl&che - kann
im Bebauungsplangebiet Nr. 89 - Am Wandersweg - nicht gefolgt
werden, da die ortlichen Gegebenheiten (Topographie, Nahe zum



Landschaftsschutzgebiet) dies nicht sinnvecll erscheinen las-
sen. Gerade der Ubergangsbereich zur Landschaft soll durch ei-
ne aufgelockerte Bauweise gepragt werden.

Der Strafenraum ist weitgehend durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Stellung der Gebaude gefaPft. Der heutige westli-
che Siedlungsrand (bis Gebdude Dusselring Nr. 105) wird nach
Norden fortgefihrt und mit dem dort bestehenden Siedlungsrand
verbunden. Das Garagengrundstuck zwischen Wandersweg und Dus-
seiring wird Uberplant. Hier soll in Fortflhrung der bestehen-
den Gebdude am DlUsselring eine Neubebauung mit einer unterir-
dischen Anordnung der Stellplatze entstehen (siehe dazu Punkt
7).

Die Baukdrper selber sollen bei der inneren Konzeption, bei
den verwendeten Baustoffen, der Energieausnutzung und -einspa-
rung sowie unter dem Gesichtspunkt der Kosten- und Flachenein-
sparung umweltschonend hergestellt werden. Dabei sind Bauaus-
fihrungen z.B. mit Grasdachern, in Holz- oder Lehmbauweise,
groBflachige Glasvorbauten (Glaserker, Wintergérten), Kollek-
tornutzung und dezentrale Brauchwasserspeicherung winschens-
wert. FUr die Errichtung von Wintergarten dirfen die festge-
setzten Baugrenzen ausnahmsweise Uberschritten werden. FUr den
Bebauungsplan Nr. 89 und die anderen Bebauungsplane im Gebiet
der Rahmenplanung Mettmann-West wird ein zusammenhdngendes
Energieversorgungskonzept angestrebt. Dabei wird auch an ein
Blockheizkraftwerk gedacht. Derzeit werden Wirtschaftlich-
keitsberechnungen durchgefihrt, Sobald deren Ergebnisse vor-
liegen, kbénnen weitere Entscheidungen getroffen werden. Wich-
tige Voraussetzung ist allerdings, daf ein Betreiber gefunden

wird.

Zur gezielten Gestaltung der Bebauung werden im Bebauungsplan
Festsetzungen Uber die Hdhe FertigfuPboden ErdgeschoBf sowie
die Trauf- und Firsthdéhe getroffen. Dadurch soll eine gewisse
Einheitlichkeit, insbesondere bei Doppelhdusern, erreicht wer-
den. Gleichzeitig bleibt den Bauherren aber ein ausreichender
Gestaltungsspielraum erhalten. Fur die Gestaltung der Fassaden



werden grundsdatzlich nur Materialien, die andere Materialien
imitieren, ausgeschlossen. Mit der Begrenzung der Zuldssigkeit
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf maximal die Halfte
der Traufenlange der zugehdrigen Dachfldche wird sicherge-
stellt, daB D&cher auch flachenm&Pig als solche erkennbar

sind.
Verkehr

Das Wohngebiet wird vom Dlsselring aus Uber eine ringfdérmig
verlaufende verkehrsberuhigte Mischverkehrsildche (Festsetzung
"Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung") erschlossen.

Die-Breite der Strafe wurde zugunsten einer insgesamt mini-
mierten Versiegelung auf 5,5 m reduziert. Die Ausbaumafe der
Erschliepfungsstrafe sind entsprechend den "Empfehlungen fur
die Anlage von Erschliefungsstrafen" (EAE 85) bemessen. Ent-
sorgungsfahrzeuge und die Feuerwehr erreichen alle Wohnberei-

che.

Um optische Einengungen und Beeintrédchtigungen der Verkehrs-
flache zu vermeiden, mUssen Stlitzmauern einen Mindestabstand

von 1 m zu den Verkehrsflidchen einhalten.

Der Wandersweg erhalt einen leichtverschwenkten Verlauf und
mundet dann auf die Ringerschliefung. Seine Funktionen als Er-
schliefung von Gebauden im Laubachtal und als Wanderweg werden

dadurch nicht beeintrachtigt.

Das Bebauungsplangebiet ist auch durch den OPNV erschlossen.
Das Plangebiet wird von der Linie 745 der Rheinbahn mit der
Haltestelle "Oderstrafe" angedient. Die mittlere Gehwegentfer-
nung betragt ca. 100 m.

Ruhender Verkehr

Pro Einfamilienhaus sind zwei Stellplatze auf dem privaten
Grundstlick vorzusehen, einer davon in der Regel als Garage.



Diese dirfen mit der Langsseite nicht direkt an Verkehrsfla-
chen angeordnet werden, um optische Einengungen bzw. Beein-
trdchtigungen der Verkehrsfléche zu vermeiden. In diesen Fal-
len muf ein Mindestabstand von 1 m eingehalten werden. Zur
Vermeidung unnétiger Bodenversiegelungen mit ihren nachteili-
gen Folgen fur Boden und Wasserhaushalt sollen Garagenvorplat-
Zze, ebenso wie der zweite Stellplatz, auf den Grundstucken
nicht versiegelt, sondern wasserdurchlassig ausgefihrt werden.
Aus demselben Grund wird generell eine Vollversiegelung der
Vorgartenflachen (z. B. fUr Zugédnge) auf max. 20 % begrenzt.
Im &ffentlichen Verkehrsraum sind entlang der StraPBe zusédtzli-
che Stellplétze untergebracht. Flir die zweil- bis dreigeschos-
sige Bebauung im Inneren des ErschliefPungsringes ist eine
Tieféarage vorgesehen, ebenso fur das derzeitige Garagengrund-
stlck. Diese Tiefgarage mupf so dimensioniert werden, daP sie
auch die entfallenden Garagen aufnehmen kann. Die auferhalb
von anderen Gebduden liegenden Deckenflédchen dieser Tiefgara-
gen sollen ebenso wie Flachdachgaragen begrunt werden,

Versorgung der Bevdlkerung

Der Versorgung der BevOlkerung mit GUtern des tédglichen Be-
darfs dienen das ostlich des DUsselrings gelegene Einkaufszen-
trum sowie das Einkaufszentrum an der NourneystraPe. Die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Gemeinbedarfseinrichtungen kann
durch die im &éstlich angrenzenden Bereich vorhandenen Einrich-
tungen als gesichert angesehen werden. Im Reinen Wohngebiet
des Bebauungsplanes Nr. 89 sind kleine Laden zur Deckung des
tdglichen Bedarfs und Gemeinschaftseinrichtungen ausnahmsweise

zuléssig.

Eingriff in Natur und Landschaft

Das an das Plangebiet im Westen angrenzende Laubachtal stellt
einen wertvollen, schitzens— und erhaltenswerten Naturraum
dar, dem bei der Planung und Realisierung des Baugebietes
Mettmann-West besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden mupB.



Die im Rahmen der Bauleitplanung erforderliche Ermittlung des
Eingriffs in Natur und Landschaft erstreckte sich demzufolge
nicht nur auf das kuUnftige Baugebiet, sondern insbesondere
auch auf das Laubachtal. Um die naturrdumlichen Belange in der
Bauleitplanung angemessen berucksichtigen zu kdénnen, wurde ein
dreistufiger Untersuchungs- bzw. Planungsprozef durchgeflhrt.

So wurde als erster Schritt fir den gesamten Untersuchungsbe-
reich eine umfassende Biotopkartierung vom BUro NARDUS, Rainer
Galunder, Wiehl, erstellt. Der Untersuchungszeitraum erstreck-
te sich auf den Ablauf eines Jahres, um eine ganze Vegeta-

tionsperiode zu erfassen.

Zweck dieser Untarsuchung war nicht nur die vegetationskundli-
che und faunistische Erfassung, sondern auch das Ziel, fun-
dierte Aussagen fur die stédtebauliche Planung zu erhalten,
die eine mdglichst weitgehende Berucksichtigung der naturraum-
lichen Gegebenheiten, vornehmlich des Laubachtales, gewé&hrlei-
sten. Insbesondere spielte die Frage eines mbglichen Schutzab-
standes zwischen Tal und Baugebiet eine besondere Rolle,

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dap der
GroBteil des Untersuchungsgebietes grofflachig von &kologisch
geringwertigen Ackerflédchen auf LoRboden gepragt ist. Ledig-
lich das Laubachtal ist mit seinen unterschiedlichen Vegeta-
tionsformen und der vielfédltigen Fauna als &kologisch hochwer-
tig einzustufen und gegenuber Eingriffen entsprechend empfind-
lich. Ein Schutz des Laubachtales ist daher durch Pufferzonen
zwischen Tal und Bebauung zu gewdhrleisten. Die Breite der vom
Gutachter flUr das vorliegende Plangebiet erforderlich gehalte-
nen Schutzzone liegt bei mindestens 10 bis 20 m. Eine Verbrei-

terung ist wlinschenswert.

Die Forderungen des Gutachters wurden bei der stadtebaulichen
Planung voll berlUcksichtigt. Bei dem Bebauungsplan Nr. 89 wur-
den groPe Teilbereiche des Plangebietes nicht als Bauflache
festgesetzt. Damit erfolgte nicht nur eine VergréPerung der
vorgeschlagenen Pufferzone, sondern es konnte auch anderen Be-



langen - z.B. BerlUcksichtigung angrenzender Bebauung, topogra-
phische Gegebenheiten - Rechnung getragen werden.

Im zweiten Schritt wurde wiederum auf der Ebene der - inzwi-
schen an die Ergebnisse der Biotopuntersuchung angepaften -
Rahmenplanung ein Landschaftspflegerischer Begleitplan er-
stellt. Hierbei lag das Schwergewicht auf der Ermittlung des
durch die geplante Bebauung hervorgerufenen Eingriffes und der
entsprechenden AusgleichsmaPnahmen (NARDUS, Landschaftspflege-
rischer Begleitplan zur Rahmenplanung Mettmann-West).

Als dritter Schritt wurde ein auf die Bebauungsplan-Ebene be-
zogener Landschaftspflegerischer Begleitplan/Grunordnungsplan
vorgelegt, der auFbauend auf den Aussagen des Landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes zur Rahmenplanung konkrete Festlegun-—
gen fur die AusgleichsmaPnahmen und sonstigen Bepflanzungen

des Plangebietes enthalt.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren bzw. der 6ffentlichen
Auslegung geauferten Anregungen und Bedenken kénnen zu Keiner
Anderung der Planung flihren.

Die Ansicht, dap die entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht ausgeglichen werden kdénnen, kann nicht geteilt
werden. Die im Bebauungsplan - basierend auf dem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan - vorgenommenen Festsetzungen sind
sehr wohl in der Lage, einen Ausgleich zu gewdhrleisten. Die-
ser kann zwar zum Tell einige Zeit dauern, mittelfristig ist
jedoch ein Ersatz/Ausgleich mdbglich. Um diesen Prozef zu be-
schleunigen, wurden bereits einige als Ausgleich im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan/Grinordnungsplan vorgesehene

PflanzmaPBnahmen durchgefuhrt.

Die Befurchtungen des Naturschutzbundes Deutschland, die vor-
gesehenen Minimierungsvorschldge der Beeintré&chtigungen durch
eine Bebauung bzw. die Ausgleichsmafnahmen seien nicht ausrei-
chend, werden nicht geteilt. Die Reduzierung des Baugebietes
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 89 - Am Wandersweg - ist
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gegenlUber ersten Planungen sehr weitgehend und berucksichtigt

voll die Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Aufgegriffen wird dagegen die Anregung, keine neuen Wanderwege
im Landschaftsschutzgebiet anzulegen. Auch die Lage einzelner

Spiel-/Bolzpladtze wurde gepruft und gedndert.

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan/Grunordnungsplan
dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden durch die
Festsetzung im Bebaungsplan dauerhaft gesichert. Auferdem ist
die Ausfuhrung in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde
teilweise bereits durch die Stadt erfolgt. Soweit die weitere
Ausfuhrung nicht von der Stadt Mettmann vorgenommen werden
sollte, werden die geforderten Vereinbarungen getroffen.

\
Auf die kritisierte Inanspruchnahme ausnahmslos intensiv ge-
nutzter ackerbaulicher Fl&chen kann zur baulichen Entwicklung

der Stadt nicht verzichtet werden.

Grunfldchen und Freiflédchen

Offentliches Grun

Grundlage fUr die Festsetzung der Grun- und Freiflachen ist
der zuvor beschriebene Landschaftspflegerische Begleitplan/
Grlunordnungsplan. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die dort vorgesehenen Bepflanzungen sollen dauerhaft angelegt

und auch gepflegt werden.

Aufbauend auf diesen Planungen wird die gemaPB Bundesnatur-
schutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen fur das
Plangebiet erforderliche Flache fur AusgleichsmaBnahmen inner-
halb der Pufferzone zum Laubachtal festgesetzt (Textliche
Festsetzung Al0 im Bebauungsplan) und den Baugebieten sowie
den Erschliefungsflachen anteilig zugeordnet. Die Festsetzung
erfolgt als Flache flur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem&B § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB. Die textliche Festsetzung Nr. A9 des Bebauungs-
planes bestimmt, daf hier im einzelnen die im Landschaftspfle-



gerischen Begleitplan/Grunordnungsplan beschriebenen Mafnahmen

durchzufihren sind.

Um ihre Schutzfunktion gegenlber dem Landschaftsschutzgebiet
vollstandig erflllen zu kdénnen, sind innerhalb dieser Flache

keine Wanderwege vorgesehen.

Zwischen der Neubebauung und der bestehenden Bebauung am
Disselring im Norden des Plangebietes wird ein 5 m breiter
Pflanzstreifen als Sichtschutz festgesetzt. Die suUdlichen
Pflanzstreifen integrieren den Wandersweg in das Landschafts-
bild und stellen somit einen Ubergang zwischen Landschafts-
schutzgebiet und neuer Wohnbebauung dar. Ein weiteres verbin-
dendes Element zqischen Landschaft und Siedlungsgebiet stellen
die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume dar. Sie sind
laut Landschaftspflegerischem Begleitplan/GrlUnordnungsplan
"Trittsteine zwischen Siedlung und Landschaft" und sollen in
einigen Jahren wesentlich den Charakter des bebauten Gebietes
pragen. Die Festsetzung bezieht sich zum Teil auch auf Privat-

grundstlcke.
Spielpléatze

Als Spielflachenbedarf werden entsprechend dem ErlaPp des In-
nenministers vom 31.7.1974 Uber die Versorgung von Spielplé&t-
zen 3,0 m? pro Einwohner angesetzt. Bel zu erwartenden ca.
2.200 Einwochnern im Gesamtbereich der Ranmenplanung Mettmann-
West ergibt sich folgender Bedarf fir alle Baugebiete:

A-Bereiche (40 %) = 2.640 m?2
B-Bereiche (40 %) = 2.640 m?
C-Bereiche (20 %) = 1.320 m?
sSumme 6.600 m?

Flir das Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 ergibt sich bei
voraussichtlich ca. 190 Einwohnern ein Bedarf von etwa 570 m2.
Tatsachlich nachgewiesen wird ein Spielplatz der Kategorie B

und C im SUden des Plangebietes direkt am Wandersweg in einer



11,

GréBe von ca. 600 m2. Der Bedarf an Spielflédchen der Katego-
rie A wird im angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 91
berlUcksichtigt. Die Spielpldtze sollen, wie im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan/GruUnordnungsplan vorgesehen, einge-
grunt werden. Die Spielplétze sollen, wie im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan/Grunordnungsplan vorgesehen, eingegrunt
werden. Diese Eingrinung bedeutet gleichzeitig auch eine ge-
wisse Larmabschirmung gegenlber der bereits bestehenden Bebau-

unyg.
Privates Grun

Die Gestaltung der privaten Flachen soll den Charakter des
landschaftsbezoggnen Baugebietes unterstutzen. Elemente inner-
halb eines privaten Grunsystems sollen neben den bereits er-
wahnten préagenden Einzelbdumen insbesondere Fassadenbegrunun-—
gen, die Verwendung heimischer Gehdélze und die Auflage natur-
naher Garten und Fassaden sein. Hierzu macht der Landschafts-
pflegerische Begleitplan/Grinordnungsplan nahere Aussagen. Da-
bei kommt vor allem dem Ubergangsbereich zwischen Baugebiet
und Landschaft sowlie den 6ffentlichen Grunzlgen besondere Be-
deutung zu. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dap im
Ubergang zur Landschaft fast ausnanmslos bodenstdndige Gehdlze
zu verwenden sind, um die Mafnahmen in den Pufferzonen zum
Laubachtal zu unterstlitzen. Die Festsetzung von Fassadenbegri-
nungen hat aufer ihrer Funktion innerhalb des Begrunungskon-
zeptes zusdatzliche positive Auswirkungen auf das Mikroklima

der Gebdude.

Ver—- und Entsorgung

Zur Energieversorgung sind von der Rhenag kunftig leitungsge-
bunde Energietrdger (Gas) vorgesehen. Trinkwasser wird durch
die Stadtwerke Dusseldorf geliefert, elektrischen Strom stellt
das RWE bereit. Mdglich sind auch MaPnahmen zu einer alterna-
tiven Energieversorgung. Dabei ist vorwiegend an Solarkollek-
toren und Solarzellen zur Brauchwasserbereitung, Hausheizung
bzw. Stromversorgung gedacht. Daneben wird der Einsatz weite-



rer regenerativer Energien gepruft. Mdéglich sind jedoch auch
ein Blockheizkraftwerk und Kraft-Warme-Kopplung.

Die Entwédsserung des Bebauungsplangebietes erfolgt uUber ein
modifiziertes Trennsystem. Das Abwasser wird dabei Uber den
geplanten Hauptsammler Mettmann-West zur Klaranlage geleitet.
Mit der Fertigstellung des Hauptsammlers und Abwasserstollens
ist 1996 zu rechnen.
Nach dem vom Regierungspréasidenten genehmigten Investitions-
programm des BRW ist die Sanierung des Klé&rwerks Mettmann bis
1998 vorgesehen, Zur Zeit ist der BRW dabei, einen Plan fur
die konkreten MaPBnahmen zur Nahrstoffelimination aufzustellen.
Es ist beabsichtigt, mit dem Ausbau noch 1995 zu beginnen.

A
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll Uber Rohr-
leitungen und ein Grabensystem in ein naturnah gestaltetes Re-
genrluckhaltebecken geleitet, dort gestaut und schlieflich ver-
zdgert dem Laubach zugeleitet werden. Das RlUckhaltebecken wird
innerhalb der Pufferzone (Fléche gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
angelegt. Die Regenwasserableitungs- und Rlickhalteanlagen wer-
den zusammen mit der Gesamterschliefung des Plangebietes er-—

richtet.

Die Beflrchtung zweler Eigentimer, ihr Restaurantbetrieb im
Mettmanner Bachtal sei durch Uberschwemmungen bedroht, da die
kinftig schneller abflieBenden Oberfl&chenwasser aus dem Bau-
gebiet Mettmann-West in den Mettmanner Bach eingeleitet wlr-
den, kann nicht geteilt werden. Das Entwasserungssystem fUr
Mettmann-West sieht verschiedene RuUckhaltemdglichkeiten vor,
zu denen einerseits der Entwdsserungsstollen Mettmann-West und
andererseits auch die Hochwasserrlckhaltebecken des BRW im
Mettmanner Bachtal gehéren. Diese Einrichtungen haben den
Zweck, das beflrchtete Hochwasser auch beli starken Regenfallen
zu verhindern. Es ist nicht ersichtlich, inwieweit die RUck-

halteeinrichtungen diesem Ziel gerecht werden.

Die stadtische Miullabfuhr ist flr die Entsorgung des in dem
Wohngebiet anfallenden Mulls zustandig. Flachen fir die tempo-
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rare Lagerung von wiederverwertbaren Abfallstoffen in Abfall-
containern sind in dem Bebauungsplangebiet vorgesehen.

Immissionsschutz

Zur Ermittlung erforderlich werdender LarmschutzmaPfnahmen ist
eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Nach Gu-
tachten der Akustikberatung Peutz GmbH, Dlsseldorf, werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flur ein
Reines Wohngebiet (WR) in weiten Teilen eingehalten.

Lediglich in einzelnen Bereichen des Plangebietes treten Uber-
schreitungen auf. Sc missen fUr die Fassaden direkt am Dilssel-
ring Schutzmafnahmen gemd&f Larmpegelbereich IV der DIN 4109
"Schallschutz im\Hochbau” im Bebauungsplan festgesetzt werden,
FUir die seitlichen Fassaden dieser Bebauung ist die Festset-
zung des Larmpegelbereichs III zwingend notwendig. In den
Uberwiegenden Fallen wurde eine Festsetzung von Schallschutz
entsprechend Larmpegelbereich II genugen. Um jedoch eine aus-
reichende Schalldammung auch gegen andere dauPfere Einfllsse (z.
B. Fluglarm, Lé&rm durch Gartenarbeiten) zu gewd&hrleisten, wird
gemaB den Empfehlungen des Gutachters grundsatzlich der Larm-
pegelbereich III festgesetzt. Beli normaler Bauausfihrung be-
deutet dies allerdings keine hdéheren Anforderungen an die Bau-
teile, da diese Anforderungen bereits von den heute aus Warme-
schutzgrinden erforderlichen Iscolierglasfenstern bei ansonsten
Ublicher Massivbauweise und typischen Flachenverhdltnissen von

Aufenwand zu Fenster erfullt werden.

Am Dusselring befand sich sudlich der Einmindung des Wanders-
weges bis vor wenigen Jahren eine Tankstelle. Die baulichen
Anlagen wurden inzwischen abgerissen und die bei einer Boden-
untersuchung durch das Institut fur Sicherheitsforschung und
Umwelttechnik (11,02,1992) festgestellten Bodenverunreinigun-
gen entfernt. Eine Nutzung der Fldche ist ohne Probleme modg-
lich.

N6érdlich an das Plangebiet angrenzend liegt die im Altlasten-
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kataster des Kreises Mettmann unter Nummer 6679%9/1 Me III ge-
fihrte Altlast. Dabei handelt es sich um eine Altablagerung
von Bauschutt und Bodenaushub. Ein Gutachten der Hydro- und
Geotechnik GmbH, Dusseldorf, Auftrags-Nr.: 94116, Uber die Ge-
fahrdungsabschatzung der Altablagerung DuUsselring ergab, daf
Beeintrachtigungen fir das Bebauungsplangebiet von dieser Fla-
che nicht ausgehen.

MaBnahmen zur Durchfihrung

Die Stadt Mettmann ist Eigentlmerin aller FlAchen mit Ausnahme

des Garagengrundstickes.

Die Erschliefung wird voraussichtlich nicht die Stadt Mettmann
Ubernehmen, sondern ein Erschliefungstrager. Die notwendigen
Ausgleichsmafnahmen werden dagegen von der Stadt Mettmann
durchgefihrt. Die Kosten werden auf den Grundstlckspreis umge-
legt, sofern nicht mit Bautrédgern vertragliche Regelungen Uber

die Durchfihrung geschlossen werden.

Kosten

Die Kosten fur die im Landschaftspflegerischen Begleitplan/-
Gruncrdnungsplan festgesetzten Gestaltungs-, Begrinungs- und
Kompensationsmafnahmen (einschlieflich Lieferung der Materia-
lien und der notwendigen Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege fur die ersten drei Jahre) belaufen sich auf etwa
140.000 DM. Die Errichtung des Spielplatzes der Kategorie B/C
am Wandersweg kostet etwa 110.000 DM. Fur den Bau der Er-
schlieBungs— und Entwdsserungsanlagen werden etwa 500.000 DM



veranschlagt. Die Kosten fur den Spielplatz sowie die Er-
schliefung- und Entwasserungsanlagen werden auf den Grund-
stlckspreis umgelegt. Die noctwendigen Gelder miussen im Haus-
haltsplan bereitgestellt werden.

Mettmann, 17. Mai 1995

Im Auftrag:

VA

Brinks
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