Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 89 - Am Wandersweg -

A. Festsetzungen gemiB Baugesetzbuch (BauGB)

1. GemdB §9 (1) Nr.22 BauGB werden die mit den Ziffern 1, 2, 3 und
4 gekennzeichneten Flédchen der Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftsstellpldtze den mit denselben Ziffern versehenen Bauge-
bieten zugeordnet.

2. GemdB §9 (1) Nr.25a BauGB sind auBerhalb von anderen Gebduden
liegende Deckenfldchen von Tiefgaragen mit Erdreich abzudecken
und zu begrinen. Notwendige Be- und Entluftungsanlagen sind in-
tensiv einzugriinen. Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu
begrunen.

Unter extensiver Dachbegrinung wird folgendes verstanden: ein-

facher Schichtenaufbau, mit Ausnahme der Abdichtungen kein be-

sonderer technischer Aufwand, fldchige Begriinung mit besonders

anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeit-

weise Verndssung vertragen und relativ geringer Pflegeaufwand.

Intensive Dachbegrinung ist im Gegensatz dazu gepridgt durch ei-
nen relativ hohen technischen Aufwand hinsichtlich des Schich-

tenaufbaus und der Wasserversorgung, einer Bepflanzung nach in

erster Linie gestalterischen Anspriichen und in der Regel rela-

tiv aufwendigen MaBnahmen in Pflege und Unterhaltung.

3. Gemdf §9 (1) Nr.25a BauGB sind geschlossene Hauswande von mehr
als 5,0 m Breite bei Hauptgebduden sowie die geschlossenen Au-
Benwdnde von Garagen und Uberdachten Stellplatzanlagen (Car-
port) mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu)
zu begriinen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan/Grin-
ordnungsplan Seite 49, Ziffer 6.3.2 - bezogen auf das Plange-
biet).

4. Auf den gemdB §9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Fldchen sind
standortgerechte, einheimische Bdume und Stréducher anzupflan-
zen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan/Grunordnungs-
plan Seite 50 - 51, Ziffer 6.3.4.1).

5. Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind gemdB §9
(1) Nr. 25a BauGB Einzelbdume anzupflanzen (siehe Landschafts-
pflegerischer Begleitplan/Griinordnungsplan Seite 47 - 49, Zif-
fer 6.3.1 - bezogen auf das Plangebiet).

6. Die im Bebauungsplan festgesetzten Spielplédtze sind gemdB §9
(1) Nr.25a BauGB mit heimischen Gehdlzen einzugriinen (siehe
Landschaftspflegerischer Begleitplan/Grﬁnord#ungsplan Seite 53
- 54, Ziffer 6.3.4.3 - bezogen auf das Plangebiet).

7. In den mit A gekennzeichneten Bereichen ist die Bepflanzung der
straBenabseitigen privaten Gartenflichen als Ubergangszone zur
freien Landschaft gemdB Landschaftspflegerischem Begleitplan/
Grinordnungsplan auszufilihren (siehe Seite 54 - 55, Ziffer
6.3.4.4 - bezogen auf das Plangebiet).

8. Alle ngéB §9 (1) Nr.25a BauGB geforderten Bepflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und zu pflegen.

9. Auf den gemdf §9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fldchen sind
die im landschaftspflegerischen Begleitplan/Griinordnungsplan
aufgefuhrten MaBnahmen bezogen auf das Plangebiet auszufiinren
(siehe Seite 61 - 68, Ziffern 6.5.1 und 6.5.3 - 6.5.7).

10.Die gemdBf §9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fldchen werden den
im Plangebiet liegenden Baugebieten und ErschlieBungsflidchen
gemdB §8a Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. §5 (1) Landschaftsge-
setz NW als Fldchen fir AusgleichsmaBnahmen anteilmédBig zuge-
ordnet.

|

11.Gemd@B® §9 (2) BauGB sind Geléndeaufschﬁttungenrnur bis zu einer

Héhe von 0,7 m zuldssig.

12.GemdB §9 (1) Nr.24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltech-
nische Untersuchung des Ingenieurbiros Akustikberatung Peutz
GmbH vom 26.01.1995, Bericht Nr. VL 5600-1, folgende Festset-
zin¥en iUber passive Schallschutzmafnahmen getroffen:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AuBenbauteile von
Gebduden so auszubilden, daB sie den in der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8) defi-
nierten Anforderungen des Liarmpegelbereichs III entsprechen,
sofern nicht individuell héhere Anforderungen fur Fassadenab-
schnitte im Plan festgesetzt sind.

Als Anhaltspunkt fir die Schallschutzklasse der Fenster dient

die abgebildete Tabelle, die abgeschdtzte Schalldémmwerte der

AuBenbauteile nach DIN 4109 fir Wohnungen bei maximal 40% Fen-
sterfldche darstellt.

Lirmpegel- erf. Riuwiod | Rufeaser Schall-
bereich Ry schutzklasse
Wohnungen der Fenster

1l 30dB 35dB 25 dB 1

11| 35dB 40 dB 30 dB 2

IV | 40dB 45 dB 35 dB 3

A% 45 dB 50d° 40 dB 4

VI 50 dB 55 dB 45 dB 5

Ergeben sich wesentliche Abweichungen von dem Verhdltnis von
maximal 40% Fensterfléche zu 60% Wandfldche, so ist das erfor- ‘
derliche Schalldamm-MaB der Fenster gesondert nachzuweisen. /
Bei der Auswahl der schalldédmmenden Liftungen ist darauf zu
achten, daB die Schallddmmung des Fensters durch die Liftung
nicht verschlechtert wird. Daher sind Fenster mit einer zugehé-
rigen schalldédmmenden Liftung gleicher Schallschutzklasse zu

verwenden.



Festsetzungen gemdB Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gemd@B §16 (2) BauNVO darf der Fertigfusboden~#m Erdgeschos ma-
ximal 0,3 m uUber dem arithmetischen Mittel der Hoéhe der das
Grundstiick erschlieBenden StraBe liegen. BezugsgroBe ist die
der StraBe zugeordnete Breite des zu errichtenﬁen Gebdudes bzw.
der Gebiudeeinheit bei Doppelhaushilften. *

GemdB §16 (2) BauNVO darf in den mit A bezeichneten Bereichen
die straBenabseitige zur freien Landschaft gerichtete Traufhohe
maximal 3,2 m lber der Hdhe FertigfuBboden ErdgeschoB liegen.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks
mit der Dachhaut.

Gem&R §16 (2) BauNvO darf in den mit A bezeichneten Bereic
die Firsthoéhe maximal 8,2 m lber der Héhe Fertigfufboden
schof3 liegen.

GemdR §20 (3) BauNVO sind die Fl&chen von aufentha srdumen in
anderen als Vollgeschossen bei der Ermitt{ﬁqg%dér GeschoBfla-
che mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthal€sréume in Dach-

geschossen.

GemdB §12 (6) BauNVO i.V.m. §25 (5) BauNVO und §9 (1) Nr.4
BauGB sind Garagen, lberdachte Stellplatzan en (Carport) und
Stellpléatze nur auf den im Plan festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den fir Garagén besonders festge-
setzten Fldchen zuldssig. Ausnahmsweisé sind Garagen, ﬁbef?§§§1:k\
te Stellplatzanlagen (Carport) und stellplédtze auch auBerhalb
dieser Flédchen zulissig, wenh;Sie in Verldngerung der vorderen
und hinteren Baugrenze ligge . Dapéi muB an der Lingsseite der
Garage zu O6ffentlichen strafen- und Wegeflachen ein Mindestab-
stand von 1,0 m eingehqlben werden. Stellpldtze sind dariberhi-
naus auch zwischen der ads Gr#ndstﬁck erschliefenden Strafe
oder dem erschlieBenden Weg und der vorderen Baugrenze zulés-
sig. Als vordere und hlntere Baugrenze werden Jjeweils die Bau-
grenzen angesehen, dle‘pqpallel zur festgelegten Hauptfirst-

richtung angeordnet s;nd.‘Eishe uch Punkt C 8.

~ \
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Gem&B §23 (3) BauNvO durfen die festqesetzten Baugrenzen zur

Errichtung von Wintergérten ausnahmswegse bis zu einer maxima-

AN
len Tiefe von 3,0 m uiberschritten werden\<§é3< b der Bau- /////
vo\n‘ wkér&*rtenfaﬁ/

grenzen liegende Wintergdrten oder Tei

fen maximal eingeschossig errichtet werde
wird ein mit einem Glasdach versehener ﬁberw

s

teilen bestehender Vorbau verstanden.

Gem&B §14 BauNvVO i.v.m. §9 (1) Nr.
stiicksgrenzen Stltzmauern nur bi

B

zu elner Hohe VQ 0,7 EA
xllche und private StraBen
Wege) missen Stiltzmauern elngn M{ndestabstand vé7t

ten. Sie sind straBen- und wegeseitig mit elj7f

pflanzung einzugriinen.

lédssig. 2Zu Verkehrsfldchen (&f



C. Gestalterische Festsetzungen gemiB8 §81 Bauordnung NW (BéuONW)

1. Bei Doppelhaushdlften missen Dachform und -neigung sowie die
Hdhe FertigbuBboden ErdgeschoB, die Trauf- und Firsthéhe je-

weils gleich sein. AuBerdem sind gleiche Dacheindeckungs- und
Fassadenmaterialien zu verwenden.
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Koordinatenverzeichnis der Achspunkte und Héhen Uber NN.

fir das Bebauungsgebiet ,Am Wandersweg*“

Achspunkt Nr.:

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.11
2.12
2.13

Héhe Giber NN.

155.17
165.30
165.24
153.50
163.71
153.80
153.85
153.95
154.09
154.87
163.51
150.80
154.60

66986.842
66975.272

%66967.700

66912.077
66913.556
66916.937
66919.710
66927.405
66935.466
66977.376
66912.039
66884.307
66923.028

79738.096
79748.639
79751.438
79749.726
79701.690
79694.190
79691.582
79688.669
79688.917
79690.207
79750.975
79750.122
79657.528



Koordinaten der Plangebietsgrenze des
Bebauungsgebietes "Am Wandersweg"

Grenzpunkte
GO1

G02
GO03
G04
GO05
GO06
GO07
G08
G09
G10
G11
G12

Koordinaten

66912.765
66904.694
66897.866
66884.539
66862.481
66842.887
66837.721
66834.878
66834.195
66832.647
66830.873

66827.715

79813.516
79815.134
79813.317
79804.871
79772.738
79726.669
79712.248
79697.905
79689.847
79675.610
79658.388
79644.637
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