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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 88 - Dlsselring -
Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Mettmann
und wird im Norden begrenzt durch die Oderstrafe, im Osten
durch den VerbindungsfuPweg OderstraPBe/Herrenhauser Strafe
(westlich der Schule Herrenhauser Strafe), im SUdosten durch
die Herrenhauser StraPe, den Dusselring von Herrenhauser Stra-
Be bis Fuldastrafe und den Feldweg vom Dlsselring in Richtung
Katers-Herrenhaus bis zur sudwestlichen Grenze des Grundstlcks
Disselring 31 a und im Sudosten durch die norddéstlichen Gren-
zen der Flursticke Gemarkung Mettmann, Flur 17, Nr. 3623 und
2012, vom Feldweg bis zur Stichstrafe sudlich der Hauser Dius-
selring Nr. 85 und Nr. 79. Diese StraPe sowie der DUsselring
bis zur Einmundung der OderstraPfe bilden die westliche Begren-
zung des Plangebietes.

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bereich Mettmann-West wurde in den 60er Jahren gebaut und
im wesentlichen durch die Bebauungsplane Nr. 7 - Karpendelle -
und Nr. 6 - Am Schlagbaum - abgedeckt. Beide Gebiete wurden in
grofen Teilen durch Bautrdager erstellt und weisen daher - je-
welils bezogen auf ein oder mehrere StraBenzlige — ein gewisses
Ma an Einheitlichkeit auf. Der Bebauungsplan Nr. 6 - Am
Schlagbaum - vom 15.10.64 setzt, wie viele Bebauungsplé&ne aus
der damaligen Zeit, die vielfach im Entwurf von den Bautrdgern
selbst erstellt wurden, Uberbaubare Fléchen fest, die exakt
dem vorhandenen Baukdrper entsprechen.

Dagegen stehen zum Teil sehr grofe Grundstlicke und der damalig
glltigen BauNVO entlehnte maximale Ausnutzungsziffern hin-
sichtlich Grund- und GeschopPflachenzahl. Diese lassen sich,
bezogen auf die mdgliche Uberbaubare Grundstucksflache, gar
nicht verwirklichen. Erweiterungswinsche der Eigentimer, her-
vorgerufen durch den Wunsch, das Haus an zeitgemdpe Wohnan-
spruche anzupassen oder auch die Notwendigkeit, zusétzlichen
Wohnraum fur weitere Familienmitglieder zu schaffen, muften
aufgrund dieser restriktiven Bebauungsplanfestsetzungen viel-
fach abgelehnt werden.
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Wenn auch in der zurlckliegenden Zeit in Einzelfdllen zum Mit-
tel der Befreiung gegriffen werden konnte, stellte sich dieses
Instrument fir viele andere Falle als nicht anwendbar heraus.
Grund hierflir war, daP es sich schon aufgrund des oben angege-
benen grofen MaPRes an Einheitlichkeit im Siedlungsgeflige, ins-
besondere des Grundrisses der Hauser meist nicht um einen Ein-
zelfall handelte.

Diese Gruinde haben den Rat der Stadt bewogen, flr den Bereich,
der von dieser Problematik betroffen ist, den Bebauungsplan
neu aufzustellen. Aus GrlUnden der Ubersichtlichkeit wird er
als BP 88 - Dlisselring - bezeichnet.

Planungsrechtliche Situation

3.1. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dls-

' seldorf von 1986 stellt den Bereich Mettmann-West, in dem
das Plangebiet liegt, als Wohnsiedlungsbereich dar. Der
Entwurf des Bebauungsplanes ist somit nach § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ange-
papt.

3.2. In dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann
vom 31.08.90 sind die betreffenden Fldachen als Wohnbau-
flédchen dargestellt. Der Entwurf des Bebauungsplanes kann
somit nach § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen werden.

3.3. Fuir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfes be-
steht z.Z. der Bebauungsplan Nr. 6 - Am Schlagbaum - vom
15.10.64. Dieser bestehende Plan einschl. seiner Anderun-
gen wird mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 88 fir dessen Geltungsbereich aufgehoben. Der Teil,
der den GeschoPwohnungsbau zwischen Herrenhauser- und
Eidamshauser Strafe sowie am Dusselring und das Grund-
stlick der Schule Herrenhauser StraPe bis zur Nourneystra-
Be umfaft, bleibt als selbstandiger Bebauungsplan erhal-
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ten und somit von dem Aufstellungs— und Aufhebungsverfah-
ren unberuhrt.

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung sowile gestalterische
Festsetzungen

Die planerische Konzeption fir das Gebiet 1lapt sich in vier
Teilbereiche grob untergliedern:

A Im wesentlichen zweigeschossige Reihenhduser entlang des
Disselrings, die auch von dort aus erschlossen werden.

B Die mittig im Plangebiet liegende Ruhrstrafe mit 1 1/2-
bis zweigeschossigen Doppelhdusern.

o Die drei StichstraPen Elbe—-, Sieg- und Fuldastrafe mit
zweigeschossigen freistehenden Einzelh&usern; hierbei ha-
ben die auf der norddstlichen StraPenseite befindlichen
Hauser ihren Garten parallel zur StraPe und die auf der
sudwestlichen Strafenseite liegenden Hauser haben den
Garten auf der von der StraPe abgewandten Seite.

D Die zwei StichstraPen Weser- und WupperstraPfe mit einge-
schossigen Einzel- und Doppelhdausern. Wahrend an der We-
serstraPBe beziglich der Hausstellung/Gartenzuordnung das
gleiche Konzept - wie bei bereits unter C beschrieben -
vorliegt, sind an der WupperstraPfe die Garten jeweils auf
der von der StraPfe abgewandten Hausseite.

Dieses stadtebauliche Grundkonzept sollte im wesentlichen er-
halten bleiben und schlagt sich daher auch in den Festsetzun-
gen des neuen Bebauungsplanes nieder. Es sind einerseits die
Winsche vieler Eigentlimer aus unterschiedlichen Motiwven nach
der Erweiterbarkeit ihrer Hauser 2zu berlicksichtigen, anderer-
seits geht es darum, auch diejenigen Interessen mit in die Ab-
wagung einzubeziehen, die im Vertrauen auf den z.Z. rechtsver-
bindlichen Plan z.B. von bestimmten Gebdudestellungen, Beson-
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nungsméglichkeiten und von einem starken Durchgrinungsgrad des
Quartiers ausgehen.

Daher werden trotz der fir heutige Verhaltnisse zum Teil gro-
Ben Grundstuicke nur Erweiterungméglichkeiten in begrenztem Um-—
fang eingeraumt. Dies geschieht auch, um einer zusatzlichen
Fladchenversiegelung entgegenzuwirken und die anwachsenden An-
sprUche an den ruhenden Verkehr moglichst klein zu halten.

Im Gegensatz zum ersten Bebauungsplanentwurf weist der zweite
aktuelle Entwurf zum B-Plan Nr. 88 - DlUsselring — grofzligigere
Erweiterungsmdglichkeiten zur besseren Ausnutzung der Grund-
sticksflachen bzw. zur Erméglichung eines gréperen Spielraumes
bei Anbauten und Erweiterungsbauten auf.

Aus diesem Grund wurde fur den Teilbereich A entlang des Dls-
selrings die gartenseitige Erweiterung von vorher 3 m auf 4 m,
soweit es die Grundstlucksverhadltnisse zuliePen, festgesetzt.
Die Reihenendhauser halten aufgrund der groPfen Grundstiickszu-
schnitte eine giebelseitige VergrdéBerungsflache in der Haupt-
gebauderichtung (entspricht der Firstrichtung) von 3 m. Dieses
reicht fdr eine zusatzliche Raumtiefe aus. Die eingeschossige
Reihenhausbebauung im sldlichen Teilbereich A erh&lt garten-
seitig eine Erweiterung von 5 m. Die beiden Endhauser erhalten
giebelseitig Erweiterungen von 4 m und 8 m, um zusatzlichen
Wohnraum durch Anbauten schaffen zu kdnnen.

Den 1 1/2-geschossigen Doppelhdusern im Teilbereich B entlang
der RuhrstraPe sowie den zweigeschossigen freistehenden Ein-
zelhausern entlang der nordéstlichen StraPfenseite der Elbe-,
Sieg- und Fuldastrafe im Teilbereich C wird sowchl gartensei-
tig als auch in der Hauptgebauderichtung (entsprechend der
Firstrichtung) eine zusatzliche Erweiterungsmdéglichkeit wvon

4 m gewahrt. Diese ermdéglichst zusatzliche Anbauten zur Wohn-
raumerweiterung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen an den Wendehammern der
Fulda-, Sieg- und ElbestraPBe sowie der RuhrstraPBe wurden etwas
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grofzugiger bemessen, da es sich um relativ groBe Grundstulcke
handelt. Die Erweiterbarkeit der im Teilbereich C auf sltdwest-
licher StraPenseite liegenden Hauser wird aus dem vorgenannten
Grund ebenfalls etwas gréfer angesetzt.

Fir die eingeschossigen Gebdude im Teilbereich D, entlang der
Weser- und Wupperstrafe sowie siUdlich der Oderstrafe wird die
gartenseitige Erweiterung von vormals 4 m auf 5 m erhdht, um

eine bessere Ausnutzung der Grundsticksfldchen zu ermdglichen.

Aufgrund der relativ groPfen Grundstlcke an der &6stlichen We-
serstrafe wird auch hier eine zusatzliche Anbaumdglichkeit in
der Hauptgebduderichtung (entspricht der Firstrichtung) ge-
wahrt.

Im Gegensatz zum ersten Entwurf entfallt in allen Teilberei-
chen der zusatzliche Anbauspielraum von 1 m entlang der dem
Eingangsbereich zugeordneten Gebadaudeseite. Hierdurch soll, je-
weils bezogen auf ein oder mehrere StrapPenzlige, ein gewisses
MaP an Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes erhalten blei-
ben.

Entsprechend dem Bestand wird eine ein- bzw. zweigeschossige
Einzel-, Doppelhausbebauung oder Hausgruppe festgesetzt. Die
Grundflachen- und Geschopflachenzahlen mit 0,3 / 0,6 fir zwei-
geschossige Bauten und die Grundflachenzahl wvon 0,3 flir einge-
schossige Bauten bleibt unter den Héchstwerten des § 17 der
BauNVO. Sie entspricht aber im wesentlichen den neuen Uuberbau-
baren Grundstiucksflachen und somit den weiter oben angegebenen
Zielvorstellungen, vor allem der des Erhaltes der intensiv
durchgriunten aufgelockerten Siedlungsstruktur innerhalb des
Planbereiches. Lediglich im stUdwestlichen Plangebiet wird auf-
grund der besonders kleinen Grundstlicke als Reihenhausbebauung
eine GRZ/GFZ von 0,4 / 0,8 bei zweigeschossiger Bauweise
festgesetzt.
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Das gesamte Gebiet wird wie im Bebauungsplan Nr. 6 und auch
entsprechend seiner jetzigen Nutzung als reines Wohngebiet
gemapf § 3 BauNVO festgesetzt.

Den Schwerpunkt bei den gestalterischen Festsetzungen bilden
die Aussagen Uber die Dachneigung, die Dachform und Dachgau-
ben.

Da das Dach zu einem der wesentlichsten Gestaltungselemente in
bezug auf die Einheitlichkeit dieses Wohnsiedlungsbereiches
zahlt, soll die vorhandene Dachform beibehalten werden und die
Dachneigung einzelner Hausgruppen oder Gebdudezeilen aufeinan-
der abgestimmt sein.

Die Dachneigung ist mit 26°-35° auszufihren. Die Festsetzung
von 26° als geringste Neigung wurde aus dem Bestand entnommen.
Durch eine maximale Neigung von 35° wird eine zusdatzliche Er-
weiterungsméglichkeit fUr den Dachausbau gegeben, ohne jedoch

.die Einheitlichkeit der Dachlandschaft zu zerstdren. Flr An-

bauten und Garagen kénnen Ausnahmen von der festgesetzten
Dachneigung zugelassen werden.

Fiilr die Gestaltung eines Hauses sind Festsetzungen Uber die
Lange der Dachgauben und Dacheinschnitte von Bedeutung, da sie
ein augenfdlliges und beil Hausgruppen rhythmisierendes Element
darstellen. Daher ist die max. Langenmafangabe der Gauben und
Dacheinschnitte in bezug auf die Traufenléange des jeweiligen
Gebdudes festgesetzt worden.

Die farbgestalterische Angleichung der Garagen an das Jjeweili-
ge Hauptgebdude soll zur Einfligung neuer baulicher Anlagen in
die vorhandene Bebauung beitragen.

Versorgung der Bevodlkerung, Grin- und Erholungsflachen

Die Versorgung der Bevdlkerung mit GUtern des taglichen Be-
darfs ist einmal durch die Ladenzeile an der Nourneystrafe in
ca. 200 m Entfernung vom Rande des Plangebietes und durch das
Einkaufszentrum am Karpendeller Weg/Ecke Dlsselring in ca.
400 m Entfernung abgedeckt. Kindergarten befinden sich im na-
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hegelegenen Evangelischen Gemeindehaus an der Donaustrafe (in
ca. 180 m Entfernung) sowie an der Herrenhauser Strafe.

Der schulischen Versorgung dient die Grundschule an der Her-
renhauser Strapfe.

Spielpléatze der Kategorie A, B, C befinden sich im direkten
Anschlup an den Planbereich im Nordosten, allerdings besteht
fir den gesamten Mettmanner Westen ein Spielplatzdefizit.

Im Flachennutzungsplan sind im Bereich der kiinftigen Mettman-
ner Stadterweilterung in der Nahe des Laubachtals zahlreiche
Spielpléatze vorgesehen, die den Bedarf von Mettmann-West mit-
abdecken.

Da im Plangebiet hauptsachlich Einfamilienhd&user vorhanden
sind, d.h. nahezu jede Wohneinheit Uber einen eigenen Garten
mit entsprechenden Spielmdglichkeiten verfligt, wird das der-
zeitige Spielplatzdefizit vorlUbergehend als vertretbar angese-
hen, zumal das Plangebiet durchgehend bebaut und daher keine
Flachen zur Anlegung eines Spielplatzes verfigbar sind.

Verkehr
6.1 StraPenverkehr

Das Plangebiet ist, wie schon unter Punkt 4 angegeben,
durch mehrere StichstraPen, Stichwege und ein FuPwegenetz
erschlossen. Es ist Uber den Dlsselring an die B 7 sowie
an die Eidamshauser StraPRe (Innenstadt, K 18) angebunden.
Das Stichstrafensystem unterbindet Durchgangsverkehr und
schnelles Fahren und gewahrleistet somit ein grofes Map
an Wohnruhe. Schule, Kindergarten, Spielplatz sowie beide
Einkaufsstandorte kénnen lUber das separate FuPwegenetz
erreicht werden.

EFinige Doppelhduser sowie nahezu alle Hausgruppen sind
Uber private Wohnwege erschlossen. Flir diese werden Geh-,
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Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr der Einzel- oder Doppelhduser wird
auf den Grundstiucken am Haus untergebracht. Flir die Haus-
gruppen bestehen zugeordnete Gemeinschaftsgaragen/-Stell-
platze.

Bei den privaten Stellplatzen wird ein Verhédltnis wvon 2
ST/WE fur Einfamilienh&user und von 1,5 ST/WE fur
GeschoBwohnungen angesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Uberplante Gebiet wird von den Buslinien 650 und 745
mit den Haltestellen "SiegstraPe", "Ruhrstrafe" und
"OderstraPfe" angedient. Die mittlere Gehwegentfernung be-
tragt ca. 250 m.

und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt aus dem Netz der
RWE bzw. Rhenag.

Abfallwirtschaft:

Der im Plangebiet anfallende Hausmill wird durch die
stadteigene Mullabfuhr zur MVA Disseldorf abgefahren.
Sonderabfédlle werden nach MaBgabe des Kreises Mettmann
durch Spezialunternehmen abgefahren und schadlos besei-
tigt. Wertstoffe werden im Rahmen des Dualen Systems
durch die Stadt bzw. private Entsorgungstrdger eingesam-
melt.
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Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Trinkwas-—
sernetz sichergestellt.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.
Der Abwasserablauf erfolgt durch die einzelnen Kandle der
jeweiligen StraPen zum Hauptsammler in der Nourneystrafe,
WeststraPe, Grofe Furth bis zum Regenlberlauf Nr. 7 im
Bereich des Mettmanner Baches an der Talstrafe. Von hier
aus wird der klarpflichtige Teil des Abwassers durch die
bestehende Kanalanlage in der Talstrafe zur Klaranlage
Mettmann weitergeleitet.

Im Kanalsanierungsentwurf fir den Einzugsbereich "Mett-
manner Bach", genehmigt durch den RP Diusseldorf, ist das
Plangebiet enthalten. Die Berechnungsannahmen sehen einen
Versiegelungsgrad von bis zu 30% flir das Plangebiet vor.
Aufgrund der unzulanglichen Entwdsserungsverhdltnisse im
Plangebiet wurden gegen diesen Bebauungsplan bisher Be-
denken von seiten der Wasserbeh6érden vorgebracht. In
nachfolgenden Gesprachen kam man zu dem Ergebnis, dap die
wesentliche Voraussetzung fir Planungen und NeubaumaPBnah-
men die Herstellung des Hauptsammlers Mettmann-West ist.
Vor Fertigstellung dieser MaPnahme kénnten ggf. Bauvorha-
ben genehmigt und entsprechende Bebauungsplane aufge-
stellt werden, wenn

1. eine hydraulische Uberpriifung des Kanalnetzes erfolgt
und diese ergibt, dap durch gewisse Verbesserungsmap-
nahmen innerhalb des Abwassernetzes die Zulassung
einzelner Bauvorhaben nicht zu einer Verschlechterung

des heutigen Zustandes flihrt oder

2. durch andere Regelungen im Einzelfall sichergestellt
wird, daP eine Verschlechterung der gegenwartigen
Entwdsserungssituation nicht erfolgt.
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Diese MaPfnahmen kénnten im 2. Fall z.B. bedeuten, dap
zusatzlich anfallendes Regenwasser nicht dem Kanal
zugefihrt, sondern auf den Grundstlcken versickert
bzw. in Teichen zurlckgehalten oder dem Brauchwasser-
kreislauf zugefihrt wird. Zusatzliches Abwasser darf
nicht anfallen. Somit dirfen Vorhaben im Einzelfall
nur dann zugelassen werden, wenn die Erschliefung ge-
sichert ist, d.h., wenn keine zusatzlichen Abwdésser
anfallen und das entstehende Regenwasser, wie bereits
oben ausgefihrt, abgeleitet wird. Ein entsprechender
Hinweis ist auf dem Bebauungsplan angebracht.

Fliir den Neubau von Wohnungen im Plangebiet wdre es
zusatzlich erforderlich, das Kanalnetz so zu entla-
sten, daP auch zusatzliches Abwasser aufgenommen wer-
den kann. Das ware z.B. denkbar, indem das Regenwas-—
ser der Dachfldchen von den an den Disselring angren-—
zenden Geschopwohnungsbauten Uber Rlickhalteteiche dem
Laubach zugefuhrt wirde.

Immissionsschutz

Aufgrund der r&umlichen N&he zwischen Wohnbebauung und den an-
grenzenden WohnsammelstraPfen "Dusselring" und "Herrenhauser
StraPBe" ist die zu erwartende Gerauschbelastung Tag/Nacht fur
die kritischen Immissionspunkte im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens in Auftrag gegeben worden. Damit wurde auch
einer Forderung des Kreises Mettmann entsprochen. Die Ergeb-
nisse des Schallgutachtens zeigen, dap fir die an die obenge-
nannte Sammelstrafe angrenzende Wohnbebauung passive Larm-
schutzmaPnahmen erforderlich sind. Grundlage hierflir ist die
schalltechnische Untersuchung des BlUrcs Dr. Buchta vom 7. Au-
gust 1991. Die in der Untersuchung vorgeschlagenen Festsetzun-
gen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Erschliefungskosten, Bodenordnung

Die ErschliePungsanlagen, wie 6ffentliche Verkehrsflachen und
Kanalbau, sind vollsténdig fertiggestellt. Bodenordnende Map-
nahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

Mettmann, 17. November 1992

im Auftrag:
\
{1 !
C‘"\_/'\. '\_
Brinks -
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