Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 85
- Golfplatz Mettmann-Obschwarzbach -

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 85 ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
einer Golfplatzanlage in Mettmann. Ziel bel der Ausgestal-
tung der Golfplatzanlage ist es, einen "landschaftlichen
Golfplatz" im Sinne von Haber zu errichten. Bezeichnend fir
diese Art von Golfplatzanlagen ist, daP Spielfléachen nicht
mehr als ein Drittel der Gesamtflache der Anlage beanspru-
chen. Die Ubrigen Flachen werden extensiv genutzt bzw. zur
Kompensation und zur Bereicherung der Landschaft eingesetzt.

Der Golfplatz hat in den letzten Jahren deutlich an Popula-
ritat gewonnen. Obwohl diese Sportart nach wie vor als eher
exklusiv bezeichnet werden muf, ist das Interesse daran all-
gemein gewachsen. Besonders betroffen hiervon sind die Bal-
lungsrdume und die Ballurigsrandzonen. In diesen Raumen ist
eine stetig steigende Nachfrage nach Golfplatzen zu ver-
zeichnen. Diese Aussage trifft auch fiur die Region Dissel-
dorf einschlieflich der benachbarten Kreise Neuss und Mett-
mann zu. So beantragte bereits Mitte der 80er Jahre eine in-
teressierte Gruppe bei der Stadt Mettmann die Anlage eines
Neun-Loch-Golfplatzes. Im Zuge erster Abstimmungen mit be-
troffenen Fachbehdrden und der neu gebildeten Arbeitsgruppe
fir Golfplatzfragen beim Regierungsprésidenten Disseldortf
wurde der planerische und infrastrukturelle Leistungsumfang
deutlich, der im Zusammenhang mit der Anlage eines Golfplat-
zes gefordert werden mup.

Die Stadt Mettmann hat von Beginn an die Planung des Golf-
platzes unterstitzt unter der Voraussetzung, dap alle gefor-
derten Fachbeitrdge eine Machbarkeit des Standortes belegen,
daPp der Stadt aus der Planung und dem Betrieb des Golfplat-
zes keine Kosten entstehen und der Golfplatz auch fir Mett-
manner Burger zur Verfigung steht, die nicht Mitglieder des
Clubs sind. Die Existenz eines Golfplatzes - vor allem in
dieser Region - kann mittlerweile als wichtiger Standortfak-



tor zur Ansiedlung qualitativ hochwertiger Unternehmen und
entsprechender Arbeitskr&fte angesehen werden. Dies gilt
nicht nur bezogen auf die Stadt Mettmann, sondern auch unter
Einbeziehung der benachbarten Ballungsraume Dusseldorf und
Wuppertal.

Der Bedarf nach einem Golfplatz kann unter anderem dadurch
dokumentiert werden, dapP der Golfclub Mettmann bereits uber
ca. 300 Mitglieder verflugt. Der Bebauungsplan verfolgt damit
das Ziel, dem dringenden Bedarf nach Golfspielmdglichkeiten
im Raum Mettmann zu entsprechen.

Lage des Plangebietes/Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes sidlich des
Ortsteiles Obschwarzbach und des Schwarzbachtales. Der Uber-
wiegende Teil erstreckt sich westlich des Bibelskircher We-
ges in Hd&he Hofer Neuhaus/Zum Hof und wird begrenzt im Nor-
den in etwa durch das Schwarzbachtal, im Westen durch eine
Verbindung zwischen Reinerzh&uschen, Kdételssiepen und Annen-
haus. Die suUdliche Grenze bildet eine unregelmapig verlau-
fende Linie von Annenhaus bis Hofer Neuhaus. Ein kleinerer
Teil des Plangebietes liegt éstlich des Bibelskircher Weges
und ndrdlich des Verbindungsweges zur L 422 bis etwa Hammes-
haus.

Die fur den Golfplatz vorgesehene Flache wird zu ca. 90 %
ackerbaulich genutzt. Die restlichen Flachen bestehen aus
z.Z. stillgelegten Ackerflachen oder in geringerem Umfange
aus Wiesen bzw. Weiden. Auch die umliegenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. An das Plangebiet grenzen ein-
zelne landwirtschaftliche Gehdfte sowie die am Bibelskircher
Weg gelegene Splitterbebauung mit wenigen Wohnhdusern an.
Auch innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Gruppie-
rung verschiedener Wohn- und landwirtschaftlicher Gebaude
sowie ein landwirtschaftliches Anwesen.



Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung durchschnitten vom
Bibelskircher Weg - der Strafenverbindung zwischen Mettmann-
Obschwarzbach und der Mettmanner Innenstadt - sowie einem in
westlicher Richtung vom Bibelskircher Weg abzweigenden Er-
schliepungsweg, der zur ErschliePung der oben beschriebenen
Geb&dude und der landwirtschaftlichen Flachen dient. Durch
das &stliche Plangebiet verl&auft eine Hochspannungsleitung
des RWE.

Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Uber-
sichtskarte im MaPstab 1:5.000, die dieser Begruindung bei-
gefugt ist und der Plandarstellung im Mafstab 1:2.500 zu
entnehmen. Die GrdPe des Bebauungsplangebietes betragt
ca.9%4 ha.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan III (LEP III) weist das gesamte
Gebiet als Freiraum im Verdichtungsgebiet ohne besondere
Funktion aus. Die Uberlagernde Darstellung fir Erholungsge-
biete berihrt lediglich den sudlichen Rand und das Gebiet
nérdlich des Schwarzbaches.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dissel-
dorf stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Agrarbereich und im nérdlichen Abschnitt Erholungsbereich
und Bereich fir den Schutz der Landschaft dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Kreis Mettmann versieht die agrarisch
gepragte Hochflache mit dem Entwicklungsziel "Anreicherung".
Die Festsetzungskarte weist hier punktuelle Pflanzungen von
Baumen zur Gliederung und Belebung der Landschaft aus.



Die Téler des Schwarzbaches und das Bachtdlchen sind mit dem
Entwicklungsziel "Erhaltung" gekennzeichnet. Sie sind im we-
sentlichen mit den unter Nr. 35 und Nr. 42 im Landschafts-
plan festgesetzten Landschaftsschutzgebieten Schwarzbach-
Oberlauf bzw. Aufenblirgerschaft identisch. Landschafts-
schutzgebiete werden durch das Planverfahren nicht tangiert.

Fl&chennutzungsplan

Die vorgenannten Landschaftsschutzgebiete sind im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Mettmann dargestellt. Die Hochfléachen
einschlieflich der Streusiedlung sind nicht gesondert behan-
delt; sie befinden sich innerhalb der fir die Landwirtschaft
ausgewiesenen Flachen. Als Verkehrsflache ist die L 422 am
Rande des Geltungsbereiches dargestellt. Nicht dargestellt
sind als solche der Bibelskircher Weg und die Strafenverbin-
dung von Hoferneuhaus zur L 422.

Da Golfsportanlagen gemdf dem Golfpapier des RP Dusseldorf
keine privilegierten Vorhaben im Aupenbereich darstellen und
der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 85 landwirtschaftliche Flache
sowie eine von der Genehmigung ausgenommene Flache dar-
stellt, wurde eine Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich. Die Anderung des Fladchennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 erfolgen im Parallel-
verfahren. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
und der damit verbundenen landesplanerischen Abstimmung wur-
de eine vergleichende Standortanalyse durchgefihrt. Ziel
dieser Untersuchung war es, als Voruntersuchung fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes den kiunftigen und unter land-
schaftlichen Gesichtspunkten optimalsten Standort der Golf-
anlage aus mehreren Alternativstandorten herauszufinden und
dies zu begrinden. Durchgefihrt wurde diese Standortanalyse
durch das Blro fur Umwelt- und Landschaftsplanung V. Krén in
Mettmann-Neandertal. Die zusammenfassende Bewertung des Gut-
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achtens zeigt deutlich die Vorzige des Standortes, der im
Bebauungsplanverfahren beplant wurde. Zu den einzelnen Kri-
terien, die zu der Standortauswahl fihrten, wird auf das Gu-
tachten des Bliros Krén verwiesen, das der Begrindung zum Be-
bauungsplan als Anlage beigefugt ist.

Bestand

Siedlungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet wird durch landwirtschaftliche Nut-
zung, und zwar vor allem durch Ackerbau, gepragt. Die Bau-
struktur ist durch zerstreut liegende Einzelhdfe wie durch
grépere Hofzusammenschllisse und Gebdudegruppen, die durch
schmale Fahrwege an die VerkehrsstraPen angebunden sind, ge-
kennzeichnet. Westlich der L 422 befinden sich Teile des
wilfrather Kalkabbaugebietes.

Natur und Landschaft

Naturraum

Grofraumig liegt das Planungsgebiet im Grenzbereich zwischen
den Naturr&umen des Bergischen Landes (Rheinisches Schiefer-
gebirge) und der Niederrheinischen Tiefebene. Es gehdért zu
der Untereinheit Mettmanner L&Bterrassen; diese Einheit cha-
rakterisiert der Landschaftsplan Kreis Mettmann wie folgt:
"Sparlich zertalte waldfreie weite Terrassenflur von flach-
welliger Gestalt mit machtiger, zusammenhangender L&Bdecke,
die im Westen auf den Schottern der Hochterrasse, im Osten
auf den &lteren Terrassenschottern unter dem Grundgebirge
aufliegt. Einzelne, nach Osten zu tiefer eingeschnittene Ta-
ler, die zum Rhein flhren (hier: das Schwarzbachtal) glie-
dern die Mettmanner Lo&Pterrassen in West-Ost-laufende Ter-
rassenriedel.”

Relief
Das Relief ist gekennzeichnet durch ein sanft welliges,
leicht modelliertes Gelénde von grofer, weitraumiger und



Ubersichtlicher Ausdehnung des in ebene Fl&chen aufgeldsten
Terrassenlandes ohne grofe HOhenunterschiede mit der héch-
sten Erhebung von ca. 183 m UNN bei Hoferneuhaus. Von hier
aus verlauft ein RlUcken in westlicher Richtung bis zum Hof
Hackland. Von dieser Linie aus fallt das Gelande nach Norden
zum Schwarzbachtal ab mit der tiefsten Stelle von ca. 132 m
UNN bei Reinerzhd&uschen.

Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich der Klima-
bezirke des Rheinischen Tieflandes und Bergischen Landes.
Das Bergische Land ist mit einer geringeren durchschnittli-
chen Lufttemperatur, kirzeren Sonnenscheindauer und hdheren
Niederschlagsmengen klimatisch weniger beglinstigt als das
Niederrheinische Tiefland. Diese Unterschiede sind im Gebiet
der Mettmanner LO6Bterrassen jedoch noch nicht so deutlich
ausgepragt.

Weitere detaillierte Bestandsbeschreibungen, wie z.B. land-
schaftsdkologische Einheiten etc. sind dem Erlauterungsbe-
richt zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen,
der dieser Begriindung als Anlage beigefligt ist.

Erlauterung der Planinhalte

Art und MaB der baulichen Nutzung

Golfsportanlagen sind keine privilegierten Vorhaben im Au-
Benbereich. Es ist daher stadtebaulich erforderlich, fir den
Teil des Golfplatzes, auf dem bauliche Anlagen errichtet
werden sollen, eine Baugebietsart gemd&p Baunutzungsverord-
nung und fir die eigentlichen Spielflé&chen private Grinfla-
chen festzusetzen.

Sondergebiet fur bauliche Anlagen zum Golfplatzbetrieb

Da die Golfsportanlage als bauliche Anlage nicht in die Nut-
zungskataloge der Baugebiete gemdaPp § 3 bis 9 BauNVO paPpt,
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erfolgt die Festsetzung der Baugebietsart gemdf § 10 BauNVO
als Sondergebiet, das der Erholung dient. Die genaue Zweck-
bestimmung des Sondergebietes lautet: "Sondergebiet fir bau-
liche Anlagen zum Golfplatzbetrieb".

Entsprechend den Nutzungsanforderungen wird das Sonderge-
biet - SO Golfplatz auf zwei Teilbereichen festgesetzt und
mit einer n&heren Zweckbestimmung der Baufldche erléutert:
SO Golfplatz (Clubhaus) und SO Golfplatz (Driving Range/Ab-
schlaghtitte) .

Die Gr&épe der Uberbaubaren Grundsticksfldche im Sonderge-
biet - SO Golfplatz (Clubhaus), die durch Baugrenzen be-
stimmt wird, berilicksichtigt sowohl die Belange des Golfclubs
(représentatives Clubhaus) als auch die Belange des Land-
schaftsschutzes (Einflgung in das Landschaftsbild).

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der GréPe der Grundfléche und der Hoéhe der baulichen
Anlagen. Die Begrenzung der Grundflache auf 1.300 gm gewahr-
leistet auch unter Berlicksichtigung der erforderlichen Ver-
siegelungen (Zufahrten, befestigte AuPenanlagen) eine ver-
tradgliche stddtebauliche Verdichtung im Bereich des Clubhau-
ses. Die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhe ermbdglicht ei-
ne stadtebaulich angemessene HoOhenentwicklung des Clubhauses
und zugleich eine Einpassung in das Landschaftsbild.

Private Grunfléachen

Die Uberwiegenden Freifl&chen der Golfsportanlage, die be-
reits im Besitz des Golfclubs Mettmann sind, werden als pri-
vate Grunflachen mit der Zweckbestimmung Golfplatz festge-
setzt. Die Ausgestaltung der Freifldchen wird in den Fach-
plaénen der Landschaftsarchitekten dargestellt und ist nicht
Gegenstand der planungsrechtlichen Regelung im Bebauungs-
planverfahren. Nur die fir den zu erwartenden Eingriff er-
forderlichen Ausgleichsfldachen werden als Uberlagernde Fest-
setzung gemap § 9(1) Nr. 20 BauGB auf den Grunflachen fest-
gesetzt (siehe auch Punkt 6.6 - Auswirkungen der Planung:



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

Fl&che fur die Landwirtschaft

Inmitten des Golfplatzgelédndes setzt der Bebauungsplan ein-
zelne Areale entsprechend der bestehenden Nutzung als Land-
wirtschaftsflache fest. Diese Landwirtschaftsflachen werden
durch eine Uberlagernde Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes erschlossen.

Verkehrsflachen

Die bestehenden Gehéfte in und am Rande des Plangebietes
sind Uber ausgebaute Verkehrswege, die im Bebauungsplan als
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt wurden, an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz (z.B. L 422) angebunden. Der Bi-
belskircher Weg wurde als &ffentliche Verkehrsfléche im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Fir die Errichtung und Erschliepfung der Golfsportanlage ist
der Neubau von &ffentlichen Verkehrsflachen nicht erforder-
lich. Der von der L 422 abgehende &éffentliche Weg wird im
Einmindungsbereich auf eine Lange von ca. 25 m fir einen Be-
gegnungsfall umgebaut. Im weiteren Verlauf dieses &6ffentli-
chen Weges werden Aufweitungen (Ausweichstellen flir Begeg-
nungsverkehr) durchgeflihrt, da der bestehende Querschnitt
des Weges im weiteren Verlauf fir das zu erwartende Verkehr-
saufkommen nicht ausreichend dimensioniert ist. Um die ge-
nannten Strafenbaumafnahmen durchfihren zu kénnen, ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

Die Stadt wird mit dem Rheinischen StraBenbauamt Disseldort
eine vertragliche Vereinbarung Uber die BaumapPnahmen tref-
fen; die Stadt Mettmann wiederum wird vertragliche Vereinba-
rungen mit dem Golfclub Mettmann treffen.

Der Golfplatz erfapPt im sidlichen Bereich Teile eines land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsweges, die klUnftig aufgegeben
werden missen. Der restliche Abschnitt des Weges bleibt je-
doch als Zufahrt zu den angrenzenden Ackern erhalten.



Stellplatze

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Richtlinien der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen grundsdtzlich auf den
privaten Grundsticken in ausreichender Anzahl nachzuweisen.
Ostlich des Bibelskircher Weges sind private Stellplatzfl&-
chen innerhalb des Sondergebietes SO-Golfplatz (Driving Ran-
ge) festgesetzt; hier kdnnen bei der Realisierung des Bebau-
ungsplanes ca. 50 Stellplatze entstehen. Ca. weitere 20
Stellplatze werden im Bereich des Clubhauses ebenfalls als
Flache fir Stellplatze festgesetzt. Die Stellplatzanzahl
insgesamt wurde in Anbetracht der zukinftigen Mitgliederzahl
unter BerlUcksichtigung des Motorisierungs- und Anwesenheits-
grades der Mitglieder bemessen. Dabei wurde vom normalen
tédglichen Betrieb ausgegangen. Die Stellplédtze sollen vor-
wiegend in landschaftsgerechter Bauweise (Schotterrasen) an-
gelegt werden. Beim Turnierbetrieb missen weitere Flachen
des Golfplatzes fur Stellplatze genutzt werden. Diese sind
in erster Linie auf der Wiese etwa gegenlber der Zufahrt zum
geplanten Clubhaus vorgesehen. Als zwelter Ersatzstandort
soll die Flache westlich und nordwestlich des Hauptparkplat-
zes am Weg Obschwarzbach dienen. Da diese Platze nur sehr
selten benutzt werden, erfolgt keine Befestigung des Unter-
grundes. Infolge des auf wenige Tage im Jahr beschréankten
Turnierbetriebes wird in dem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen
keine unzumutbare Beeintrachtigung der Anlieger gesehen. Auf
eine Festsetzung der Ausweichstellpldtze im Bebauungsplan
wurde verzichtet, damit sich nicht eine stédndige Benutzung
einbilirgert. )

Um Larmkonflikte, die bei der Realisierung des Bebauungs-
plans entstehen koéonnten, zu vermeiden, wurde ein schalltech-
nisches Gutachten in Auftrag gegeben, das neben der zukunf-
tigen Immissionssituation durch PflegemaPfnahmen im Bereich
der Golfsportanlage auch die zukinftig zu erwartenden Ver-
kehrsimmissionen im Bereich der angrenzenden bestehenden
Wohngeb&ude untersucht. An dieser Stelle werden nur schlag-
wortartig die wichtigsten Punkte des Gutachtens erwdhnt. Die



Herleitung bzw. die Einzelheiten sind dem Gutachten des BU-
ros Dr. Krause zu entnehmen.

L

Ansteigen der Verkehrsldrmpegel im Bereich Obschwarzbach
1,1-2,3 dB(A) werktags, 2,5-3,6 dB(A) sonntags aufgrund
hdherer Kfz-Werte.

Reduzierung der Fl&chenschallpegel Golfplatz um 2,2 dB(A)
gegenlber Vorbelastung Landwirtschaft aufgrund geringerer
intensiv genutzter Flachen und Einsatz leiserer und neuer
Maschinengeneration.

Bei einzelnen Aufpunkten Reduzierung um 2,1-8,3 dB(A)
zusdtzlich durch grdpere Absténde zu intensiv genutzten
Flachen.

Die zum Golfplatz hin orientierten Aufpunkte werden z.T.
erheblich entlastet, die zum Weg Obschwarzbach ausgerich-
teten Aufpunkte erhdhen sich geringfigig entsprechend dem
Verkehrsanstieg.

Die Grenzwerte fir Dorfgebiete (60 dB(A)) werden immer
eingehalten.

Die Grenzwerte flir allg. Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete
(55 dB(A)) werden ebenso eingehalten. Lediglich im Zuge
des Weges Obschwarzbach wurden diese Grenzwerte geringfi-
gig dort Uberschritten, wo bereits die Vorbelastung die-
sen Grenzwert erreicht bzw. Uberschritten hat. Der An-
stieg um 1,1-2,3 dB(A) ergibt keine Anspruchsvorausset-
zungen.

. Aufgrund der Annahmen S. 9 und 38/39 wirden beim Sonn-

tagsverkehr die Grenzwerte fir Anspruchsvoraussetzungen 3
dB am Hammeshaus mit 0,6 Uberschritten. Dies wlrde er-
reicht bei der Annahme Kfz-Besetzung sonntags 2,0 statt
1,5 oder der mehrfach im Verkehrsausschup der Stadt der
Stadt behandelten Reduzierung des vorh. Schleichverkehrs



Fliethe - Mettmann. (Nachweis s.S. 45)
8. Der Berechnung lagen Angaben und Plane der Betreiber vor.

9. Gegen die Errichtung des Golfplatzes in der vorgesehenen
Art bestehen aus schalltechnischen Grunden keine Beden-—
ken.

Um die wahrend der Auslegung geduPerten Bedenken des
Anliegers im bereich Hammeshaus zu berUcksichtigen,
sollen auf dem Weg Obschwarzbach weitere MaPnahmen zur
Verkehrsberuhigung und -reduzierung gepruft werden.

Ver—- und Entsorgung

Die der Versorgung des Sondergebietes Golfplatz z.B. mit
Elektrizitdt und Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (2) BauNVO koénnen auch auferhalb der Uberbaubaren Fléche
errichtet werden (z.B. Transformatorenhduschen, Verteilerka-
sten, Pumpenschacht).

RWE-Leitungen

Die bestehenden RWE-Freileitungen wurden mit den erforderli-
chen Schutzstreifen in die Darstellungen zum Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen. Die geplante 220 KV-Leitung des
RWE wurde ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen; Schutzstreifenbreiten sind fir diese geplanten Lei-
tungen derzeit noch nicht vorhanden und konnten demnach
nicht in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden.

Deutsche Bundespost

Im stdlichen Teil des Geitungsbereiches befinden sich Fern-—
meldeanlagen der Deutschen Bundespost, fir die im Bebauungs-
plan ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
(Bundespost) festgesetzt wurde.

Stadtwerke Disseldorf
Die geplanten Wasserleitungen der Stadtwerke Disseldorf lie-
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5.2

gen innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzten Flachen. Planungsrechtlich ist die Verlegung
der Wasserleitungen innerhalb dieser Flachen gesichert.
Vorhandene Wasserleitungen liegen z.T. unmittelbar neben den
vorhandenen Wegen. Sie werden nicht durch geplante Uberbau-
ungen beeintrachtigt und sind durch Grunddienstbarkeiten
gesichert. Die Festsetzung eines besonderen Leitungsrechtes
erubrigt sich daher.

Abwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.
Das im Sondergebiet anfallende Schmutzwasser wird im Stadt-
gebiet Wilfrath mittels einer noch zu bauenden Druckrohrlei-
tung in den Kanal "Zur Fliethe" abgeschlagen. An die Druck-
rohrleitung zur Entwasserung sollen die vorhandenen Hauser
Obschwarzbach Nr. 1-6 angeschlossen werden. Nach derzeitigem
Stand der Abstimmungsgesprdche mit der Stadt Wilfrath ist
ein zeitversetztes Uberpumpen und die Einrichtung eines
Speichervolumens voraussichtlich nicht erforderlich. Falls
dennoch erforderlich, wird ein Speichervolumen zum zeitver-
setzten Uberpumpen eingerichtet werden.

Die Niederschlagswédsser werden, auch soweit sie sich auf be-
festigte Flachen beziehen werden - ggf. nach der notwendigen
Rlickhaltung und Vorbehandlung -, auf dem Gelande zur Versik-
kerung gebracht.

Die vom BUND bei der &6ffentlichen Auslegung angeregte Kla-
rung des Schmutzwassers Uber Pflanzenklaranlagen kann nicht
verfolgt werden, da wegen der starken Schwankungen des Ab-
wasseranfalls (wesentlich niedrigere Frequentierung des
Platzes an Wochentagen gegenliber Wochenenden) eine zuverlas-—
sige Reinigung der Abwasser nicht zu gewdhrleisten ware.

Bewdsserung

Ca. 2 % bis 3 % der Gesamtfldche des Golfplatzes mup klnst-
lich bewadssert werden. Dafir sind pro Jahr etwa 10.000 cbm



Wasser erforderlich. Geplant ist, dieses Wasser dem Fisch-
teich am Gut Annenhaus zu entnehmen. Voruntersuchungen haben
ergeben, daP hier eine ausreichend groPe Wasserschittung zur
Verfligung steht. Das Wasser wird Uber eine geplante Druck-
rohrleitung auf dem Geléﬁde des Golfplatzes von diesem
Fischteich in noch auszubauende Teichanlagen gefdrdert, von
denen aus die einzelnen Greens und Abschlége Uber ein Rohr-
netz angedient werden. Die wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde zur Entnahme des Wassers liegt bereits
vor. Der mit dieser MaPnahme verbundene Eingriff in das Oko-
system soll teilweise durch die Schaffung eines kunstlichen
Gewéssers an anderer Stelle ausgeglichen werden.

6.5.3 Strom

Die Versorgung wird durch den Anschlup an das vorhandene
Netz sichergestellt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Landschaftspflegerischer Beitrag

Der Bebauungsplan als Ortssatzung bildet die rechtliche Vor-
aussetzung fir die Durchsetzung der einzelnen in ihm getrof-
fenen Festsetzungen.

Da es sich bei der geplanten Golfsportanlage um einen Ein-
griff in Natur und Landschaft handelt (siehe auch "Golfplat-
ze im Regierungsbezirk Dlisseldorf", Orientierungsrahmen fur
Standortbeurteilung vom August 1989), ist es erforderlich,
fiir dieses Projekt einen landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zu erarbeiten. Dieser landschaftspflegerische Fachbei-
trag zum Bebauungsplan Nr. 85 Golfplatz wurde vom Buro fur
Umwelt- und Landschaftsplanung V. Krén, Mettmann-Neandertal,
erarbeitet. Auf die Aussagen der Vorarbeiten der durchge-
fihrten Standortanalyse konnte aufgebaut werden. Bezlglich
der Auswirkungen des geplanten Golfplatzes auf Natur und
Landschaft ist folgendes festzustellen:



Das — Uber das Plangebiet hinausgehende - Untersuchungsge-
biet ist insgesamt in okologischer Hinsicht als relativ ver-
armte Agrarlandschaft mit wenig verbliebenen Strukturelemen-—
ten, wie Gehdélze, Kopfbaume, Obstwiesen, Vegetationssdaume,
Brachen, Teiche etc. anzusehen. Aufgrund ihrer Seltenheit
besitzen die noch vorhandenen Strukturelemente eine besonde-
re Funkticn fur die Landschaft.

Bei dem fiUr den Golfplatz vorgesehenen Gebiet dominiert je-
doch bei weitem die ackerbauliche Nutzung; angebaut wird
vorwiegend Getreide und zum Teil Hackfrucht. Aufgrund inten-
siver Bewirtschaftung ist der Biotopwert der Ackerflachen
als relativ gering einzustufen. Eine gewisse Bedeutung be-
sitzen jedoch die Ackerflédchen hinsichtlich des Artenschut-
zes. Sie sind unter anderem Teillebensraum zur Nahrungsauf-
nahme fir verschiedene Greifvogel und Eulen und andere Vo-
gelarten. Als inzwischen relativ seltene Sdugetierart ist
auBerdem der Feldhase zu erwahnen.

Das 6kologische Potential der Ackerfldchen ist allerdings
als hoch einzustufen, da bei extensiver Bewirtschaftung die
Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz deutlich steigen
wlrde.

Vergleichbar mit dieser extensiven Bewirtschaftung waren
auch groPe Flachen der Golfanlage, die einer begrenzten na-
tirlichen Sukzession Uberlassen werden. Auch hier kénnten
sich Ackerwildkréuter und gefadhrdete Tierarten wieder ein-
stellen.

Bereiche mit mittlerem und hohem 6kologischen Wert liegen
nahezu alle auferhalb des Plangebietes. In erster Linie ist
dabei das im Norden angrenzende Schwarzbachtal zu nennen,
das insbesondere im westlichen Abschnitt eine Vielzahl glie-

~dernder Strukturelemente und viele Biotoptypen (Feuchtwiese,

Feuchtwald, Kopfbaumreihén, alte Geholze, Ufergehdélz, Bach-



réhricht, Stillgewésser, alte Einzelbdume, Waldbiotope usw.)
aufweist. Hervorzuheben ist auch insbesondere die ornitholo-
gische und limnologische Bedeutung des Tales.

Weitere schiitzenswerte Strukturen und Biotopkomplexe weisen
der Bereich des Kdtelssiepen (Nebenbach des Schwarzbaches)
und der Biotopkomplex bei Ellsiepenhduschen/Vollmers/Oben-
ellsiepen/Katers/Annenhaus auf.

Alle genannten Gebiete sind fUr den Biotopverbund von hoher
Bedeutung, da sie ein Biotopmosaik in einer &kologisch ver-
armten Agrarlandschaft bilden. Es ist daher von besonderer
Bedeutung, daP die genannten Bereiche nicht von Spielanlagen
des Golfplatzes und durch den Spielbetrieb dauerhaft beein-
tréchtigt werden. Insofern ist vorgesehen, die fir den Golf-
platz ohnehin erforderlichen Kcmpensationsflachen zur Kom-
pensation des Eingriffes in die Landschaft, insbesondere als
Pufferzonen zu den genannten schiitzenswerten Bereichen anzu-
legen.

Die genannten Kompensationsfldchen werden daher nahezu aus-
schlieplich in den Randbereichen des Golfplatzes darge-
stellt. Sie nehmen gemdB dem Orientierungsrahmen des Regie-
rungsprésidenten zur Planung von Golfplétzen ca. 1/3 der Ge-
samtfladche des Golfplatzes ein.

Weitere Auswirkungen des Golfplatzes zeigen sich bezlglich

- der Oberfléchengestalt der Landschaft, die jedoch schon
aus Kostengriinden auf ein Minimum begrenzt werden sol-
len. Insbesondere sind Bodenauf- und -abtrage im Bereich
der Abschlége, Grins und Bunker unumga@nglich. Auch bei

den Spielbahnen sind einzelne Bodenbewegungen erforder-
lich;



des Bodens, der auf den Spielbahnen eine zusatzliche Be-

lastung erfahrt, die durch die Wirkung der naturnahen Ve-
getationsdecke ausgeglichen wird;

des Grundwassers, durch intensive Pflege und DingemaPnah-

men, insbesondere im Bereich der Grins und Abschlage. Im
Vergleich zum Chemie- und Dingemitteleinsatz in der Land-
wirtschaft wird die Beeintrachtigung jedoch flir gering
gehalten; '

der Oberflichengewédsser, durch Wasserentnahme fir die Be-
regnung des Golfplatzes. Ein Ausgleich so0ll durch Einlei-
tung von UberschupPwasser an anderer Stelle erfolgen;

des Klimas, die jedoch wegen ihrer Geringfligigkeit durch

die Wirkungen der Ausgleichspflanzungen bei weitem kom-
pensiert werden;

des Eingriffs in den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

der jedoch in Anbetracht der insgesamt biologisch verarm-
ten Ackerlandschaft durch die Anlage dauerhafter Lebens-
rédume fir die einheimische Flora und Fauna im Bereich der

Kompensationsfldachen ausgeglichen werden kann;

des Landschaftsbildes, das durch die Betriebseinrichtun-
gen der Golfanlage verfremdet wird. Unter Berucksichti-
gung der eingriffsmindernden Pflanzungen zur landschaft-

lichen Einbindung und zusdtzlicher Ausgleichspflanzungen
kann jedoch eine Gliederung und visuelle Aufwertung der
Landschaft erzielt werden;

die Erholung, fir die durch die Existenz des Golfplatzes
eventuell eine zusatzliche Hemmschwelle zur Benutzung
vorhandener Wege geschaffen wird. Ein Ausgleich mup durch
die Anlage eines zusatzlichen Wanderweges erfolgen, der
aupPerhalb der Ausgleichsflachen gefihrt werden soll.




Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
setzt der Bebauungsplan die Ausgleichsflachen gemap § 9(1)
Nr. 20 BauGB fest, auf denen Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorzusehen
sind. Diese MaPnahmen wiederum werden im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag konkretisiert.

Ausgleichsflachen:

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden durch Mapnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege imlsinne des § 4(4) Landschaftsgesetz NW
ausgeglichen.

Bei der Vorabstimmung mit der HOheren und der Unteren Land-
schaftsbehdrde am 11.11.1991 konnte als Ergebnis festgehal-
ten werden, daP bei der Bestimmung des Umfanges der Kompen-
sationsfléchen kein formalisiertes Berechnungsverfahren an-
zuwenden ist. Der Umfang hat sich vielmehr an dem Golfpapier
des Regierungsprasidenten Dusseldorf zu orientieren. Dort
steht der Richtwert, dapP ca. 1/3 Eingriffsfléchen ca. 1/3
Kompensationsfl&chen gegenlberstehen sollen. Damit wird der
Umfang der Kompensation, auf einer Konvention basierend,
bindend festgelegt.

Die Ausweisung der Ausgleichsfléchen erfolgte (in Abhangig-
keit vom Zuschnitt der angepachteten Flachen und von Spie-
lerfordernissen) grdépPtenteils am Rand der Anlage, so daf von
dort aus eine effiziente Wirkung auf die benachbarten,
i.d.R. agrarischen Flachen, ausgehen kann. Ausnahmen bilden
die umfangreich vorgesehenen Streuobstanlagen in der Nach-
barschaft von Garten und geplante Feldgehdélzinseln im zen-—
tralen Bereich. Die MaPnahmen verfolgen das Ziel des Land-
schaftsplanes: "Anreicherung" der Landschaft, jedoch moég-
lichst ohne starke Verfremdung.

Bezlglich der detaillierten Aussagen zu den einzelnen Map-
nahmen (Minderung, Anpflanzung, Pflege) wird auf den Erlau-



terungsbericht zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ver-
wiesen, der dieser Begrindung als Anlage beigefiigt ist.

Von Beginn der Planung an wurde das Ziel verfolgt, eine
Golfsportanlage in Mettmann zu errichten, die den Anforde-
rungen an einen landschaftlichen Golfplatz im Sinne von Ha-
ber genligen soll. Haber fuhrte 1983 den Begriff landschaft-
licher Golfplatz fir solche Anlagen ein, deren Spielfléchen
nicht mehr als 1/3 der Gesamtfldche beanspruchen. Die Ubri-
gen Fladchen werden nur extensiv genutzt bzw. zur Kompensa-
tion und zur Bereicherung der Landschaft eingesetzt. Aus-
zugsweise wird daher hier die prozentuale Aufteilung der
Golfplatzflache wiedergegeben:

Spielfléchen: 36,7 %
Zwischenfldchen (rauhe Flachen): 31,0 %
Kompensationsflachen: 32,3 %
insgesamt: 100 %

AbschlieBend sei noch betont, daP die Kompensationsflache
gréftenteils in landschaftlichem Zusammenhang steht und aus-
schlieflich im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.
Problematische ErsatzmapPnahmen aupferhalb des Plangebiets
wurden vermieden.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anre-
gungen und Bedenken des BUND zum Bebauungsplan bzw. zum
landschaftspflegerischen Beitrag koénnen zu keiner Anderung
oder gar Aufgabe der Planung flhren. Sowchl die Ermittlung
und Bewertung der mit dem Golfplatz verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft als auch die Darstellung der Aus-
gleichsmapPnahmen erfolgte nach den heute Ublichen und aner-
kannten Verfahren und wurde zudem mit den zusté&ndigen Land-
schaftsbehérden beim Regierungsprésidenten Disseldorf und
Kreis Mettmann abgestimmt. Auch die Landesanstalt fur Okolo-

gie, Landschaftsentwicklung Forstplanung stimmt der Planung
Zu.

Zu der Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher Fla-



chen wurde die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer ein-
geholt.

Der Vorteil dieses Golfplatzes, namlich die fast ausschlief-
liche Inanspruchnahme reiner Ackerflache unter Schonung &ko-
logisch wertvollerer Landschafts— und Biotopstrukturen, kann
nicht in einen Nachteil umgekehrt werden. Der landschafts-
pflegerische Beitrag macht sehr wohl auch Aussagen Uber die
Bedeutung der Ackerfldchen als Lebensraum fur bestimmte
Tierarten und stellt auch die mit der Golfplatznutzung ver-
bundenen Eingriffe dar. Allerdings enthdlt er auch Aus-
gleichsmaBnahmen, die - in Ubereinstimmung mit dem Ziel "An-
reicherung" des Landschaftsplanes eine Aufwertung von Teilen
des Landschaftsraumes bedeuten. Selbst wenn hierbei Lebens-
raume fir andere Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden,
mup dies als MaPnahme des Ausgleichs oder Ersatzes entspre-
chend dem Landschaftsgesetz anerkannt werden. Andernalls wa-
re keine Inansprucnhame landwirtschaftlicher Fl&chen fuUr an-
dere Nutzungen denkbar. Ein Ersatz muf infolge der Unver-
mehrbarkeit des Bodens durch Schaffung von Fl&chen mit hdhe-
rer Wertigkeit erfolgen. In Anbetracht der Tatsache, daP der
Mettmanner "AuPfenbereich" nahezu vollsté&ndig aus landwirt-
schaftlichen Nutzflachen besteht und hier wiederum aus Ak-
kerfl&chen und z.B. kaum Forstfldchen oder ungenutzte Land-
schaftsteile existieren, macht deutlich, daPp der Verlust der
Ackerflache nur einen geringen Prozentsatz ausmacht. Dieser
ist in Anbetracht der fur den Golfplatz sprechenden Belange
(z.B. Vergr®Berung des Sport- und Freizeitangebotes, Stan-
dortfaktor fiur Gewerbeansiedlungen) hinnehmbar.

Kosten

Durch die Errichtung des Golfplatzes entstehen der Stadt
Mettmann keine Planungskosten. Kosten kdénnen entstehen durch
die Erstellungskosten der Druckleitung flir die betroffenen
Anlieger in diesem Bereich. Hierftr sind 200.000,00 DM

im Haushaltsplan—-Entwurf 93 vorgesehen.
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Nachrichtliche Ubernahme

Die Leitungstrasse der bestehenden 380 KV-Freileitung wird
im Bebauungsplan mitsamt der erforderlichen Schutzstreifen
nachrichtlich Ubernommen.

Mettmann, 14. Juni 1993

Im Auftrag:

NN

Brinks



	BP Nr.85 Bl1.tif
	BP Nr.85 Bl2.tif
	BP Nr.85 Bl3.tif
	BP Nr.85 Bl4.tif
	BP Nr.85 Bl5.tif
	BP Nr.85 Bl6.tif
	BP Nr.85 Bl7.tif
	BP Nr.85 Bl8.tif
	BP Nr.85 Bl9.tif
	BP Nr.85 Bl10.tif
	BP Nr.85 Bl11.tif
	BP Nr.85 Bl12.tif
	BP Nr.85 Bl13.tif
	BP Nr.85 Bl14.tif
	BP Nr.85 Bl15.tif
	BP Nr.85 Bl16.tif
	BP Nr.85 Bl17.tif
	BP Nr.85 Bl18.tif
	BP Nr.85 Bl19.tif
	BP Nr.85 Bl20.tif

