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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 78 A

LAusgleichsflachen Disseldorfer Stral3e / Erkrather Weg*®

Festsetzungen gemal Baugesetzbuch ( BauGB )

1. Auf den gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen sind die im
Landschaftspflegerischen Begleitplan/ Grunordnungsplan aufgefiihrten

MaRnahmen auszufihren ( siehe Seite 71-74, Ziffer 6.5 ).
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2. Die gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen werden den im
- + + Bebauungsplan Nr. 78 liegenden Baugebieten und ErschlieBungsfiachen +
gemaf § 8 a Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit § 5 (1) Land schaftsgesetz
NW als Flachen fur AusgleichsmaRnahmen anteilmaig zugeordnet
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gatem
und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, sowie fur
Sport- und Spielanlagen § 9 (1) 5 BauGB

Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§9(1)12, 14 (6) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Bau GB/§ 1 (1), (2), (3) BauNVO Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5), (6)BauGB

Die voriegende Plangrundlage ist z. T. eine Abzeichnung
- VergrdBerung - der Katasterflurkarte .

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre im
MaBstab 1 : durch Uraufnahme - vereinfachte Teil -
Neuvermessung .

Die Plangrundiage enthitt auBerdem die Ergebnisse von Ergan-

zungsvermessungen (z. B. Gebaude ).

Die voriegende Plangrundlage wurde z. T. neu kartiert .

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand

Mettmann, den /'2. 06_, ’H‘T-)

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist .

Mettmann , den 47,06 ,4333
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[:} Wohngebaude mit Hausnummer

[:] Wohngebaude ohne Hausnummer

Wirtschafts- und Industriegebaude
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S) Hydrant
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Tl  StraBensinkkasten
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Anschlagsaule
o Baum
_ — — . Bordstein
~— . Zaun
o_o. Hecke
ne L. Béschung
— - —  Gemeindegrenze

——  Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flursticksgrenze

Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art auch einzelner

Teile sowie Anfertigung von VergrdBer- oder Verkleiner-

ungen sind verboten und werden aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfoigt .

Dieser Plan enthalt Festsetzungen geman

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. gdtitigen Fassung

- der Planzeichenverordnung ( Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58).

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zy diesem Plan gehdren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan
Landschaftspflegerischer Begleitplan und Grinordnungsplan

_ R | Flachen far den Gemeinbedarf Flachen fir Versorgungsanlagen , fir die Abfallentsorgung
| Aligemeines MI Mischgebiet Kirchen und kirchlichen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Oﬂ_enmche Private
- den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO) in der Fassung der i WA Wohngebiet [] Offentliche Verwaltungen ‘ ZwecEigeq c::enende Gebdudefl Grunflachen o Grinflachen
Neubekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am27.04.1993 (BGBI. | S. 466 ). "é"dm;"::n‘uzngenken |
- der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218 S. GV. NW. 232). " Reines Kemaebiet A I 0 doarde Gebauds und ¢ Elektrizitatswerk Brunnen
WR Wohngebiet M K gebl Einrichtungen { Parkanlage Sportplatz
- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) vom 14 .07 . 1334 in der z. Zt. guftigen Fassung. Gesundheitiichen Zwecken )
S D dienende Gebaude und G Hallenbad @ Trafostation @ Pumpstation
insi - ) Einrichtungen ‘
ws gola%lir:astledlungs GE Gewerbegebiet Kulturellenr? Fwecken @ Dauerkleingarten Zeltplatz
dienende Geb&ude und Feuerwehr () Umspannwerk Wasserwerk
n Einrichtungen n
Besonderes . Sozialen Zwecken = . )
wB Wohngebiet Gl Industriegebiet n dienende Gebaude und m } Post @ Umformerstation ‘@ Regenriickhaltebecken Friedhot Freibad
Einrichtungen ~
------------- A ) Waertstoffsammelstelle @ Uberaufbecken Spielplatz, Spielbereich A, B, C
Dorfgebiet gg:g‘;eg;biet ............. Flachen far Sport- und Spielanlagen @ It. En. d. IMNW. v. 31.07.75

Plan - und Anzeigeverfahren

0 Abfall O Ablagerung

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) BauGB durch BeschluBB des
Planungsausschusses der Stadt Mettmann vom 42 03.93
aufgestellt worden.

Mettmann . den 43.08.9%

Stadtdirektor

[a]

ehrsflachen und ihre Hohenlage
1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Splelanlagen

Sportanlagen

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 4.08.93 bis 42.09.93  gemiB BeschiuB des
Planungsausschusses vom 48.06.93 dffentlich ausgelegen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) 2 BauGB/ § § 22, 23 Bau NVO

MaB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
§9 é 1 g 1 BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Hdhenlage
§9(2)BauGB

Sonstige Festsetzungen § 9 (1) 3, 4, 9, 10, 21, 22,

Ver
§ 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

—_—

Flachen fir Aufschittungen

Flachen far Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschéatzen

Flachen far die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung bau-
liche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, sowie

Flachen fir den Abbau von Mineralien

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
"1 denden Stoffen belastet sind

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9(1)13,(6)BauGB

Mettmann , den 18.04.4%

bl | Serenzebdes raumlichen Geltungsbereichs
L - s Bebauungsplanes

1 CD Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung im
E] 1 [ 9ultigen Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Abweichende Bauweise StraBenverkehrsflache i Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Il- 1l Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

04 Grundflachenzahl
GR 100 m? Grundflache mit Fldchenangabe

Geschossflachenzahl

GF 500 m?* Geschossflache mit Fldchenangabe

Baumassenzahi
BM 4000m® Baumasse mit Volumenangabe

Offene Bauweise

Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
- FuBgangerbereich -

m Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich -

m Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Ottentliche Parkfiache -

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachon bosondorer Zweckbestimmung Pl i

Geschlossene Bauwsise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

,  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
. ,  Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Stadtdirektor x_14430 Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m Uber NN

Dieser Plan ist gemaB § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Mettmann am  46.42.4993F als Satzung beschlossen
worden .

Mettmann , den 43.42 4493

ald

Blrgegmeiger

Nur Hausgruppen zui&ssig Eloktronisch berechnotor Achspunkt St = Steliplatze Gst = Gemeinschaftsstellplatze TH  Traufhdhe in m Giber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze
Dieser Plan hat mir gemaB § 11 BauGB vorgelegen v e Enfahn o =i GGa = Gemeinschaftsgaragen FH  Firsthdhe in m Ober einem Bezugspunkt als Hochstgrenze
. Ga = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen

BB -

OK Oberkante einer baulichen Anlage in m Gber einem Be-

Nur Doppelhduser u. Hausgruppen zuldssig kt als H&chst,
zugspunkt als stgrenze

Einfahrtbereich

Beroich ohne Ein- und Ausfahnt

(Siehe Verfugung von heute , Az:35.2 - 12.21( [le. 734)
[Mettmann 78 A1)

Dasseldorf , den &, 03. 4199&

/{,; e p\f’\

S ¥ T

o Baulinie

HOTEL Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel

Treppe stsetzungen und nachrichtliche Ubemahmen

Fe
§9(1)20,25(6)BauGB

f———— Baugrenze

Rampo GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

41 e\ Mahzanl { == =  beischmalen Fiachen)
¢ . . ) Stellung der baulichen Anlage - -
“ Bezirksregierung Disseldort 0 9 Gehrecht - ' Flachen zum Schutz, zur Pllege und
im Auftrag Dio Untorteillung dor StraBenvorkehrsflache ist als Fahrrecht 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
Hinweis zu werten Leitungsrecht

Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

gove gl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
QQo0Q90

zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
zu Gunsten der Anlieger
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Flache far Aufschdttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, so-
weit sie zur Herstellung der StraBenk&rper orfordertich sind :

<>» 0O r"nO”

CeD  Straucher anzupflanzen

F mind. / hochst. 1000 m®  Mindest- / HochstgroBe der Baugrundstiicke

T

T
Die Bekanntmachung der Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemaB § 12 BauGB
ist am 94,04.98 erfoigt .

Mettmann , den 3,0S.4948

Bargenmeister

@ Baume anzupflanzen

L. Aufschott .
114 chuttung bmind./hdchst. 20m  Mindest- / Hochstbreite der Baugrundsticke Sonstige Bepflanzungen
TIIL  Abgrabung t mind./hdchst. 60m  Mindest- / Hochsttiefe

gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und

i,,j Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-

Entwurf und Bearbeitung

S Stzmat Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssem
Walmdach Stitzmauer m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- 9 P 9
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. @ B&aume zu erhalten
Pultdach —~"  Flache fir Bahnanlagen
— <77] Umgrenzung der Gebiste, in denen bestimmte, die Luft (&> Straucher zu Erhalten
Stadiplanungsamt Mettmann Dachneigung > N Sg:fit:l‘nm verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden Sonstige Bepflanzung zu erhatten
Firstrichtupg Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
halten sind Sinne des Naturschutzrechts
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen

Naturschutzgebiet

444444444 Schalischutzanforderung gemaf DIN 4109
z. B. LArmpegelbereich 4

Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

-+—+—++ Oberirdische Leitung
-0-0-0-0- Unterirdische Leitung

% Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen

% Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

E Elektrizitatsleitung
G Gasleitung
w Wasserleitung

FG Femgasleitung
A Abwasserieitung
E Femmeldsleitung
oL Femalleitung
110 KV E - Leitung mit Spannungsleistung

Regelungen fir die Stadterhaltung, fiir den Denk-
malschutz und fUr stadtebauliche Sanierungs-
maBnahmen §9(6)§ 172 (1) BauGB

i Umgrenzung von Erhattungsbereichen

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Zu erhaltende Gebaude und Anlagen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen, Teich

Rdckhaltebecken

Wasserflichen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieBrichtung

Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar
inaMeRauungsplan - und den darauf ver -
zeichneten Verrmmweg

im Auftrag
Mettmann , den

40 Ausfertigung

KREISSTADT
METTMANN

Bebauungsplan
Nr. 78 A

. Ausgleichsflachen Dusseldorfer Str/Erkrather Weg *

Gemarkung Metzkausen
Flur 5

MafRstab: 1:1000



