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_ Textliche Festsetzungen
zur 2.Anderung des Bebauungsplan Nr. 78
- Dusseldorfer StrafRe / Erkrather Weg -

Entsprechend § 1 (4), (5) und (6) BauNVO wird das Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO nach der
Art der Betriebe und Anlagen wie folgt gegliedert:

In dem Gewerbegebiet sind mit Ausnahme von Nebenanlagen Betriebe und Anlagen, die der
Genehmigung nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bedirfen, nicht zuldssig.

Genehmigungsbedirftige Anlagen kénnen dann als Nebenanlagen zugelassen werden, wenn es
sich um Teile der im Gewerbegebiet sonst zuldssigen Vorhaben handelt oder sie der eigenen
betrieblichen Energieversorgung dienen.

Im Gewerbegebiet sind folgende Anlagen und Betriebe nicht zulassig:

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

- Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren
- Deponien fur Haus- und Sondermill

- Autokinos

- Betriebshéfe fiir Stralenbahnen

- Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten unter
Dampfdruck

- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder
ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen

- Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflllen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer
Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr je Stunde

- Gattersagen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder mehr betrdgt sowie Furnier-
oder Schalwerke

- Abwasserbehandlungsanlagen

- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm
- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten
- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

- Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

- Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

- Presswerke

- Stab- oder Drahtziehereien

- Schwermaschinenbau

- Emaillieranlagen

- Schrottplatze

- Betriebshéfe der Millabfuhr oder der StralRendienste

- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlagen gréRerer Gutermengen

- Fleischzerlegungsbetriebe

- Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgitern bei Getreideannahmestellen

- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern

- Pressereien oder Stanzereien

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

- Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstige Holzwaren
- Zimmereien

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen aushahmsweise zuldssig, wenn sie im Hinblick auf
den Immissionsschutz unbedenklich sind. Unbedenklich in Bezug auf den Immissionsschutz ist ein
Vorhaben dann, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen zum
Immissionsschutz  getroffen  werden oder eine atypische, dem  Immissionsschutz
entgegenkommende Betriebsweise ausgelbt wird.

Begrinung gemafR § 9 (1) Nr.15 und Nr.25 BauGB

Fensterlose Aulienwande und die Flachen geschlossener Teile von AuRenwinden mit mehr als 10
m Breite sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Ausnahmen hiervon sind bei Schaffung
gleichwertigen Ersatzes auf dem Grundstick zuldssig. Zur Fassadenbegrinung werden
ausschliellich die unter 6.3.1 LPB (Landschaftspflegerischer Begleitplan und Grin-ordnungsplan
des Biro NARDUS von Juli 1997) genannten Pflanzenarten zugelassen.

Oberirdische Stellplatzflichen und deren Zuwegungen diurfen nur wasserdurchlassig z.B. in Form
von Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteinen etc. erstellt werden. Auf
zusammenhangenden Stellplatzflachen sind pro 4 Stellplatze 1 Baum der |. oder Il. Ordnung (wie
unter 6.5.2 LPB beschrieben) artgerecht zu pflanzen.

Die gemaf § 9 (1) 25 BauGB mit einem Pflanzgebot belegten Flachen und die gema? § 9 (1) 15
BauGB festgesetzten privaten Grunflachen sind wie unter 6.5.1 und 6.5.2 LPB beschrieben zu
erhalten bzw. anzupflanzen und zu pflegen.

Alle gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erfolgten Bepflanzungen sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu ersetzen.

Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freifldchenplan (Begriinungs- und
Pflegeplan) einzureichen.

Bei der Durchfuhrung von BaumafRnahmen sind die unter 6.2 LPB genannten Schutz- und
SicherungsmafRnahmen zu beachten.

Bauweise im Sinne von § 22 (4) BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt mit der MalRgabe, dall Baukérper mit einer mit einer Linge
von Uber 50,00 m bei Einhaltung der Grenzabstande zulassig sind.

Schallschutz

Aufgrund des § 9 (1) 24 BauGB wird zur Abschirmung der Bauflachen vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur die im Kartenanhang des
Schallgutachtens von Mai 1997 (Seite 14-18) und April 2002 gekennzeichneten Grundstiicksflachen
zusatzlich passiver Schallschutz festgesetzt.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer wird zusatzlich eine fensterunabhingige LUftung gefordert,
durch welche die Dammwirkung der Fenster nicht gemindert werden darf (siehe hierzu S. 16 des
Schallgutachtens).

Die Gebaudeflachen entlang der StralRenfront der Dusseldorfer Stralie sind so zu gestalten, dafd die
Schallreflexion auf die gegenltberliegende vorhandene Bebauung 3 dB(A) nicht Oberschreitet (siehe
hierzu S. 14 des Schallgutachtens).

Fir geplante Gebaude ist jeweils ein Nachweis bezlglich des passiven Schallschutzes unter
Berucksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse zu erstellen.

Hinweis

Fur den Bereich der 2.Anderung des Bebauungsplans Nr.78 ,Dusseldorfer StraRe/ Erkrather Weg*
wird gemal § 2 (4) BauGB folgender Plan aufgehoben:

Bebauungsplan Nr. 78, 1. Anderung der Stadt Mettmann vom 06.12.2002.

Der fur die Plandnderung notwendige eingriffsnahe Ausgleich erfolgt, wie im LPB zur 2.Anderung
beschrieben und dargestellt, westlich der K 18 (s. LPB zur 2.Anderung von Januar 2005).




