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Textliche Festsetzungen

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 - Am Freistein -

Festsetzungen gemdf Baugesetzbuch (BauGB)

1.

GemdBp § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die Mindestbreite der
Baugrundstlicke auf 6 m festgesetzt.

Die im Geltungsbereich gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fest-
gesetzten Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemein-
schaftsgaragen (GGa) werden den mit gleicher Zahl versehe-
nen Bauflachen zugeordnet.

Die gem&p § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flé&chen
sind dicht mit standortgerechten, einheimischen B&umen und
Strdauchern zu bepflanzen. Dabei sind pro 100 gm Grundfléa-
che mindestens ein Baum 1. Ordnung und zwei B&ume 2. Ord-
nung zu pflanzen.

In den gemaP § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fl&chen
sind die in dem landschaftspflegerischen Begleitplan auf-
geflihrten MaPnahmen auszufihren.

Hinweis:

Weitere, im landschaftspflegerischen Begleitplan geforderte
Mapnahmen werden im Rahmen einer 6ffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung abgesichert.

Festsetzungen gemdf Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In dem WR-Gebiet werden aufgrund § 1 Abs. 6 BauNVO die ge-
maB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur in den dafur
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfléche zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen werden gem&p
§ 23 Abs. 5 BauNVO Stalle flir Kleintierhaltung i.S. des §
14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzingen gemaf § 81 Bauordnung NW
(BauO NW) i.v.m. § 9 (4) BauGB

Fur das WR-Gebiet sind fir die Aupengestaltung der Gebdu-
defassaden folgende Materialien zu verwenden: weife Putz-
flachen, Kalksandsteinfléchen weiP gestrichen, Ziegelver-
blendung naturbelassen, Naturschiefer, Holzverkleidung.

Nebenanlagen sowie Garagen sind nach Gestaltung und Mate-
rial dem Hauptgebdude anzugleichen. Bewegliche Abfallbe-
hdlter sind sichtgeschitzt in baulicher Verbindung mit dem
Gebdude oder der GrundstlUckseinfriedigung unterzubringen.

In dem WR-Gebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte zur
Talseite hin nur bis zu 50% der jeweiligen Hausbreite zu-
lassig.

Ebenerdige Stellplatzfldchen sind in wassergebundener
Decke oder mit Rasengittersteinen auszuflhren. Dies gilt
nicht fir Stellplatzflachen Uber Tiefgaragen.

Hinweis:

Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 aufgeho-

ben.



Koordinatenverzeichnis

Pkt.Nr. y X
1 67527958 | 79083.387
2 67516375 | 79067.361
3 67500.921 | 79054664
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