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Kreisstadt Mettmann
Der Stadtdirektor
- 61 -

§ 9 (8) BBauG x)
Entscheidungs-Begriindung gem. §-2-a-(6}-BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 77 “Am Freistein"

x) Gedndert gemdB Genehmigungsverfiigung des Reg.-prds.
vom 19.1.1984 - Ziffer 3 der Auflagen.

Im Muftrage:

Karp
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II.

III.

Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt zwischen der bebauten Ortslage Eidamshauser
StraBe und der LandstraBe 403 von Mettmann nach Erkrath, qber-
halb des Mettmanner Bachtales, siidwestlich der StraBe "GrqBe
Furth" und anschlieBend an das Wohngebiet des Bebauungsplanes
Nr. 11 - Nachtigallenweg und Finkenweg. Bei dem Geldnde handelt
es sich im zu bebauenden Bereich um einen leichten Siidhang, die
als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesenen Teile des Plange-
bietes sind stark hdngig.

Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung

Der Wohnbereich ist aus dem giiltigen Fldchennutzungplan vop
31.5.1969 entwickelt. Fiir den vorgesehenen Spielbereich A und R
und die Forstfliche innerhalb der landwirtschaftlichen Fldche
wird eine Flichennutzungsplandnderung durchgefidhrt.

Planung

Der Entwurf sieht nach Art und MaB der baulichen Nutzung ejp
gegliedertes WR (Reines Wohngebiet) und WA (Allgemeines Wahp=
gebiet) vor mit Eigenheimbebauung in 1- und 2-geschossiger Rau-
weise sowie GeschoBwohnungsbau filir Eigentums- und Mietwohnypgen
in 3-geschossiger Bahweise. Wegen der Hanglage sind in einzglnep
Bereichen sowohl an der StraBenseite als auch an hinteren Bau-
grenzen Traufh8hen festgesetzt, welche nicht liberschritten weydap
sollen.

Im Plangebiet sind ca. 290 Wohneinheiten - davon ca. 90 alg
Einliegerwohnungen-, unterteilt nach Einzel- und Doppelhdugeyn,

Reihenhdusern und GeschoBwohnungsbauten vorgesehen.
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Die Verkehrsanbindung zur Eidamshauser StraBe findet liber einen
bereits erstellten Teil der StraBe "Am Freistein" statt. Die inpere
ErschlieBung soll verkehrsberuhigt und durch FuBgingerbereiche er-
folgen. Zu diesem Zweck werden die ErschlieBungsstraBen als verkehrs-
beruhigte Bereiche festgesetzt. Eine Notausfahrt kann mdglicherweise
im norddstlichen Bereich zur Eidamshquser StraBe angelegt werdep. Den
fuBliufigen Bereichen sind die bestehenden Wohnbereiche, insbespndere
die Altenwohnungen an der Eidamshauser StraBe, angegliedert.

Der Bebauungsplan wurde erneut 8ffentlich ausgelegt. Diese Auslegung
muBte aus verfahrensrechtlichen Griinden noch einmal wiederholt werden.
Gegeniiber dem urspriinglichen Plankonzept enthilt der Entwurf im wesent-
lichen folgende Anderungen:

- wegen der ungiinstigen topographischen Beschaffenheit wurde diQ
zunichst im Hangbereich vorgesehene Bffentliche Griinfldche aufw
gegeben,

- der Spielbereich A und z.T. auch B wird vom Hangbereich in dep
Talbereich verlegt,

- innerhalb der nunmehr landwirtschaftlichen Fldche wird eine 4ffeptw
liche Zuwegung zum Spielbereich A und B festgesetzt, !

- die Parzelle 2276 aus Flur 14 ist mit Biumen bestanden und wird
als Fliche fiir die Forstwirtschaft festgesetzt, :

- siidlich der Wohnbaufldche wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtg
fiir unterirdische Kanalleitungen festgesctzt,

- die GeschoBzahlen werden als Obergrenze und nicht mehr zwingepd
festgesetzt, ,

- die Baugrenzen werden in einigen Bereichen etwas groBzilgiger feat-
gesetzt, um eine grdBere Flexibilitdt zu gewdhrleisten, '
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- anstelle der Gartenhofbebauung ist eine 2-geschossige Reihen-

haus bebauung vorgesehen,

- auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen Nebenan-
lagen bis auf Stdlle filir Kleintierhaltung (um Nachbarbeldsti-
gungen aufgrund der geringen GrundsticksgrdBe auszuschlijeBen) .

zuldssig sein,

- die Festsetzung iiber verkehrsberuhigende Bereiche sollen sich

auf die gesamte ErschlieBungsstraBe erstrecken,

- die Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen vor Garagep
entfdllt, lber die Anrechenbarkeit des Stauraumes soll ip
_ Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren entschieden werden'

- die Festsetzung illber die im sozialen Wohnungsbau zu errich-
tenden Wohnungen entfdllt, da sie keine Bindungswirkung hat,

Pflanzgebote nach § 9 (1) -Ziffer 25 -

Entlangder HaupterschlieBungsstraBe sind Anpflanzungen vor
Bdumen als gliedernde Elemente festgesetzt.

Offentliche Kinderspielpldtze

Diese sind nach Typ A, B und C gegliedert ausgewiesen gem,
dem RdA.Erl. des Innenministers vom 29.7.1974. Die Spielbe=~
reiche C sind zum Teil innerhalb des Wohngebietes ausgewiaggp
und den einzelnen Wohnbereichen zugeordnet. Der Spielbereichl
B liegt z. T. unmittelbar am Siidhang im Bereich der landwift=
schaftlichen Fldche zusammen mit einem weiteren C-Bereich, -
Der restliche Spielbereich B ist gemeinsam mit dem Spielbaw
reich A auBerhalb der Hanglage im Talbereich festgesetzt. |
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Bei ca. 290 WE, einer angenommenen Einwohnerzahl von ca. 870 und

einer Fliche von 3 gm/Einwchner, ist eine Spielplatzflache von

2.610 gm erforderlich. Vorgesehen sind insgesamt:

fiir Spielbereich A ca. 1.500 gm Nettospielfldche
" B " 1.000 gm "
" e ™ 500 gm "

so daB die Anforderungen des "Spielplatzerlasses" erfiillt gind.
Bei Gebduden von mehr als 2 WE/Grundstick sind nach der Satzung
der Stadt Mettmann iiber GrdBe und Beschaffenheit von Spielw
pldtzen in Verbindung mit § 10 BauONW auf den Grundstiicken

private Spielbereiche erforderlich.

Wihrend der erneuten Auslegung wurden Bedenken gegen die Ap-
legung eines Spielplatzes im Mettmanner Bachtal geduBert.

Diese Bedenken kdnnen nicht geteilt werden und nach Abwagupgq
aller Gesichtspunkte nicht zu einer Anderung der Planung fijhrep,
Der naturnahe Zustand des Bachtales soll durch den Spielplatz
keineswegs zerstdrt werden. Auch wird das Landschaftsbild pjcht
erheblich beeintr&chtigt. Vielmehr soll durch eine landschaftg-
nahe Gestaltung Riicksicht auf die naturrdumlichen Gegebenhgjtep
genommen werden. ;

So ist z.B. die Befestigung gréBerer Fldchen nicht beabsichpigt,
Der iberwiegende Bereich des Spielplatzes soll durch einen Bolz-
platz genutzt werden, wobei die Landschaft im urspringlichep Zy=
stand (Wiese) verbleiben soll. Als Spielgurdte sollen ausschliefl
lich in das Landschaftsbild passende Holzgerdte verwendet werden,
BEhnliche Spielplédtze gibt es bereits in den Landschafts- oder
Naturschutzgebieten des Neandertales oder des Stinderbachtales,
Abpflanzungen zum Mettmanner Bach und zur angrenzenden Forgg=
fldche sichern weiterhin die Einpassung in das Landschaftshild,
Im librigen handelt es sich bei dem betreffenden Gel&nde night

um ein Landschaftsschutzgebiet.
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VI.

VII.

Der jetzt fir den Spielplatz gewdhlte Standort im Mettmanner
Bachtal stellt gegeniiber dem urspriinglich vorgesehenen Standort
(1. Auslegung des B-Planes Nr. 77) am Hangbereich unterhalb

der Bebauung auch unter landschaftspflegerischen Gesichtspﬁnkten
eine wesentliche Verbesserung dar, da ein Spielplatz in der
Hanglage das Landschaftsbild sicherlich beeintr&dchtigt hitte.
Bedenken gegen diesen Standort wurden aber nicht geduBert,

Der jetzige Standort wurde gewdhlt, weil er die einzige ehene
Fldche innerhalb des Plangebietes ist, auf der auch ein grdferer
Bolzplatz angelegt werden kann, der filir das neue Baugebiet er=-
forderlich ist. Die Zuordnung zu dem Wohngebiet ist nicht pur
unter Gesichtspunkten der Spielplatzversorgung, sondern aych aus
erschlieBungsrechtlichen Aspekten notwendig.

Nach Darlequng dieser Gesichtspunkte und Unterbreitung einepq
Gestaltungsvorschlages haben die untere Landschaftsbehdrde ynd
der Zweckverband Neandertal im Gegensatz zur oberen Landschafts-
behdrde ihre urspriinglich geduBerten Bedenken zuriickgestellt,

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung ist gesichert durch die unter III. angefilhyten
StraBen. Das Abwasser wird ilber den Hauptsammler Talstrala der
bestehenden Kldranlage des BRW zugeleitet. Die Versorgung mit
Strom, Wasser und Gas ist durch AnschluB an bestehende Leityngs=
netze mdglich. Die Kosten der ErschlieBung wurden auf 3,1 MLl}.
DM geschatzt,
davon 1,7 Mill. DM StraBen u. Wege

" 0,9 Mill. DM Entsorgung

" 0,4 Mill. DM Versorgung

" 0,1 Mill. DM Kinderspielplitze.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Erwerb der &ffentlichen Fldchen ist durch freihidndigen an-‘
kauf mdéglich. d

Mettmann den 12.9.1983

Im Auftrage:

Dirdis, ¥

Brinks
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