Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 67 - Seibel / Immalin
1. Anderung

A. Festsetzungen gemal Baugesetzbuch BauGB

1. Gemal §9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplatze in den fest-
gesetzten WA-Gebieten in Wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchlas-
sigen Materialien auszufilthren.

2. GemalR § 9 (1) Nr. 22 BauGB werden die mit den Nr. 1 und 2 gekennzeichneten Flachen der Ge-
meinschaftstiefgaragen den mit denselben Nr. versehenen Baugebieten zugeordnet.

3. Gemal §9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des In-
genieurbiiros Peutz Consult GmbH vom 08.06.2006, Bericht Nr. VL 6409-1, folgende Festsetzungen
ilber Passive Schallschutzmalznahmen getroffen:

3.1 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle Aul’enbauteile von Gebauden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8) defi-
nierten Anforderungen des Larmpegelbereichs 3 entsprechen (mafRgeblicher AuRenlarmpegel 61-65
dB (A), erf. R'w, res Biroraume 30 dB, erf. R'w, res Wohnraume 35 dB).

3.2 Fiir alle durch 444 und 555 gekennzeichneten Bereiche gelten dariiber hinaus die Anforderungen
des Larmpegelbereichs 4 bzw. 5. Hier sind an Gebaudefronten, die entlang, parallel oder in einem
Winkel bis zu 90 Grad schrag zu den gekennzeichneten Baugrenzen errichtet werden, folgende Malf3-
nahmen zum Schutz gegen den Verkehrslarm zu treffen:

3.2.1 Bei Wohnraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich
Larmpegelbereich 4 und bei Biirordumen, die nur Fenster in Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer
oder gleich Larmpegelbereich 5 besitzen, ist fir eine ausreichende Beliiftung (ein- bis zweifacher Luft-
wechsel/Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen (schalldimmende, fensterunab-
hangige Llftungsanlagen gemal VDI 2719). Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schall-
schutzmalnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

3.2.2 Zusatzlich ist fiir eine ausreichende Beliftung (ein- his zweifacher Luftwechsel/Stunde) der
Schlafrdume, die nur Fenster in den dem Larm ausgesetzten Fassaden haben, auch bei geschlosse-
nen Fenstern und Tliren zu sorgen (schallddmmende, fensterunabhéangige Liiftungsanlagen geman
VDI 2719). Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmanahmen erzielte Larm-
dammung nicht beeintrachtigt wird.

3.2.3 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch
einen Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

3.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhau-
sung muss hoch absorbierend und schallddmmend ausgefiihrt werden. Gemalf: den ZTV-Lsw 88 (Zu-
séatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien flir die Ausfilhrung von Larmschutzwanden an Stra-
3en) entsprechend den Kriterien der Schalldammung A LA, R, Str. 7 25 dB und der Schallabsorption A
LA, a, Str. ? 8 dB. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte gemald TA
Larm Nr. 6.1 tags und nachts durch geringere MaRnahmen an allen Fenstern und Offnungen zu Auf-
enthaltsrdumen eingehalten werden.

3.4 Tiefgaragen und Garagen sind tber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude
zu entliften. Ausnahmsweise ist eine natiirliche Belliftung oder eine abweichende Entliftungsan-
lage der Tiefgaragen und Garagen zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umlie-
gende Nutzungen und Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

4. Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind aufierhalb von anderen Gebauden liegende Deckenfldchen
von Tiefgaragen mindestens mit 0,20 m Erdreich abzudecken und mit einheimischen Strauchern
und Kleingehdlzen zu bepflanzen. Notwendige Be- und Entliiftungsanlagen sind intensiv einzugri-
nen.

5. Auf den gemalR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind durchgingig einheimische,
standortgerechte Baume und Hecken gemaR dem Landschaftspflegerischen Begleitplan an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind notwendige Zufahrten zur Er-
schlieRung von Baugrundstilicken fiir diejenigen Flachen, die direkt an eine éffentliche Verkehrsfla-
che angrenzen.

6. GemalR § 9 (5) BauGB werden die Flachen des Plangebietes gekennzeichnet, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Rahmen von Bautitigkeiten sind fiir die-
se Flachen die in den éffentlich-rechtlichen Vertragen aufgefilhrten Sanierungsmafnahmen durch-
zufihren.

B. Festsetzungen gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal § 1 (5) BauNVO sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen in den
Mischgebieten nicht zulassig.

2. GemalR § 1 (5) BauNVO sind Vergniigungsstétten im Sinne von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO im Kern-
gebiet nur ausnahmsweise zulassig.

3. GemalR § 1 (5) BauNVO sind die in § 7 (2) Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen im Kernge-
biet nicht zulassig.

4. GemalR § 1 (6) BauNVO werden die gema? § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Gemall § 1 (6) BauNVO werden die gemal} § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6 Gemalk § 1 (6) BauNVO werden die gemaR § 7 (3) Nr. 1 BauNVO in Kerngebieten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7. Gemal § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen im Kerngebiet generell zuldssig.

8. GemaR §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen, ber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten lberbaubaren
Grundstlicksflichen zulassig. Aulerdem sind Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport)
und Stellplatze auch aulierhalb dieser Flachen zuldassig, wenn sie in Verlangerung der vorderen
und hinteren Baugrenze liegen. Stellplatze sind dariiber hinaus auch zwischen dem das Grund-
stiick erschlielenden Verkehrsberuhigten Bereich oder den mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht versehenden Flachen und der vorderen Baugrenze zuldssig. Als vordere Baugrenze wird je-
weils die Baugrenze angesehen, die parallel zur GrundstiickserschlieRung (verkehrsberuhigter Be-
reich, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache) liegt. Die hintere Baugrenze ist je-
weils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

9. Gemal § 16 (6) BauNVO kann in dem WA | - Gebiet das Dachgeschof} ausnahmsweise als
Vollgeschol? errichtet werden, wenn hierdurch nicht die zulassige Geschol¥flache Uberschritten
wird.

10. GemalR § 20 (3) BauNVO sind in den WA - Gebieten die Fldchen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen bei der Ermittlung der Gescholflache mitzurechnen. Dies gilt nicht fiir
Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaf §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Dacher von Wohngebauden sind mit einer Neigung von 30 - 45 Grad auszufiihren. Abweichun-
gen sind zur passiven Nutzung der Sonnenenergie und bei einer Dachbegriinung zuldssig.

2. Die festgesetzte Firstrichtung bezieht sich auf die Firstrichtung des Hauptdaches. Fir unterge-
ordnete Gebaudeteile, z.B. Erker oder Dachaufbauten, ist eine abweichende Firstrichtung zuldssig.

3. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehilter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Gebauden oder
durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

4. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 60% der darunter liegenden Gebaudewinde nicht liberschreiten. Dariiber hinaus miissen
Dachgauben von den seitlichen Au3enkanten der zugehdérigen Dachflache (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzuléassig. Fiir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten gilt die Festset-
zung C1 beziiglich der Dachneigung nicht.

5. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig. Als Drempel wird der Bereich der Au-
Renwand bezeichnet, der oherhalb der Geschossdecke des letzten Vollgeschosses liegt. Die Héhe
wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AuRBenkante Aul3enwand mit
Unterkante der tragenden Dachkonstruktion. Ausnahmsweise kénnen abweichende Drempelh&hen
fur den Fall zugelassen werden, dass bei der geschlossenen Bauweise an bestehende Gebaude
angebaut werden muss.

6. Bei Doppelhaushélften milssen die Dachform und -neigung, die Dacheindeckung (Material und
Farbe) sowie die Trauf- und Firsthdhe jeweils gleich sein. Weiterhin sind gleiche Fassadenmateria-
lien zu verwenden.

7. Im Geltungsbereich sind fiir die Aullengestaltung der Fassade Materialien, die andere Materia-
lien imitieren, ausgeschlossen.

Hinweise:
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - Seibel / Immalin - wird der Bebau-
ungsplan Nr. 67 - Seibel / Immalin - aufgehoben.



Redaktionelle Krganzungen nach der
offentlichen Ausiegung des Bebauungsplanes

Larmpegelbereéich 4 an der westlichen Baugrenze

Textliche Festsetziyng 3.2.2 gilt fur das gesamte Plangebiet

SOS




Koorrdinatenverzeichnis zur Baugrenze

Punkthummer Rechts Hoch

BG0001 2568609.199 5680412.363
BG0002 2568613.746 5680414.136
BG0003 2568629.429 5680401.778
BG0004 2568637.966 5680388.667
BGO0005 2568648.979 5680368.568
BGO0006 2568648.368 5680332.541
BGO0007 2568632.922 5680309.866
BGO0008 2568621.751 5680291.441

Koorrdinatenverzeichnis zur Strassenbegrenzungslinie

Punkthummer Rechts Hoch

SP0000 2568606.627 5680414.282
SP0001 2568609.994 5680416.426
SP0002 2568614.411 5680417.061
SP0003 2568622.158 5680413.197
SP0004 2568630.531 5680405.171
SP0005 2568640.597 5680390.109
SP0006 2568651.133 5680370.859
SP0007 2568653.539 5680362.420
SP0008 2568653.059 5680359.437
SP0009 2568653.887 5680341.818
SP0010 2568654.475 5680336.219
SP0011 2568653.934 5680335.110
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