Begrindung zum )
Bebauungsplan Nr. 65 — Zur Gau — 4. Anderung
gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im dstlichen Stadtgebiet nordlich der Elberfelder StralRe und umfasst die
Grundstiicke an der Industriestrale und der Gold-Zack-StraRe. In diesem Bereich wurde
nach Verabschiedung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Zur Gau - Ende der 80er Jahre ein
neues Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt. Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 20 ha
und weist eine vielfaltige Betriebsstruktur mit Gberwiegend mittleren und kleineren Gewerbe-
betrieben auf. Das Nutzungsspektrum umfasst Handwerksbetriebe (z. B. Dachdecker,
Schreinerei, Kfz-Gewerbe, ...) sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ( z. B. Metallver-
arbeitung, Technische Schienenbearbeitung, Mess- und Regeltechnik, Elektroakustik, Klebe-
technik, Messeservice, Reifenservice, Medizinische Produkte, Grof3formatdruck, Fenster-,
Tudrensysteme und Wintergarten, Pumpen, Gebaudemanagement / Reinigungsdienste, Spe-
dition, etc.).

Der entlang der Elberfelder StraRe vorhandene Altbestand weist z. T. noch andere Nutzun-
gen auf. So befinden sich hier auch landwirtschaftliche Hofgebdude, einige Wohnhéauser,
eine Gaststétte und eine Partnervermittlung (Bordell). Ein ehemals fir sportliche Nutzungen
errichtetes Gebaude (Sportbox) ist seit Jahren ungenutzt.

Einzelhandelsnutzungen sind mit Ausnahme des Fabrikverkaufes eines Metallverarbeiten-
den Betriebes auf einer untergeordneten Flache und dem Verkauf von Autoreifen und Ge-
brauchtwagen in kleinem Umfang nicht vorhanden.

Die Umgebung des Gebietes ist im Stiden und Westen ebenfalls durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt. Sudlich befindet sich auch eine kleinere Wohnsiedlung. Im Norden und Osten
grenzt freie Landschaft an.

2. Einfigung in die Ziele der Regional- und Landesplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung / Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) weist das Plangebiet als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Mettmann stellt gewerbliche Bauflache dar.

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 65 - Zur Gau - aus dem Jahre 1987.
Dieser setzt fur das lUberwiegende Gebiet Industriegebiet (Gl) und fir den Bereich entlang
der Elberfelder Stralle Gewerbegebiet (GE) fest. Die Gebiete sind unter Immissionsschutz-
gesichtspunkten gegliedert. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 erfolgte be-
reits eine Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung sowie ein Ausschluss von
nicht primar gewerbetypischen Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungsstatten,
Bordelle und &ahnliche Betriebe, Tankstellen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Die Umstellung auf die BauNVO muss aus formellen Griinden wiederholt werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes fur den Kreis
Mettmann.



3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 65 - Zur Gau - aus dem Jahre 1987
ist u. a. die Baunutzungsverordnung von 1977. Mittlerweile gilt die BauNVO von 1990, mit
der u. a. die Vorschriften Uber die Art der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten
an aktuelle und voraussehbare Bedirfnisse angepasst worden sind. Auf Gewerbegebiete
bezogen bedeutet dies, dass damit in Einzelfallen eine differenziertere Steuerung der Zulas-
sigkeit von Nutzungen, z. B. fur Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten mdglich ist.
So sind Vergnigungsstatten in Gewerbegebieten nach der BauNVO 1990 nur ausnahms-
weise zuldssig, in Industriegebieten sind sie nunmehr unzuléssig. Die Grenze der Geschoss-
flache fur groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit stadtebaulichen Auswirkungen liegt heute
bei 1.200 m?2, wahrend sie nach der BauNVO 1977 bei 1.500 m2 lag. Der Einzelhandelserlass
des Landes Nordrhein-Westfalen fordert eine Uberpriifung &lterer Bebauungsplane hinsicht-
lich ihrer Rechtsgrundlage und weist auf ein Planerfordernis bzw. eine Planungspflicht hin,
die sich fUr Bebauungsplane mit der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten hin-
sichtlich der Anpassung an die aktuelle BauNVO ergeben kann.

Da die Stadt Mettmann dieser Aufgabe inzwischen weitestgehend nachgekommen ist und
alle alten Bebauungsplane aus den 60er und 70er Jahren flr Gewerbe- und Industriegebiete
an die aktuelle BauNVO angepasst worden sind, soll dies auch fur den Bebauungsplan Nr.
65 geschehen. Damit wird eine zeitgemal3e und einheitliche Beurteilung von Baugesuchen in
allen Gewerbe- und Industriegebieten der Stadt ermdglicht. Die weitgehend verfolgte Zielset-
zung der Vorhaltung der gewerblichen Bauflachen fir eine primar gewerbliche Nutzung wird
hierdurch erleichtert, ebenso wie eine sinnvolle Steuerung von Vergnigungsstatten und
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben.

Mit der Plan&nderung soll weiterhin eine hohere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke durch eine
Anhebung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht werden. Die bisherige GRZ
von 0,6 soll auf 0,7 angehoben werden. Damit wird einerseits den Vorstellungen von Betrie-
ben entsprochen, die wegen der bereits ausgeschopften Baumoglichkeiten zz. keinen Erwei-
terungsspielraum mehr besitzen. Gleichzeitig wird auch ein Flachen sparender Umgang mit
der Ressource Boden angestrebt, um die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher
Flachen und eine Versiegelung neuer Flachen in gewissem Umfang reduzieren zu kénnen.
Zu diesem Zweck erfolgt auch eine Anpassung der Festsetzung fur die maximale Héhe der
baulichen Anlagen. Diese wird generell um 2 m von bisher 8 m in den GE- Gebieten und 10
m in den GI-Gebieten angehoben. Schon in der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass diese
Werte von einigen Betrieben kaum einzuhalten waren. Insbesondere fir Bironutzungen oder
Gebaude mit geneigten Dachern waren Abweichungen erforderlich.

Beide MalRnahmen, eine restriktivere Steuerung nicht primar gewerblicher Nutzungen und
eine verbesserte bauliche Ausnutzbarkeit vorhandener Gewerbegebiete sind auch vor dem
Hintergrund der nur noch in begrenztem Umfang fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfi-
gung stehenden potentiell geeigneten Erweiterungsflachen innerhalb des Stadtgebietes von
Mettmann von Bedeutung.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Inhalt der Bebauungsplananderung, die in textlicher Form erfolgt, ist die Anpassung der
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes an die Baunutzungsverordnung von 1990.

Die bisherigen Festsetzungen lber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung werden auf-
gehoben. Diese Festsetzungen werden auf der Grundlage der BauNVO von 1990 neu getrof-
fen. Dies bezieht sich auf die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet und Industriegebiet)
und das Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl bzw. Bau-



massenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen). Die Ubrigen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes bleiben unberthrt.

Bei der Neufestsetzung der GRZ erfolgt eine Anhebung von 0,6 auf 0,7 um den oben be-
schriebenen Zielsetzungen zu entsprechen. Die bisher festgesetzten Héhen fiir die baulichen
Anlagen werden um 2 m angehoben. Weitere Anderungen erfolgen nicht.

Die mit der Anpassung der BauNVO einhergehende Einschrankung von Nutzungsmdglich-
keiten kann theoretisch Entschadigungsanspriiche auslosen. Diese sind aber nur dann ge-
geben, wenn durch die Aufhebung der zulassigen Nutzung eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung des Grundstiicks eintritt. Dies wére der Fall, wenn bereits ein Verkehrswert
entstanden ist, der erheblich Uber dem Verkehrswert vergleichbarer GE- und Gl-Gebiete
liegt, in denen die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe nicht moglich ist. Eine
Entschadigung ist darlber hinaus nach Ablauf von 7 Jahren ab Zulassigkeit der Vorhaben
nur noch fir Eingriffe in tatsachlich ausgelibte Nutzungen zu leisten. Auf die Gewinnerwar-
tung des einzelnen Eigentimers und auf seine persénlichen Nutzungsvorstellungen kommt
es nicht an.

Diese Voraussetzungen fur eine Entschadigung liegen nicht vor. Weder wird in ausgeibte
Nutzungen eingegriffen, noch liegt ein erheblich héherer Bodenwert vor als in anderen Ge-
werbe- und Industriegebieten der Stadt. AuRerdem erfolgt die Umstellung auf die BauNVO
1990 nach Ablauf von 7 Jahren seit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 65.

Die zukunftig erhdhte Ausnutzbarkeit der Grundstiicke bedeutet eher sogar einen Wertzu-
wachs.

5. Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Anhebung der GFZ um einen Wert von 0,1 bedeutet theoretisch die Mdglichkeit einer
weiteren Versiegelung von Boden und damit der Inanspruchnahme bisher ungenutzter Fla-
chen. Dies ist im Fall eines bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes aber anders zu
beurteilen. Die Flacheninanspruchnahme ergibt sich hier einerseits aus dem tatsachlich vor-
handenen Versiegelungsgrad. Dieser ist resultiert nicht nur aus den Geb&uden, sondern weit
mehr als in Wohngebieten zu einem grofRen Teil auch aus den versiegelten Nebenflachen,
wie Stellplatze, Bewegungs- und Lagerflachen. Insoweit werden fir kiinftig mogliche bauli-
che Erweiterungen hauptsachlich bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Ande-
rerseits wird die Grenze der Versiegelung durch den nach der BauNVO zulassigen Wert fir
die Bebauung und fur Nebenanlagen bestimmt. Dieser wird durch die vorliegende Anderung
nicht Gberschritten. Insofern kann auf eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verzichtet wer-
den, da insgesamt nicht mit einer hoheren Versiegelung zu rechnen ist. Auch weitere Folgen
einer Bebauung, die bei der Inanspruchnahme bisher ungenutzter Bereiche anzunehmen
sind, sind im vorliegenden Fall eines vollstandig genutzten Gewerbe- und Industriegebietes
nicht zu erwarten. Es handelt sich allenfalls um graduelle Unterschiede.

6. Infrastruktur

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Alle notwendigen Strallen und Entwéasserungsanlagen
sind hergestellt. Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die ErschlieBungsanlagen.

7. Umweltbelange

7.1 Immissionen / Bodenbelastungen



Die Festsetzungen des Ursprungsplanes zum Immissionsschutz bleiben unverdndert. Die
GE- und GI- Gebiete werden gem. § 1(4) BauNVO nach Art der zuldssigen Betriebe geglie-
dert. Bestimmte emissionstrachtige Betriebe sind nicht zuldssig. Die Festsetzungen erfolgen
zum Schutz der innerhalb des Plangebietes sowie der im stdlich angrenzenden Gebiet und
im umliegenden AuRRenbereich vereinzelt vorhandenen Wohnbebauung. Durch die Planan-
derung wird die zulassige Immissionssituation somit nicht berihrt.

Hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht unter
Ziff. 9.2.3 verwiesen.

7.2 Grunflachen

Von der Anderung sind Griinflachen nicht betroffen.

7.3 Arten- und Biotopschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Bestimmungen zum Artenschutz zu beachten.
Grundlage hierfir ist 8 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit der FFH-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie der EU. Dabei geht es um den Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Biotope. Ziel ist u. a. die Erhaltung der biolo-
gischen Vielfalt. 8§ 44 BNatSchG normiert vier Zugriffsverbote fir besonders bzw. streng ge-
schitzte Arten. Der Umfang der Artenschutzpriifung beschrankt sich auf die européisch ge-
schitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten. In Nordrhein-Westfalen
erfolgt eine weitere Einschrankung auf die so genannten ,planungsrelevanten Arten.”

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Prifung erforderlich, inwieweit durch die Planung
diese Arten betroffen sein kdbnnen. Der Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwa-
gung, sondern ist in jedem Fall zu beachten. Bei Konflikten mit dem Artenschutz kénnen un-
ter bestimmten Voraussetzungen in einigen Fallen Ausnahmen von den Artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen zugelassen oder Befreiungen erteilt werden. Die Prifung erfolgt zwei-
stufig. In der Vorprifung wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Wenn dies zutrifft, ist eine
vertiefende Prifung in Stufe 2 erforderlich. Daran schlief3t sich ggf. das Verfahren Uber die
Erteilung moglicher Ausnahmen oder Befreiungen an.

Das Vorhandensein geschitzter Arten hdngt maf3geblich von den betroffenen Landschafts-
einheiten und Biotoptypen ab. Davon wird auch der Untersuchungsaufwand mit bestimmt.
Bei bebauten Plangebieten innerhalb des Siedlungsbereiches ist der notwendige Untersu-
chungsumfang daher i.d.R. anders zu beurteilen als bei der Inanspruchnahme landschatftli-
cher Flachen im Au3enbereich.

Als Ausgangspunkt fur die Informationsbeschaffung dienen grundsatzlich die Informations-
systeme ,FIS — Geschutzte Arten in NRW* und ,FIS @LINFOS*" des Landes NRW. Weiterhin
sind die Erkenntnisse der unteren Landschaftsbehorde, der biologischen Stationen und ggf.
des ehrenamtlichen Naturschutzes zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall liegen weder nach den genannten Informationssystemen noch nach
Hinweisen der unteren Landschaftsbehérde aus dem bisherigen Beteiligungsverfahren fur
diesen Planungsbereich Hinweise auf die Existenz geschutzter Arten vor.

Eine weiter gehende Artenschutzrechtliche Prifung ist daher nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auch keine Schutzgebiete, wie z. B. Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich ge-
schitzte Biotope nach 8 62 Landschaftsgesetz NRW, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete o-
der schutzwiirdige Biotope.



8. Kosten

Durch die Planédnderung entstehen der Stadt Mettmann keine Kosten.

9. Umweltbericht
Vorbemerkung

Gemal} der EAG-Novelle des Baugesetzbuches ist zu jedem Bauleitplanverfahren - ausge-
nommen Verfahren gem. § 13 und 8§ 13a BauGB - eine Umweltprifung durchzufiihren, die
die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ermittelt und in
einem Umweltbericht darlegt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um keine Neuplanung im Sinne einer Erweiterung des
Nutzungsspektrums, sondern in erster Linie um die Anderung einer rechtlichen Grundlage
des Planes und - damit verbunden - um eine geringfiigige Beschréankung der bisher mogli-
chen Nutzungen. Mit dieser Anderung der dem Plan zugrunde liegenden Baunutzungsver-
ordnung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Umweltrelevante Auswir-
kungen konnen sich demnach vornehmlich aus der Anhebung der GRZ ergeben, also der
Maglichkeit einer kiinftig htheren Ausnutzbarkeit der Grundstlicke.

Aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen weist der Priifungsumfang somit keinen hohen
Detaillierungsgrad auf. Es werden zum besseren Verstandnis auch grundséatzliche Auswir-
kungen, die bei der Neuausweisung eines Gewerbe- und Industriegebietes entstehen kon-
nen, dargelegt, obwohl es sich hier nicht um eine Neuplanung handelt.

9.1 Einleitung
9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Plananderung

Mit der Bebauungsplananderung soll der Bebauungsplan auf die aktuell gultige Baunut-
zungsverordnung von 1990 umgestellt werden. Dies ermdglicht eine differenzierte und zeit-
gemale Steuerung der Zulassung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und Vergnu-
gungsstatten. Die Plananderung erfolgt in Textform.

AuRerdem wird das Ziel verfolgt, durch eine Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) von bis-
her 0,6 auf kunftig 0,7 und der zulassigen Geb&dudehdhe um 2 m eine mal3volle héhere bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen. Damit wird den gewerblichen Betrieben
die Mdglichkeit zur Erweiterung am vorhandenen Standort gegeben und die Inanspruchnah-
me landschaftlicher Flachen durch Neuausweisung von Gewerbegebieten an anderer Stelle
in einem gewissen Malde zu reduziert. Das Plangebiet ist ansonsten vollstandig bebaut.

9.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die folgende Auflistung enthalt grundsatzliche Zielsetzungen relevanter Fachgesetze und —
bestimmungen zu den einzelnen in der Bauleitplanung zu beachtenden Schutzgttern.



Schutzgut Quelle Ziele
Mensch Baugesetzbuch, Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der
Bundesimmissions- Freizeit und Erholung, insbesondere Schutz vor Immissionen
schutzgesetz, durch Gewerbe und Verkehr (Luftverunreinigungen, Gerau-
TA Larm, sche, Geruche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen etc.),
TA Luft, Einhaltung von Orientierungswerten fir Schallimmissionen bei
DIN 18005, ... der stadtebaulichen Planung
Tiere und | Bundesnaturschutz- | Erhalt der Artenvielfalt.
Pflanzen gesetz, Land- | Schutz besonders geféahrdeter Arten,
schaftsgesetz  NW, | Sicherung von Lebensrdumen,
Landschaftsplan, Erhalt und Entwicklung der Vernetzung von Lebensrdumen,
Baugesetzbuch, Erhalt, bzw. Neuschaffung von Lebensrdumen im Plangebiet,
Landesforstgesetz, Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe
Artenschutz-
Richtlinien, ...
Boden Bundesboden- Reduzierung der Flachenversiegelung,
schutzgesetz, Wiederherstellung und Sicherung der 6kologischen Funktions-
Bundesboden- fahigkeit des Bodens durch Schutz vor stofflichen und nicht
schutzverordnung, stofflichen Beeintrachtigungen,
Baugesetzbuch, ... sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Wasser Wasserhaushaltsge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
setz, und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
Landeswasserge- Vermeidung der Beeintrachtigung ihrer 6ékologischen Funktion,
setz, Begrenzung der Flachenversiegelung,
Baugesetzbuch, ... Forderung der Regenwasserversickerung,
Verhinderung des Eintrags Wassergeféhrdender Stoffe
Luft und KIli- | Bundesimmissions- | Vermeidung bzw. Minimierung des Ausstof3es von Luftverun-
ma schutzgesetz  incl. | reinigenden Schadstoffen (Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aeroso-
Verordnungen, le, Dampfe, Geruchsstoffe) durch Gewerbe und Industrie,
TA Luft, Verkehr, Energie- und Wéarmeversorgung, Hausbrand etc.,
Baugesetzbuch, ... Schutz empfindlicher Nutzungen durch Gebietsgliederungen
Abstandsregelungen und Festsetzung von Grenzwerten fir
Emissionen,
Reduzierung des CO2-Ausstol3es zum Klimaschutz,
Erhalt von klimabedeutsamen Flachen
Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft auf Grund
gesetz, ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage von Mensch,
Landschaftsgesetz Tier und Pflanzen,
NW, Vermeidung der Beeintrachtigung der Vielfalt, Eigenart und
Baugesetzbuch, ... Schonheit der Landschaft und ihres Erholungswertes,
Erhalt wertvoller und eigenttiimlicher Landschaftsbestandteile,
Erhalt wichtiger Blickbeziehungen,
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes
Kultur-  und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Sachguter Denkmalschutzge- Landschaftshilderhaltung und - entwicklung,
setz, ... Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Landschafts-

teile von besonders charakteristischer Eigenart




Von besonderer Bedeutung bei der Planung von Gewerbe- und Industriegebieten sind die
Aspekte des Schutzes der Bevoélkerung vor Immissionen, der Beeintrachtigungen der Tier-
und Pflanzenwelt und der Landschaft, des Schutzes des Bodens vor Schadstoffeintragen
und vermeidbaren Versiegelungen und des Schutzes der Luft vor Immissionen.

Fachplane

Als zu beachtende Fachplane sind der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diusseldorf
und der Landschaftsplan des Kreises Mettmann zu nennen. Auf ortlicher Ebene gilt der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Mettmann.

Der Regionalplan (GEP 99) stellt das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen dar. Das nérdlich angrenzende Gebiet ist als allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich und als Bereich zum Schutz der Landschaft und zur Landschaftsorientierten Erholung
ausgewiesen. Aul3er der zeichnerischen Darstellung enthéalt der GEP textliche Ziele zu den
einzelnen Fachbereichen. Das im B-Plan Nr. 65 der Stadt Mettmann festgesetzte Industrie-
und Gewerbegebiet beriicksichtigt die Darstellungen und Zielsetzungen des GEP.

Das Plangebiet liegt als bestehendes Siedlungsgebiet nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes des Kreises Mettmann. Das 0Ostlich angrenzende Gebiet ist mit dem Entwick-
lungsziel temporare Erhaltung versehen, die weiteren angrenzenden Gebiete weisen das
Ziel Anreicherung auf. Die Planung befindet sich daher im Einklang mit dem Landschafts-
plan.

9.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.1 Schutzgut Mensch

Die Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebietes im Wohnumfeld von Menschen be-
deutet u. a. den Verlust von Freiraum und zusétzliche Immissionen. Der zur Verfigung ste-
hende landschaftliche Erholungsraum wird eingeschrankt und es sind Larmimmissionen und
Luftverunreinigungen zu erwarten. Zum Schutz des Menschen sind die einschlagigen Rege-
lungen der Fachgesetze (siehe 8.1.2) zu beachten. Als betroffene Nachbarschaft kommen
einerseits die im Plangebiet selbst wohnenden Menschen, zum anderen die in der sudlich
gelegenen Siedlung Roéttgen und im angrenzenden Auf3enbereich lebenden Bewohner in
Betracht.

Die genannten Auswirkungen sind jedoch nicht ursachlich im Zusammenhang mit der vorlie-
genden Plandnderung zu sehen, sondern gehen auf den Ursprungplan zurtick. Die nunmehr
vorgesehene geringfiigige Ausweitung des Uberbauungsgrades der Grundstiicke fiihrt zu
keiner wesentlichen Verénderung hinsichtlich der bereits zulassigen und vorhandenen Nut-
zungen. Die im Ursprungsplanung Nr. 65 zum Schutz der Bewohner enthaltenen Gliederun-
gen der Baugebiete nach Art der Betriebe und Festsetzungen Uber eine Begrenzung der
Larmbelastung missen auch in Zukunft eingehalten werden.

Die Umstellung der BauNVO bedeutet keinerlei Anderungen hinsichtlich der betrieblichen
Auswirkungen.

9.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere und Pflanzen sind als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und histo-

risch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume und sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu schiitzen, zu pflegen und ggf. wiederherzustellen.



Das Plangebiet als vorhandenes Gewerbe- und Industriegebiet ist nicht als natirlicher Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen anzusehen. Dies schlief3t zwar nicht grundsatzlich ihre
Existenz im Plangebiet aus, allerdings kénnen sich nur dort (begrenzte) Lebensraume aus-
bilden, wo die dominierende Gewerbenutzung hierfir Platz lasst. Die Ursprungsplanung hat
zum Ausgleich des mit ihr verbundenen Verlustes von Lebensraum und zur Einbindung des
Gebietes in die Landschatft nordlich des Plangebietes einen Grunstreifen festgesetzt, in dem
neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen entstanden sind.

Die vorliegende Plananderung mit einer geringfiigigen VergroRerung des Uberbauungsgra-
des bedeutet keine wesentliche zuséatzliche Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Uberwiegenden Flachen, auf denen eine Erweiterung stattfinden kann, werden bereits heute
fur betriebliche Zwecke genutzt und stellen keinen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
FFH-Richtlinie oder der Européischen Vogelschutz-Richtlinie im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Es kommen im Plangebiet auch keine gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten,
keine gefahrdeten Vegetationseinheiten, keine 8 62-Biotope, kein Biotop im Biotopkataster
NRW etc. vor. Hinweise auf die Existenz gefahrdeter und schiitzenswerter Arten gemaR den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und der o. g. EU-Richtlinien liegen nicht vor.

9.2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a(2) BauGB sparsam umgegangen werden. Der Boden
besitzt unterschiedliche Funktionen, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen
einschlieRlich der Bodenorganismen. AuRerdem sind seine Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften und seine Funktionen fiir den Grundwasserschutz und als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Daraus ergeben sich wichtige bodenékologische
Funktionen flr die Biotopbildung, den Grundwasserschutz und die Abflussregulation. Von
besonderer Bedeutung ist auch die Funktion als Grundlage der Erzeugung von Nahrung fur
Mensch und Tier.

Die Mettmanner Boden sind generell als sehr fruchtbar anzusehen und fur den Ackerbau gut
geeignet. Als nahrstoffreiche LoRboden weisen sie hohe Ertragszahlen auf und werden in-
tensiv genutzt. Auch das Plangebiet war vor seiner Besiedlung Bestandteil der fruchtbaren
Mettmanner LoRlandschaft, bestehend aus Parabraunerden. Diese besitzen eine hohe Sorp-
tionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat, eine mittlere Wasserdurchlassigkeit und
eine hohe Empfindlichkeit gegen Bodendruck mit der Folge der Erosionsgefdhrdung bei
Hangneigung.

Gemal der Karte der schutzwirdigen Boden in NRW 1:50.000 ist der Boden im Plangebiet
bzw. seiner Umgebung der Schutzklasse 3 = besonders schiitzenswert, zugeordnet. Nach
der Bewertung in der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann genief3en die Boden eben-
falls eine hohe Schutzwirdigkeit aufgrund der besonders hohen natirlichen Bodenfruchtbar-
keit. Sie sind als Vorranggebiete fir die landwirtschaftliche Nutzung klassifiziert. Gleichzeitig
wird in dieser Karte jedoch auch auf die hohe Erosionsanfalligkeit der Béden hingewiesen,
die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingt ist.

Die bauliche Nutzung des Bodens fihrt durch die Versiegelung zwangslaufig zum Verlust der
beschriebenen Eigenschaften und damit zu einer irreversiblen Schadigung. Diese ist aller-
dings im Interesse einer stadtebaulichen Entwicklung einer Stadt, mit dem Ziel, neue Woh-
nungen oder Arbeitsplatze zu schaffen, nicht zu vermeiden. Es ist im Einzelfall abzuwéagen,
welche Flachen fir die Entwicklung einer Stadt in Anspruch genommen werden kénnen.
Diese Abwagung ist bereits in den Ubergeordneten Planungen erfolgt. Sowohl der Gebiets-
entwicklungsplan als auch der Flachennutzungsplan sehen die Entwicklung des vorliegen-
den Gebietes flir die gewerbliche Nutzung vor. Die konkrete Abwéagung erfolgte dariiber hin-
aus mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 im Jahre 1987.



Die jetzt vorliegende Plandnderung hat keine weiteren wesentlichen nachteiligen Einflisse
auf den Boden. Es werden keine zusatzlichen Flachen Uber das urspringliche Plangebiet
hinaus in Anspruch genommen und es erfolgt keine weitere bauliche Verdichtung. Die zu-
satzliche Uberbauungsmoglichkeit findet ausnahmslos auf Flachen statt, die auch bisher
schon fir betriebliche Zwecke genutzt werden. Insoweit sind sie schon heute weitgehend
versiegelt und besitzen keine naturlichen Bodeneigenschaften mehr.

Die Umstellung der BauNVO hat keinerlei Auswirkungen auf die Inanspruchnahme von Bo-
den.

Zu berucksichtigen ist auch, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung dieses Raumes
die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen deutlich reduziert. Das
Mettmanner Lo6Rhigelland ist eine fast waldfreie, flachwellige artenarme Landschaft, die
durch die Nutzung mit Kulturpflanzen gepragt ist.

Innerhalb des Plangebietes liegen nach dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann die
Altstandorte 7079/1 Me und 7079/2 Me. Bei dem ersten handelte es sich um z. T. Mineraldl-
belastete mit Schotter, Bauschutt, Ziegelresten, Sand und Schluff aufgefillte Boden auf ei-
nem frilheren Speditionsgeléande (Industriestrale 14). Da im Zuge eines Neubaus nur ein
Teil des Bodens entsorgt wurde, kann eine weitere Belastung nicht ausgeschlossen werden.
Das Grundstick wurde in das Untersuchungsprogramm des Kreises Mettmann aufgenom-
men. Der zweite Standort (Elberfelder Stra3e 175) wurde urspriinglich von einem Werkstatt-
betrieb fur Kraftrader mit einer vermutlich kleinen Eigenbedarfstankstelle genutzt. Eine Un-
tersuchung der Flache fand bisher nicht statt.

Das Plangebiet gehort teilweise zu einem Bombenabwurfgebiet aus dem 2. Weltkrieg. Fur
das Grundstiick Im Uhlenwinkel 1 besteht der Verdacht auf Bombenblindganger.

9.2.4 Schutzgut Wasser

Zu unterscheiden sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Ziele sind
die Sicherung der Qualitdt und Quantitdt von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung
und Reinhaltung von Gewassern.

Grundwasser findet sich in den Hohlraumen der Gesteinsschichten unterhalb des Grund-
wasserspiegels. Nordlich des Plangebietes ist das urspriingliche Wasserwerk der Stadt
Mettmann gelegen, das heute aber nur noch Brauchwasser fur die gewerbliche und indus-
trielle Nutzung erzeugt. Das Wasserwerk gehdrt seit langem zu den Stadtwerken Diisseldorf.

Oberflachengewasser finden sich im Plangebiet nicht. Das im Plangebiet anfallende Regen-
wasser wird auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke gesammelt und der Misch-
wasserkanalisation zugefihrt. Eine Versickerung ist in begrenztem Umfang nur moglich auf
den nicht versiegelten, begrinten Flachen einzelner Grundstiicke. Infolge der starken Bo-
denversiegelung im Plangebiet hat dieses somit keine Funktion fur die Bildung von Grund-
wasser. Die zuséatzliche Uberbauungsmaoglichkeit findet fast ausnahmslos auf Flachen statt,
die auch bisher schon fir betriebliche Zwecke genutzt werden und damit schon heute ver-
siegelt sind.

Die Plananderung hat keinen wesentlichen Einfluss auf die Belange des Wassers.

9.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Zu bertcksichtigen sind vor allem die Ziele Vermeidung von Luftverunreinigungen und Erhal-
tung der klimatischen Verhéaltnisse einschlief3lich lokalklimatischer Regenerations- und Aus-



tauschfunktionen. Auch die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie sind bei der Planung zu beachten.

Landschaftsraume erfilllen je nach Lage, Relief, Nutzung und Auspragung der Vegetation
wichtige Funktionen hinsichtlich Frischluftbildung, des Temperaturausgleichs, der Luftbe-
feuchtung und der Schadstofffilterung.

Bei der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind nachteilige Auswirkungen auf
diese Funktionen infolge des Verlustes der natiirlichen Vegetations- und Bodenverhéaltnisse
zu erwarten. Ein Einfluss auf das lokale Klima ergibt sich durch Erwdrmung aufgrund von
Verkehr und Bebauung und abnehmender Luftzirkulation.

Bei gewerblicher Bebauung ist inshesondere eine Beeintrachtigung der Luft durch Schad-
stoffemissionen zu erwarten.

Im vorliegenden Fall ist von einem vollstandig bebauten Gebiet auszugehen, das keinen po-
sitiven Beitrag zur Klimabildung leistet. Andererseits ist es wegen seiner exponierten Lage in
der Landschaft aber auch nicht geeignet, eine nachteilige Klimaverdnderung zu bewirken.
Geringe Einflisse bzgl. einer Erwarmung und Verringerung des Luftaustausches sind allen-
falls innerhalb des Gebietes wahrzunehmen. Auch sind keine nennenswerten Beeintrachti-
gungen der Luft zu verzeichnen, da insgesamt keine Emissionstrachtigen Betriebe angesie-
delt wurden.

Nachteilige Einfliisse ergeben sich in erster Linie aus dem Anlieferverkehr durch Schadstoff-
emissionen der Fahrzeuge. Durch die Erweiterung der kiinftigen Baumdglichkeiten und die
dadurch bedingten Kapazititsanpassungen kdnnen Zunahmen z. B. des Anlieferverkehrs
und seiner nachteiligen Auswirkungen nicht ausgeschlossen werden. Allerdings handelt es
sich um graduelle Veranderungen, die keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zur Folge haben.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Ziele sind vor allem die Erhaltung der Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und Erholungsraum fur den Menschen.

Das Plangebiet gehdrte urspringlich zum intensiv genutzten fruchtbaren Ackerland des Mett-
manner LolRhugellandes. Hierbei handelt es sich um eine fast waldfreie, flachwellige Terras-
senflur, die als ausgeraumte, artenarme Landschaftseinheit wenig optische Anreize bietet.
Einzelne tiefer eingeschnittene Taler in West — Ostrichtung bilden vielfach die einzigen Glie-
derungselemente.

Das Plangebiet ist vollstdndig baulich genutzt. Die umgebenden Flachen zahlen aber noch
zu der beschriebenen Landschaftseinheit. Das Gelande ist ausgehend von der Elberfelder
Stralle nach einem leichten Anstieg deutlich nach Norden geneigt und endet im Tal des
Mettmanner Baches nérdlich des Plangebietes. In diesem Bereich sind auch einzelne Ge-
holzstrukturen vorhanden. Dieses Gebiet unterscheidet sich daher deutlich von der hdher
gelegenen ausgeraumten Ackerflache. Dies betrifft nicht nur die landschaftliche Vielfalt, son-
dern auch die Eignung fur Erholungszwecke.

Das Plangebiet selbst ist nhach Norden hin intensiv eingegrint. Damit werden nicht nur Le-
bensrdume fir Tiere, sondern auch eine Abschirmung zur Landschaft und eine bessere Ein-
bindung in das Landschaftsbild geschaffen. Die nunmehr zulédssige gréRere Gebaudehthe
verursacht aufgrund der bereits vorhandenen Bepflanzung keine wesentliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

Die Plananderung fuhrt zu keiner Beeintrachtigung landschatftlicher Belange, Auswirkungen
erfolgen nur innerhalb des Gebietes.
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9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Hierunter sind Geb&ude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, z. B. Park- und Friedhofsanlagen zu verstehen, die von besonderem
geschichtlichen, wissenschaftlichen, klnstlerischen, archéologischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wert sind.

Derartige Objekte liegen im Plangebiet nicht vor. Beeintrachtigungen kénnen daher nicht
erfolgen.

9.2.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu beachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Da im vorliegenden Fall nicht mit erheblichen Auswirkun-
gen durch die Plan&nderung zu rechnen ist, hatte eine ndhere Ausfihrung an dieser Stelle
rein theoretischen Charakter. Es soll daher darauf verzichtet werden.

9.3. Prognose der Entwicklung
9.3.1 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéaren Veréanderungen der Betriebe nur noch auf den
Flachen mdglich, auf denen die bisherige GRZ nicht ausgenutzt wurde. Expandierende Be-
triebe, die nicht vor Ort erweitern kbnnen, waren auf neue Standorte angewiesen. Dies wiir-
de den Druck auf die Aufweisung neuer Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebietes erho-
hen, mit der Folge erheblicher neuer Bodenversiegelungen und der Inanspruchnahme neuen
Landschaftsraumes. Auch kdnnte eine Abwanderung bestehender Betriebe nicht ausge-
schlossen werden.

Wirde die Anpassung an die BauNVO 1990 unterbleiben, wirde die bisherige Rechtsgrund-
lage bestehen bleiben.

9.3.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Planung dient u. a. dazu, den anséassigen Unternehmen eine begrenzte bauliche Erwei-
terungsmoglichkeit zu geben. Dazu wird die Uberbaubare Flache geringfligig vergroiert.
Dies filhrt zu einer intensiveren Bebauung, aber nicht unbedingt zu einer héheren Versiege-
lung des Gebietes, da fir die Erweiterung weitgehend bereits versiegelte Flachen in An-
spruch genommen werden. Andererseits kann aber in begrenztem Umfang die Neuinan-
spruchnahme von Flachen durch Verlagerungen innerhalb des Stadtgebietes vermieden
werden und so ein positiver Beitrag zur Begrenzung der Inanspruchnahme neuer landwirt-
schaftlicher Flachen geleistet werden. Hinsichtlich der im Rahmen der Umweltprifung zu
ermittelnden Auswirkungen auf die einzelnen Umweltfaktoren ergeben sich keine wesentli-
chen nachteiligen Auswirkungen.

Die Anpassung an die aktuelle BauNVO dient im Ubrigen dazu, die gegenwartige Nutzungs-
struktur des Gebietes zu erhalten und eine Umstrukturierung durch gewisse nicht primar ge-
werbliche Nutzungen zu begrenzen. Insofern sichert die Durchflihrung der Planung eine kon-
tinuierliche Entwicklung entsprechend der heutigen Nutzung und der planungsrechtlichen
Ausweisungen. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

9.3.4 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
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Da mit der Plananderung keine nachteiligen Auswirkungen verbunden sind, sind auch keine
Mafnahmen der o. g. Art erforderlich.

Bei der urspriinglichen Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Zur Gau® in den
80er Jahren wurde das zur Verfligung stehende planerische Instrumentarium genutzt, um die
Vereinbarkeit der neuen Nutzung mit der Umgebung sicher zu stellen. Hierzu gehérten in
erster Linie eine Gliederung nach Art der Betriebe, weitergehende immissionstechnische
Festsetzungen und Festsetzungen lber Bepflanzungen innerhalb und auf3erhalb des Ge-
werbebereiches zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft und zum Ausgleich der Fl&-
chenversiegelung.

9.3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Eine Alternative fur die Ausweitung der Uberbaubaren Flache ware die Neuausweisung von
Gewerbeflachen an anderer Stelle. Damit wirden die Belange ansassiger Betriebe aber
nicht primar bericksichtigt. Die Verlagerung an einen anderen Standort bedeutet einen au-
Rerordentlich hohen Aufwand.

Alternativen fur die Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung gibt es nicht.

9.4 Zusatzliche Angaben

Die wesentlichen Untersuchungen zur Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgten im
Rahmen der Ursprungsplanung. Da mit der vorliegenden Anderung keine weiteren wesentli-
chen Umwelt bezogenen Auswirkungen verbunden sind und diesbezigliche spezielle Unter-
suchungen nicht erforderlich waren, kénnen auch keine Angaben zu den technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung gemacht werden.

Die Umsetzung der seinerzeit im Ursprungsplan festgesetzten Pflanzmaflinahmen wurde von
der Stadt vorgenommen. In Teilbereichen muss diese noch erganzt werden.

Die privaten Bau- und BegrinungsmafRnahmen wurden im Zusammenhang mit den Bauge-
nehmigungsverfahren von der Bauaufsichtsbehorde Uberwacht. Dies gilt auch fur kinftige
Baumal3nahmen.

9.4.1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Seit Ende der 80er Jahre hat die Stadt Mettmann das Gewerbe- und Industriegebiet ,Zur
Gau"“ entwickelt. Die Besiedlung ist seit langerer Zeit abgeschlossen. Um eine aktuelle Steu-
erungsmaoglichkeit fir bestimmte Nutzungen zu haben, soll eine Anpassung der Rechts-
grundlagen des Planes an die derzeit geltende Baunutzungsverordnung vorgenommen wer-
den. Diese regelt die grundsatzliche Zulassigkeit der Nutzungen.

In diesem Zusammenhang soll den ansassigen Betrieben ein begrenzter Spielraum zur Er-
weiterung gegeben werden. Hierzu wird die Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,7 erh6ht sowie
eine gréRere Gebaudehdhe zugelassen. Eine grundsatzlich héhere Versiegelung von Grund
und Boden wird hierdurch nicht verursacht, da auRer durch Gebaude weitere Versiegelungen
durch Nebenanlagen mdglich sind und die maximale Versiegelung durch die Baunutzungs-
verordnung begrenzt wird.

Gemal 8§ 2 Abs.4 BauGB ist eine Prifung der erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt vorzunehmen und in einem Umweltbericht darzulegen. Mit der vorliegenden
Planédnderung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.
Es missen daher auch nicht besondere Mal3nahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der
Auswirkungen getroffen werden. Die grundsatzlichen Untersuchungen und MalRnahmen zur
Berticksichtigung der Umweltbelange erfolgten bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65.
Damit wird die Vertraglichkeit der Nutzungen mit der Umgebung und die Einhaltung Umwelt
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bezogener Vorschriften sichergestellt. Ergdnzende MalRRnahmen aufgrund der jetzigen Pla-
nung sind nicht erforderlich.

Mettmann, 15.08.2011

LA

Brinks
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