Bebauungsplan Nr. 65 - Zur Gau -, 4.Anderung

Die Bebauungsplananderung erfolgt in Textform.

Rechtsgrundlagen

Die Anderung erfolgt gemaRr § 2 (1) u. § 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.2414) in der zurzeit gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133) in der zurzeit gultigen
Fassung.

Zu dieser Plananderung gehért eine Begrindung.

I. Erlauterungen

Durch die Bebauungsplanénderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133) in der zurzeit gultigen
Fassung angepasst.

Mit den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Zur Gau - werden die
entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 65 und Nr. 65, 3.Anderung
sowie die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 gemaR Ziff. 1I1.1.
Uber die Anpassung an die BauNVO 1990 aufgehoben.

Il. Plangebiet (Geltungsbereich) § 9 (7) BauGB

Das Plangebiet liegt im &stlichen Stadtgebiet nérdlich der Elberfelder StraBe und umfasst
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 - Zur Gau -. Es wird begrenzt im:

Norden  durch die nérdliche Grenze der Aufforstungsflache zwischen dem Industriegebiet
und den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen,

Osten durch die éstlichen Grenzen der Grundstlicke IndustriestraRe 28 und 35 (altes
Betriebsgrundstuck) bis 41,

Silden durch die Elberfelder Strale,

Westen  durch die NTN-StraRe und die westlichen Grenzen der Grundstiicke Gold-Zack-
StralRe 1 bis 5.

lll. Eestsetzungen § 9 (1) BauGB

Anpassung an die BauNVO 1990

Im unter Il. genannten Plangebiet sind die Art und das MalR der baulichen Nutzung sowie die
Héhe baulicher Anlagen wie folgt festgesetzt:

Industriegebiet (Gl), Grundflachenzahl (GRZ) 0,6, Baumassenzahl (BMZ) 7,0
Hbéhe der baulichen Anlagen: max. 10 m

Gewerbegebiet (GE), Grundflachenzahl (GRZ) 0,6, Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
Hoéhe der baulichen Anlagen: max. 8 m

Diese Festsetzungen erfolgten gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBI. | S.2256), gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau vom 6.7.1979 (BGBI. | S.949
und § 1 (2) u. (3) sowie §§ 16 u. 17 BauNVO vom 15.9.1977 (BGBI. | S.1763).

Die bisherige Art und das bisherige MalR der baulichen Nutzung werden gemaR § 1 (8)
BauGB aufgehoben.

Gemal § 9 (1) und (3) BauGB und § 1 (2) u. (3) sowie §§ 16 u. 17 BauNVO vom 23.1.1990,
erganzt durch die Anderung vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) werden die Art und das MaR
der baulichen Nutzung neu festgesetzt, und zwar

a) fur die bisherigen Gl-Gebiete

Art der baulichen Nutzung Gl

MaR der baulichen Nutzung GRZ 0,7
BMZ 7,0

Héhe der Baulichen Anlagen max. 12 m

b) fur die bisherigen GE-Gebiete

Art der baulichen Nutzung GE

MaR der baulichen Nutzung GRZ 0,7
GRZ 1,2

Héhe der Baulichen Anlagen max. 10 m

MaRgebend fir die Héhe ist das Mittel aus den StraRenhdhen der Schnittpunkte der beiden
seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der StraRengradiente. Von dieser Festsetzung sind
Ausnahmen zuldssig, soweit die betreffenden baulichen Anlagen nur einen geringen Teil der
Betriebsgebaude umfassen.

Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben bestehen.

Planverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65

Die 4. Anderung ist geméaB § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Mettmann vom 08.09. 2040  aufgestellt worden.

) /
C / AA D /d//u

/

Burgermeister

Der Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom $0:06.1044  pis L0 70M
gemaR Beschluss des Planungsausschusses vom {%.0$. 204 offentlich ausgelegen.
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Biurgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Mettmann am 42.41. WM ais
Satzung beschlossen worden.
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Blrgermeister

Die Bekanntmachung tber den Beschluss als Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
gemaR § 10 BauGB istam 153,17, 7041  erfoigt.

Mettmanin, den 72 477014 N
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Burgermeister

Entwurf und Bearbeitung:
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