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. Textliche Festsetzungen
zur 3.Anderung des Bebauungsplan Nr. 65 ,,Zur Gau*

Gliederung der Gewerbegebiete gemdR § 1 (4), (5) u. (9) BauNVO Abgesehen von den als Pflanzstreifen festgesetzten Flachen sind die an den

offentlichen Erschlieffungsstralten gelegenen nicht Oberbaubaren Grundsticks-

Gliederung gem. § 1 (4) BauGB auf Grundlage des Abstandserlasses (RdErl. d. flachen, soweit sie nicht zu notwendigen Uberfahrten genutzt werden, zwischen der
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V- Straflengebegrenzungslinie und der Baugrenze zu begriinen. Dabei sind folgende
3-8804.25.1 v. 6.6.2007): landschaftsgerechte Gehdlze zu verwenden:

In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VIl der - 40% Baume Il. Ordnung (Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Mehlbeere,
Abstandsliste 2007 zum Abstandserlass sowie Betriebe mit ahnlichem Emissionsagrad Vogelkirche, Bergahorn)

nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe oder Anlagen der Abstandsklasse - 60% Straucher (wolliger Schneeball, roter Hartriegel, Traubenholunder,
VIl zugelassen werden, sofern eine Vertraglichkeit in Bezug auf den Haselnuss, Liguster, Hundsrose, Kornelkirsche u.a.
Immissionsschutz mit schitzenswerten Nutzungen (hier. die Wohnnutzungen im bodenstandige Straucher)

Gewerbegebiet) nachgewiesen werden kann.

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe, 3. Bauweise im Sinne von § 22 (4) BauNVO

Tankstellen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke ausgeschlossen. In den mit abweichender Bauweise -a- gekennzeichneten Gebieten und Baukérper

mit einer Lange von 50,00 m zuléssig, bei Einhaltung der Grenzabstande.
Ebenfalls ausgeschlossen werden Gewerbebetriebe wie Bordelle, bordellahnliche

Betriebe, Eroscenter und Beherbergungsbetriebe mit erotischen Angeboten.
4. Héhe der baulichen Anlagen im Sinne von § 16 (3) BauNVO

Die gem. § 8 (3) BauNVO aushahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird in den Gewerbegebieten auf 8,00 m
festgesetzt, bezogen auf das Stralenniveau In der Mitte des jeweiligen
Fur den auf dem Grundstick Industriestrale 14 befindlichen Betrieb zur Baugrundstiicks. Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen zulassig, soweit die
Partnerschaftsvermittiung wird gem. § 1(10) BauNVO festgesetzt, dass eine betreffenden baulichen Anlagen nur einen geringen Teil der Betriebsgebaude
Anderung sowie eine Erneuernung zulassig ist. umfassen.
Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufgrund des § 9 (1) Nr.25 BauGB Hinweis
Die mit einem Pflanzgebot versehenen Flachen sind lickenlos mit Baumen und Fur den Bereich der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 wird der Bebauungsplan
Strauchern zu begriinen. Dabei sind folgende landschaftsgerechte Gehélze zu Nr. 65 ,Zur Gau® vom 15.04.1987 aufgehoben.
verwenden:
- 15% Baume |. Ordnung  (Bergahorn, Eichen, Linden, Platanen) @ In baurechtlichen Verfahren, die altlastenverdachtige Flachen betreffen, ist die Untere
- 25% Baume ll. Ordnung (Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Mehlbeere, Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
Vogelkirche)
- B60% Straucher (wolliger Schneeball, roter Hartriegel, Traubenholunder, @ Bei zusétzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Haselnuss, Liguster, Hundsrose, Kornelkirsche u.a. Raumarbeiten, Pfahlgrindungen etc. werden vom Kampfmittelraumdienst der
bodenstandige Straucher) Bezirksregierung Dlsseldorf Sicherheitsdetektionen empfohlen.

Ausnahmen vom Pflanzgebot sind zulassig, soweit im Pflanzstreifen notwendige Ein-
und Ausfahrten zu Betriebsgrundstiicken angelegt werden miissen.
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Koordinatenverzeichnis

| Grenzpunkte Position x Position y
G 001 2570 503.21 56 79 956,31
G 002 2570 503.12 56 79 954,88
G 003 25 70 488 67 56 79 955.91
G 004 2570 473.20 56 79 957.05
G 005 2570 458.73 56 79 958.03
G 006 25 70 456.32 56 79 958.15
G 007 25 70 409 23 5579 96155
G 008 2570 401.70 55 79 962.08
G 009 2570 386.72 56 79 962.90
G010 2570 303.18 56 79 970.69
G 011 25 70 303.95 56 79 984.70
G012 2570 305.72 56 79 984.17
G013 2570 308.33 56 79 984.10
G014 257031210 56 79 984 14
G015 2570 317.51 5679 984.22
G016 2570 319.02 56 79 984.23
G017 25 70 409.86 56 80 029.77
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Belastungen

Nachtragliche Ergénzung aufgrund von Anregungen wahrend der offentlichen Auslegung:

@ Nachtragliche Kennzeichnung des altlastenverdédchtigen Altstandorts 7607 im
Westen des Plangebiets auf der zeichnerischen Darstellung.

@ Nachtragliche Erganzung der Hinweise zur Beteiligung der Unteren Bodenschutz-
behdérde in baurechtlichen Genehmigungsverfahren.

@ Nachtragliche Erganzung der Hinweise zu Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen

+—> Firstrichtung

Plangrundlage

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - Vergrofierung - der Katasterflurkarte.

DCie Flurkarte im Maflstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundiage enthdit auBerdem die Ergebnisse
von Erganzungsvermessungen (z.B. Geb&ude ),

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert.

Dieser Plan ist gemani § 2 (1) BauGB durch Beschluss
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem der-
zeitigen amilichen Katastermachweis Gbereinstimmt und
dass die stadtebaulichen Festsetzungen geometrisch
eindeutig sind
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