Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 65 = Zur Gau

Lage des Plangebietes/gegenwdrtiges Planungsrecht

Die Anderung umfaBt die im westlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes Nr. 65 gelegene und mit einem Gehrecht 2zugunsten
der Anlieger belastete Fldche zwischen der Elberfelder StraBe
(B 7) und der Gold-Zack-StraSBe.

AnlaB zur Festsetzung des Gehrechtes im bestehenden Bebau-
ungsplan war eine Vereinbarung zwischen den Firmen NTN und
Gold-Zack, mit der den Beschdftigten von Gold-Zack ein

m&glichst direkter Zugang von der Bushaltestelle an der B 7
zum Betriebsgeldnde ermdglicht werden sollte. Der urspriing-
liche Zugang im Bereich der alten Werkszufahrt wurde durch

den spdteren Verkauf an NTN unterbunden.

AnlaB und Ziel der Plandnderung

Die Firma NTN beabsichtigt eine nochmalige Betriebserwei-
terung im AnschluB an das jetzige Firmengeldnde. Die Bei~-
behaltung des heutigen FuBweges wiirde unter betrieblichen
Gesichtspunkten zu Stdrungen fiilhren, da die Betriebsgrund-
stlicke miteinander verbunden werden sollen. Mit der Be-
bauungsplandnderung soll daher das bestehende Gehrecht auf-
gehoben werden. In diesem Sinne wurde auch die bisherige
private Vereinbarung zwischen den beiden betroffenen Be-

trieben aufgehoben bzw. gedndert.

Um den Mitarbeitern von Gold-Zack weiterhin einen kurzen
Weg zum Betriebsgeldnde zu ermdglichen, wurde die Verein-
barung zwischen NTN und Gold-Zack dahingehend gedndert, daB
der Durchgang nunmehr iiber die Werkszufahrt von NTN (friihere
Gold-Zack-strafBle) gestattet wird. Da diese auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 65 liegt, erfolgt
keine erneute Festsetzung im Bebauungsplan. Diese ist auch
deshalb entbehrlich, da das Wegerecht nur den Mitarbeitern
eines Betriebes eingerdumt wird und privatrechtliche Rege-

lungen ausreichend und flexibler sind.



Die Plandnderung erfolgt in Textform. Da es sich um keine
wesentliche Anderung des Planes handelt und der Kreis der
Betroffenen begrenzt ist, erfolgt die Anderung im verein-
fachten Verfahren gemdB8 § 13 BauGB.

Mettmann, 11. Februar 1991
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