Begriindung
gemaP § 9(8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 61 A/B
- Schdéllersheider StraBe/Réttgen -, 1. Anderung

Lage des Plangebietes/Bestand

Das Plangebiet liegt im &stlichen Teil des Stadtgebietes slud-
lich der Elberfelder Strafe (B 7). Es wird begrenzt im Norden
durch die Elberfelder StraPe und im Osten und Siuden durch die
Schéllersheider Strafe. Im Westen verlauft die Plangebiets-
grenze entlang der &stlichen Grundstlicksgrenze der Verzinkerei
Kliss und durch das Betriebsgrundstiick der Spedition Hunold.

Das Plangebiet wird z.Zt. Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im nord-westlichen Bereich werden Grundticksteile (Con-
tainer-Abstellplatz sowie der &éstliche Teil des Werkstattge-
baudes) der genannten Spedition erfaft. Entlang der bereits in
den 70er Jahren als Baustrafe angelegten Schéllersheider Stra-
e hat sich im Béschungsbereich z.T. eine natirliche Vegeta-
tion aus Baumen und Str&uchern entwickelt.

Einfigung in die Ziele der Regionalplanung und der vorberei-

tenden Bauleitplanung/bestehendes Planungsrecht

Nach dem Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk
Mettmann liegt das Plangebiet innerhalb eines Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiches. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Mettmann von 1990 stellt gewerbliche Baufl&che dar.

Der grdBte Teil des Anderungsgebietes liegt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 61 A der Stadt Mettmann. Ein geringfligiger
Teil am westlichen Rand wird derzeit vom Bebauungsplan Nr.

61 B erfaft.

Wahrend der Bebauungsplan Nr. 61 B -Mettmann Ost/Rdéttgen—- sich



im wesentlichen mit der Bestandsicherung vorhandener Nutzungen
befaft, stellt der Bebauungsplan Nr. 61 A —-zusammen mit dem
nérdlich der Elberfelder Strafe gelegenen Bebauungsplan Nr.

65 —Zur Gau- und seiner Erweiterung- die fUr eine gewerbliche
Entwicklung der Stadt dringgnd bendétigten Erweiterungsmdglich-
keiten dar. Als Art der Nutzung ist gegliedertes Industriege-
biet festgesetzt. Die Einschrankungen der industriellen Nut-
zung erfolgen insbesondere unter dem Gesichtspunkt, eine Ver-
einbarkeit des neuen Industriegebietes mit der westlich gele-
genen Wohnsiedlung Réttgen herzustellen.

Erfordernis der Planaufstellung/Planerisches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 61 A sieht -innerhalb des Anderungsbe-
reiches- den Bau einer ErschliefungsstrapBe vor, die das Plan-
gebiet in eine nérdliche und eine slUdliche H&lfte unterteilt.
Diese StraPe soll einerseits zur Erschliefung des Baugebietes
dienen, andererseits aber auch eine alternative Anbindung

der bestehenden chemischen Fabrik Centralin und der Spedition
Hunold ermdglichen. Die genannten Betriebe werden z.Zt. Uber
die Strafe Siedlung Réttgen bzw. die Elberfelder Strafe er-
schlossen.

Die Festsetzung zum Bau dieser Erschliefungsstrafe wider-
spricht nunmehr der Absicht eines grofen internationalen Spe-
ditionsbetriebes, im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 A eine
Zweigniederlassung zu errichten. Um die beabsichtigte Grund-
sticksflache zur Verfligung stellen zu kénnen, ist daher eine
Anderung der bisher beabsichtigten Planung erforderlich.

Planerisches Konzept

Erschliefung

Gegenstand der Anderung ist in erster Linie eine veré&nderte
ErschliePungsplanung fir das Baugebiet. Die bisher geplante

StraPBe wird aufgegeben. Statt dessen wird eine neue Erschlief-



ung im Westen des Plangebietes neben der bestehenden Verzinke-
rei als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen. Dies dient
vor allem der Erschliefung der nérdlich der Verzinkerei gele-
genen Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
61 B sowie einer alternativen Anbindung der Firma Centralin.
Das Ziel, auch die Spedition Hunold Uber die neue Erschliep-
ungsstrafe anzubinden, wird aufgegeben. Die andernfalls not-
wendig werdenden Umwegfahrten fir den Speditionsverkehr uUber
die Schdéllersheider StraPfe und die neue ErschliefungsstraPe
waren nicht gerechtfertigt. Statt dessen soll die bestehende
6stliche Zufahrt des Speditionbetriebes an der B 7 weiter ge-
nutzt werden. Sofern das Rheinische Strafenbauamt DlUsseldorf
dieser Zufahrt kiUnftig widersprechen wlirde, wdre jedoch auch
eine Anbindung Uber die private Erschliefung mdéglich.

Die Erschliefung des Plangebietes selbst erfolgt kinftig uber
private Grundstuckszufahrten von der Schdéllersheider StraPe
aus oder auch z.T. Uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastete Flache. Diese wurde mit 12 m relativ breit festge-
setzt, um auch notwendige Bdschungen zu berlUcksichtigen. Die
Festsetzung einer GFL-Flache hat gegeniiber einer &ffentlichen
Verkehrsfléche den Vorteil, daf sie in eine Schalluntersuchung
bei der Ansiedlung von Betrieben enbezogen werden kann. Dies
kommt den Interessen der Bewohner der Siedlung R&éttgen entge-—
gen.

Bauliche Nutzung

Durch die Neufestsetzung der bezeichneten Erschliefung ergibt
sich auch eine geringfligig gednderte Festsetzung der Baugren-
zen im westlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 61 B. Aus
diesem Grunde werden auch geringe Teile des Bebauungsplange-
bietes 61 B mit in das Anderungsgebiet einbezogen. Die Bau-
grenze wird nunmehr mit einem Abstand von den Parzellengrenzen

und nicht mehr unmittelbar darauf festgesetzt.

Auch in anderen Bereichen wird die Baugrenze an die geanderte
Planung angepaPt. Durch Fortfall der zentralen Erschliefung



wird die Uberbaubare Flache entsprechend vergrdpert.
Die Art und das Map der baulichen Nutzung werden beibehalten.

Die Festsetzungen Uber die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen
werden an die geplanten Gebdudehdhen angeglichen. Es erfolgt
eine Anhebung im nérdlichen Bereich von 2 m. Da die Erschlie-
Bungsstrafe als Trennung des Baugebietes entfdllt, Ubernimmt
nunmehr eine Nutzungsgrenze die Abgrenzungsfunktion zwischen
den beiden H&henbereichen.

Immissionsschutz

Die bisherige Gliederung der Industriegebiete wird beibehal-
ten. Sie erfolgt jedoch nun entsprechend der neuen Abstandsli-
ste zum AbstandserlaPp des Ministers fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1950. Dabei bleiben die auszu-
schliePBenden Abstandsklassen unverandert. Eine Anpassung er-
folgt hinsichtlich der nun in die einzelnen Klassen fallenden
Betriebe und Anlagen.

Auch die Festsetzungen zur Begrenzung der Larmimmissionen wer-
den beibehalten. Bezugslinie flir die Einhaltung der Richtwerte
ist die Plangebietsgrenze.

Die erfolgten Einschrankungen des Industriegebietes sollen so-
wohl den Schutzbelangen der benachbarten Bewohner Rechnung
tragen als auch noch einen ausreichenden Spielraum fir die Ge-
werbetreibenden gewahrleisten.

Begruinung

Die Festsetzungen zur Bepflanzung sollen einerseits der Glie-
derung des Gewerbebereiches und seiner Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild dienen, zum anderen sollen sie einen Aus-
gleich fir die Inanspruchnahme landschaftlicher Flachen dar-
stellen. Dabei sind die getroffenen Festsetzungen im Ande-
rungsgebiet nicht isoliert, sondern im Zusammenhang mit den



Festsetzungen im restlichen Plangebiet zu sehen.

Die Festsetzung zur Schaffung einer Schutzpflanzung entlang
der B 7 bleibt bestehen. Die urspringlich stdlich der geplan-
ten zentralen ErschliepPungsstraBe vorgesehene Bepflanzung
(Baumriegel) wird nunmehr entlang der sudlichen Schdéllershei-
der StraPe festgesetzt.

Zusatzlich wird im Sinne der Schaffung einer Vernetzung der
einzelnen Pflanzstreifen und der Durchgrunung des Gebietes ei-
ne Bepflanzung entlang der seitlichen und hinteren Grund-
stlicksgrenzen vorgeschrieben.

Da in der Rechtsprechung an die zwingende Festsetzung einer
Dachbegrunung aupPerordentliche hohe Ansprliche gestellt werden,
wird diese - zusammen mit einer Fassadenbegrinung - nur in ei-

nem Hinwels empfohlen.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Uber den in der Schbéllersheider Stra-
Be gelegenen Kanal zum Bach. Dieser leitet das anfallende Ab-
wasser zum Klarwerk Mettmann. Aufgrund der nicht dem Stand der
Technik entsprechenden Regenentlastungen im Zuge des Kanalnet-
zes, 1ist die entwasserungsmafige Erschliefung des Plangebietes
zur Zeit nicht gesichert.

Diese ist erst dann sichergestellt, wenn

- der RegenlUberlauf mit kombiniertem Regenrilickhalte- und
Hochwasserrickhaltebecken Réttgen und

- das Regeniiberlauf- und Regenriickhaltebecken Benninghofer
Weg

erstellt sind. Diese MaPfnahmen sind bei der Erteilung von Bau-
genehmigungen zu beachten.



Als weitere Voraussetzung flr die Sicherung der Erschliefung
ist die Sanierung der Klaranlage Mettmann in Bezug auf den Pa-
rameter Stickstoff zu sehen. Da diese voraussichtlich erst im
Jahre 1996 abgeschlossen sein wird, soll beli zuvor beantragten
Baugenehmigungen gepruft werden, inwieweit von der Ausnahme-
moéglichkeit (10 %-Klausel) des Erlasses des Ministers fur Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW v. 9.1.1992 Gebrauch
gemacht werden kann.

Altlasten

Da in der Umgebung des Plangebietes zwei Standorte mit Altab-
lagerungen bzw. Bodenverunreinigungen vorhanden sind und eine
nahere Untersuchung hierlber nicht vorliegt, enthalt der Be-
bauungsplan den Hinweis, daP Bauantrdage bzw. Bauvoranfragen
der zustandigen Unteren Wasserbehdrde vorzulegen sind. Dilese
wird zu einem ggf. vorhandenen Gefé&hrdungspotential im Ein-
zelfall Stellung nehmen.

Kosten

Die flr die Entwadsserungsbauwerke entstehenden Kosten werden
ca. 4,8 Mio. DM betragen, die von der Stadt Mettmann getragen
werden mussen. Der Bau ist flr die Jahre 1994 bis 1996 vorge-
sehen. Die erforderlichen Mittel sind im Haushaltsplan sowie
im Investitionsprogramm enthalten. Die fiur die StraPener-
schliePung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) und die Begrinung
entstehenden Kosten sind von den privaten Investoren zu tra-
gen.

Mettmann, 7. Februar 1994

Im Auftrag:

Brinks
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