Plangrundlage

Zeichenerklarung
Planunterlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1)1 BauGB/§ 1 (1), (2), (3) BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und

Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeinbedarf, sowie flr Sport- u. Spielanlagen

§ 9 (1) 5 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

§ 9 (1) 12, 14 (6) BauGB

Griinflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige

Flachen

§9(1)17,18,(5), (6 )BauGB

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - VergréBerung - der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte im Mafistab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthilt auBerdem die Ergebnisse
von Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert.

Die Darstellung entspricht dem gegenwaértigen Zustand
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/ Offentl. best.
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Dessauer Weg 10 - 40822 Mettmann
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Es wird bescheinigt, da® die Festlegung der stadte-
baulichen Planung gecmetrisch eindeutig ist .
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Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis Uberein.
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Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergroRer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kdnnen aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen gemafR
- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBI. | S.2141) in der z. Zt. gliltigen Fassung

- den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.01.1980 ( BGBI. | $.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

- der Bauordnung fUr das Land Nordrhein- Westfalen ( BauO NRW ) vom 07.03.1995 { GV. NRW. §.218 /8 GV. NRW. 38.232)
ber. { GV. NRW 5. 982 ), gedndert am 24.10.1998 { GV. NRW S. 687 ) und 09.11.1999 { GV. NRW 5. 622)

- der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90) vom 18.12.1990 ( BGBI. | §.58).
- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ( GO NW ) vom 14 .07 .1894 in der z.Zt giiltigen Fassung.
Die Entwésserung erfolgt nach dem Generalentwésserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan

Folgende Pline / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

- Landschaftspflegerischer Beitrag / Begleitplan und Griinordnungsplan
- Schalltechnisches Gutachten

Planverfahren

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss
des Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom

2500750 aufgestelit worden.

................ -, gemal BeschluB
des Planungsausschusses vom ..2.5.‘..‘.’.&.'3.(.".‘2.16ffen1llch

ausgelegen.
Mettmann , den 43.06 . 2004

Qe Biirgermeister

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken (berein .

Der Blirgermeister
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Héhenlage Sonstige Festsetzungen Msﬁ ?er1baBuli%1§n NUt1zgn91:Btheﬁsgiclz‘?;‘Anﬂagen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
auGB, - au : Héhenlage
§9 (1) 2 BauGB/ § § 22, 23 BauNVOQ §9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB §9(1)3,4,9, 10,21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO gg %2 ; 1 BauGB, 8% g §9(1)13, (6)BauGB
i i x Grenze des raumlichen Geltungsbersichs I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze ~—+——- Oberirdische Leitung
Abweichends Bauweise Straltenverkehrsfiache . ¢ Il-1l  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstgrenze -0-0=0=0- Unterirdische Leitung

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhduser zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

Nur Hausgruppen zuléssig

Nur Doppelhduser u. Hausgruppen zulassig
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—— Baugrenze

i Stellung der baulichen Anlage

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Fugangerbereich -

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
- Offentliche Parkfliche -
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besonderer Zweckbestimmung

»=14430 Gepl. Hohenlage der Verkehrfliche in m (ber NN
2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt
v Einfahrt

i— —\ Einfahrtbereich

a a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B Tropee

| —= Rampe

|- 25 4| MaRzahl

Die Unterteilung der Stralenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten .

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

Gestalterische Festsetzungen
gemall § 86 BauO NRW . V. § 9 (4) BauGB

Die Bekanntmachung (ber den BeschluB als Satzung

sowie Ort und Zeit der Auslegung gemén § 10 BauGB
st am 04.99..7994 erfolgt.

Entwurf und Bearbeitung
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FD Flachdach
sD Satteldach
WM Walmdach
PD Pultdach
23-30°  Dachneigung
4+—> Firstrichtung

Flache fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung der Strakenkdrper erforderlich sind :

3

111l Ls  Aufschiittung

I"'""'I T Abgrabung

E== Stiitzmauer

‘ Flache fiir Bahnanlagen

‘ mmm mmm Ues Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-

-8—0—8—8- gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
- _; Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
= — — 4 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St = Stelipldtze Gst = Gemeinschaftsstellplatze
Ga = (Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen
TGa = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen
HOTEL Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[ s B e
( = = bei schmalen Flachen )
G Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht
o} zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
A zu Gunsten der Anlieger
\' Zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

F mind. / hdchst. 1000 m?
b mind. / héchst.
t mind. / héchst.

28K

I

0

Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke
20m Mindest- / Hichstbreite der Baugrundstiicke
60 m Mindest- / Hbchsttiefe

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
diirfen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen

Schallschutzanforderung gemaf: DIN 4108

WIVIVIVIV ;g Larmpegelbereich IV

Zahl der Vollgeschosse zwingend

0.4 Grundflachenzahl
GR 100 m? Grundflache mit Flachenangabe

GF 500 m* Geschossfldche mit Flachenangabe

Geschossflachenzahl

3,0 Baumassenzahl

BM 4000m?® Baumasse mit Volumenangabe
TH Traufhéhe in m Uber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze
FH Firsththe in m Uber einem Bezugspunkt als Héchstgrenze
OK Oberkante einer baulichen Anlage in m Uber einem Be-

zugspunkt als Hochsigrenze

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
§9(1)20,25(6)BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0 C O
o O
o O
o O
0 © O

Baume anzupflanzen

Sonstige Bepflanzungen / Stréucher anzupflanzen

® ¢ o & 8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
° e| zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
e & & & o] und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Baume zu erhalten
Sonstige Bepflanzung / Strducher zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

olote | U

% Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
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Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

Elektrizitétsleitung

Gasleitung

Wasserleitung

Ferngasleitung

Abwasserleitung
Fernmeldeleitung

Ferndlleitung

E - Leitung mit Spannungsleistung

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz

und fiir s

tadtebauliche Sanierungsmafinahmen

§9(6)§172(1)BauGB

-]-J2N

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Zu erhaltende Gebiude und Anlagen

Wasserflachen und Flachen filr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1

Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
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Wasserflachen, Teich

Riickhaltebecken

—=——Bachlauf mit Fliefrichtung

@
77 Wasserflachen / Bachlauf mit Schutzstreifen und FlieRrichtung
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"Schallersheider Straflie”

2 Anderunag

Blatt 1

Dieser Plan besteht aus zwer Blafttern

Gemarkung Mettmann
Flur 11
Malistab 1:500




