Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 A
-Schollersheider Strale*

1.  Das Industriegebiet wird gemaf § 1 (4) BauNVO auf der Grundlage des
Abstandserlasses (RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft —V B 5 — 8804.25.1 (V Nr. 1/98) — vom 02.04.1998) wie folgt
gegliedert:

Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI der
Abstandssliste (s. Blatt 2 zum Bebauungsplan). Ausnahmsweise werden
Stellplatze fiir Speditionen auf der im norddstlichen Planbereich festgesetzten
Stellplatzflache zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe werden gemaf § 1 (9) BauNVO ebenfalls ausge-
schlossen. Ausnahmsweise kann bei Grolthandelsbetrieben ein Lagerverkauf
auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflache an 3 Tagen in der Woche
zugelassen werden.

2. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern aufgrund des § 9 (1) Nr. 25 i.V.m.
Nr. 24 BauGB

2.1 ,Baumriegel®

Im Pflanzraster von 2m x 2m sind Bdume der Aufwuchsklasse erster Ordnung
zu pflanzen. Eine Mischung aus Pioniergehdlzen (wie Erlen - aber keine
Pappeln) und langlebigen Arten (wie Ahorn, Platanen, Eichen, Linden) soll im
Verhéltnis 1:1 gepflanzt werden.

Zufahrten innerhalb dieser Flachen kdnnen gestattet werden.

2.2 Aufdennach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen ist eine dkologisch
wertvolle Brachflache zu entwickeln, die nicht bepflanzt und nur 1 xim Jahr
gepflegt wird. Im siidlichen und suddstlichen Teil ist ein Kraut-, Staudensaum
anzulegen. Entlang der im Stiden dargestellten Boschungsoberkante ist die
bestehende Bepflanzung mit Baumen Il. Ordnung zu verdichten.

2.3 BOschungsflachen

Die an den siidlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Gl — Gebietes
vorhandenen oder entstehenden Béschungen im Ubergang zur Ausgleichs-
flache gemaf § 9 (1) 20 BauGB sind landschaftsgerecht wie unter 2.4
beschrieben anzulegen.

2.4 Auf den B6schungsflachen ist ein mindestens dreireihiger, heckenartiger,
breiter und dichter Gehdélzstreifen anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Bedarf zu ersetzen (Ausnahme siehe unten). Die Reihen sind gegen-
einander versetzt zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe und
der Reihenabstand betragt 1,5m x 1,5 m.

Folgende heimische und bodenstandige Strauch- und Gehdlzarten sind aus
Okologischer Sicht fiir die heckenartige Pflanzung je Pflanzstreifen zu
verwenden:

* Feld-Ahorn (Acer campestre), Heister, 125-150 cm

* Hainbuche (Carpinus betulus), Heister, 150-175 cm

* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Leichter Strauch, 90-120 cm

* Haselnu3 (Corylus avellana), Leichter Strauch, 90-120 cm

* Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus laevigata), Strauch, 100-150 cm
* Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Strauch, 100-150 cm
* Faulbaum (Frangula alnus), Leichter Strauch, 90-120 cm
*Vogel-Kirsche (Prunus avium, Hochstamm, Stammumpfang 10-12 cm
* Schlehe (Prunus spinosa), Leichter Strauch, 60-100 cm

* Hunds-Rose (Rosa canina agg.), Leichter Strauch, 60-100 cm

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Leichter Strauch, 90-120 cm
* Eberesche (Sorbus aucuparia), Heister, 200-250 cm

* Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Leichter Strauch, 90-120 cm

Der neue angelegte Bestand ist wahrend der nachsten Jahre der freien
Sukzession zu tiberlassen. dabei wird es durch die natiirliche Konkurrenz der
Gehdlzarten zu Ausféllen auf Grund von Schatten- und Wurzelkonkurrenz
kommen. Dieser erwiinschte Effekt minimiert einerseits den Pflegeaufwand
inklusive der Pflegekosten und fuhrt andererseits zu einem strukturreichen und
vielfaltigen Gehdlzstreifen.

Das Feldgehdlz braucht zukiinftig nicht gepflegt zu werden.

3.  Gemal § 16 (2) BauNVO wird die max. Hohe baulicher Anlagen auf 162 m (.
NN festgesetzt.
Im Einzelfall kbnnen von der festgelegten Gebaudehdhe Ausnahmen fiir unter-
geordnete Bauteile und Anlagen der Betriebstechnik (z.B. Aufzugs- und Klima-
anlagen) zugelassen werden.

4. Bauweise ,a“
Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude iber 50 m Lange
zulassig sind.

Hinweis

1. Fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61A wird gemag
§ 2 (4) BauGB der Bebauungsplan Nr. 61A aufgehoben.

2. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere
Denkmalbehdrde der Stadt Mettmann oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverdndert zu erhalten
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