Textliche Fes@_setzungen
zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. Anderung - Ratinger Stralle -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

GemaR § 1 (6) BauNVO werden die gemdB § 3 (3) und (4) BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaéR § 1 (6) BauNVO werden die geméaR § 4 (3) Ziffern 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 GemaR § 9 (1) Nr.6 BauGB sind in den WR-Gebieten max. zwei Wohnungen bezogen auf
das einzelne Wohngebaude zuléassig.

1.4 GemaR § 9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstiicke auf 6,0 m fest-
gesetzt.

1.5 GeméaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unter-
geordnete __Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen bis zu 1,5 m zulédssig.

2. Garagen und Stellpldtze

2.1 GemaR § 12 (6) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO und § 9 (1) Nr.4 BauGB sind Garagen,
uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten
uberbaubaren Grundsticksflaichen und auf den fiir Garagen und Stellpldtze besonders
festgesetzten Flachen zuldssig. Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch zwischen der
das Grundstick erschlieBenden StraBe oder dem erschlieRenden Weg und der darauf
bezogenen Baugrenze zulédssig.

2.2. GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflichen und Garagenvorplatze in

wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen wasserdurchlassigen
Materialien auszufiihren.

2.3. GemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind auBerhalb von anderen Gebduden liegende
Deckenflichen von Tiefgaragen mit Erdreich abzudecken und zu begrinen. Notwendige Be-
und Entliftungsanlagen sind intensiv einzugrinen. Flachdachgaragen sind zumindest
extensiv zu begrinen.

Unter extensiver Dachbegriinung wird folgendes verstanden: einfacher Schichtenaufbau,
mit Ausnahme der Abdichtungen kein besonderer technischer Aufwand, flichige
Begrinung mit besonders anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch
zeitweise Verndssung vertragen und relativ geringer Pflegeaufwand.

Intensive Dachbegriinung ist im Gegensatz dazu geprdagt durch einen relativ hohen
technischen Aufwand hinsichtlich des Schichtenaufbaus und der Wasserversorgung, einer
Bepflanzung nach in erster Linie gestalterischen Ansprichen und in der Regel relativ
aufwendigen MaBnahmen in Pflege und Unterhaltung.

3. AusgleichsmafRnahmen, Bepflanzung

3.1 Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen sind die
im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LPB) aufgefiihrten KompensationsmafRnahmen
auszufiihren (siehe Seite 57-58, Ziffer 6.5.1).

3.2 Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweck-
bestimmung -Obstwiese- sind geméR § 9 (1) Nr. 20 BauGB die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan (LPB) aufgefiihrten KompensationsmaBnahmen auszufiihren (siehe Seite 60,
Ziffer 6.5.2).

3.3 Alle gemaR § 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1) Nr. 25a BauGB geforderten Bepflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und zu pflegen.

3.4 Die gemaR § 9 (1) Nr. 15, § 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
werden den im Plangebiet liegenden Baugebieten und ErschlieBungsflichen gemaR § 8a
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 5 (1) Landschaftsgesetz NW als Flachen fir Ausgleichs-
mafnahmen anteilméfig zugeordnet.

3.5 GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit einem
Anpflanzgebot festgesetzten Flichen an der Gelandebruchkante zum Landschaftsschutz-
gebiet Anschittungen zur Niveauanhebung der Baugrundsticke unzuldssig.

4. Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 86 Bauordnung NW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB

4.1 Bei Doppelhaushilften miissen die Hohe FertigfuBboden ErdgeschoB sowie die Trauf-
und Firsthéhe jeweils gleich sein. Weiterhin miissen Doppelhaushilften und Reihenhéduser
beziiglich Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der
Gestaltung der Fassaden (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich ausge-
fihrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude.

4.2 Im Geltungsbereich sind fir die AuBengestaltung der Gebaude Materialien, die andere
Materialien imitieren, ausgeschlossen.

4.3 Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehéiter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebauden
oder durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

4.4 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind bei allen
Gebiduden zuldssig, wobei deren Gesamtliange insgesamt zwei Drittel der Traufenlange der
zugehorigen Dachfliche nicht iiberschreiten darf. Sie missen von den AuBenkanten der
zugehérigen Dachfliche jeweils mindestens 1,0 m entfernt liegen. Ubereinanderliegende
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulidssig. Bei Doppelhaushilften miissen alle
Dachaufbauten bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GroBe und Gestaltung
(Material, Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zuldssig sind hierbei auch
aneinander gebaute Dachaufbauten. In den mit A gekennzeichneten Baugebieten sind
Dachaufbauten auf der straRenabseitigen, zur freien Landschaft gerichteten Dachhilfte
nicht zulédssig.

4.5 Die festgesetzte Firstrichtung bezieht sich auf die Firstrichtung des Hauptdaches. Fur
untergeordnete Baukorper (z.B. Erker, Dachaufbauten) ist auch eine abweichende
Firstrichtung zuldssig, wenn der Nebenfirst niedriger als der Hauptfirst liegt.

Im Hartefall sind von den gestaiterischen Festsetzungen Ausnahmen mdoglich.

Hinweis:
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59, 1. Anderung - Ratinger StraBe -treten die

entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungspianes Nr. 59 — Ratinger StraBe — aufler
Kraft.



