Entscheidungsbegfﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 58
- Gut L&ffelbeck - 2., Anderung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Metzkausen zwischen der
Hasselbeck-, Hasseler und Homberger StraBe und der Hoch-
spannungsleitung. Es umfaBt den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung ‘des Bebauungsplanes Nr. 58.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der erneuten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 soll
die Anpassung des Planes an die gegeniiber der urspriinglichen
Fassung inzwischen verdnderte Bebauungskonzeption weiterge-

fihrt werden.

Einfligung in die Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung
und der Regional- und Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wohn-Siedlungsbereiches
Metzkausen des Gebietsentwicklungsplanes flir den Regierungs-
bezirk Diisseldorf.

Die Festsetzungen lber die Art der Nutzung bzw. die &ffent-
lichen Fl&chen des Bebauungsplanes entsprechen denen des
neuen Fldchennutzungsplanes der Stadt. Dieser Plan ist vom
Regierungsprdsidenten genehmigt und wird in Kilirze in Kraft
gesetzt.

Erlduterung der Anderungen und ihrer Zielsetzungen

Mit der im Jahre 1989 durchgefiihrten 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 58 wurde eine Anderung der Bebauungskonzeption
bezweckt. Anstelle der urspriinglich {iberwiegend festgesetzten
zweigeschossigen Hausgruppen (Reihenhduser) sollten nunmehr
freistehende Einfamilienhduser und Doppelhduser im Vorder-

grund stehen. Die Festsetzungen liber die Bauweise und die



- Begradigung der Begrenzung der im Siidosten gelegenen

GeschoBzahl wurden entsprechend angepaBt. AuBerdem sollte die
Zahl der geplanten Garagenhdfe reduziert werden zugunsten der
Unterbringung der Stellpl&tze und Garagen vorwiegend auf den
einzelnen Grundstiicken.

Mit diesen Anderungen wurde auch der Zielsetzung nach einer
aufgelockerteren Bebauung in diesem Randbereich der Stadt ent-
sprochen.

Mit der nunmehr vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 58 sollen in einigen Teilbereichen weitere Anderungen er-
folgen, die der angestrebten neuen Bebauungskonzeption Rech-

nung tragen. Die Anderungen beziehen sich im wesentlichen auf
folgende Punkte:

- Erweiterung einiger iiberbaubarer Fl&dchen zur besseren
Ausnutzung der Grundstiicksflidchen bzw. zur Ermdglichung

eines gr6Beren Spielraumes bei der Bebauung,

= Verzicht auf weitere Garagenhéfé"durch Anordnung von
Garagen und Stellplitzen auf den Baugrundstiicken, da-

durch z.T. Erweiterung der iiberbaubaren Fldchen,

= verdnderte Anordnung von Stellplédtzen und Garagen auf
einzelnen Baugrundstiicken, um eine bessere Nutzung der
Grundstiicksfreifldchen zu erzielen,

= Verzicht auf die Zuwegqung zur Grinanlage im ndrdlichen

Planbereich zur Berilcksichtigung von Bedenken der
Unteren Landschaftsbehé&rde,

- Streichung nicht notwendiger Trafostationen,

Grinanlage im Bereich &stlich der HaupterschlieBungs-
straBe.




Die genannten Anderungen sind in Ihrem Umfang geringfiigig
und berilihren nicht die Grundzilige der Planung. Daher wird die
Enderung als vereinfachte Anderung gemdB § 13 BauGB durchge-
fiihrt.

Griinfl&dchen

Die Streichung einer Wegeverbindung zur nord&stlich gelegenen
Griinanlage erfolgt aufgrund einer Forderung der Unteren Land-
schaftsbehdrde. Damit soll eine Gefdhrdung des unterhalb der
geplanten Bebauung gelegenen Sumpfgeld&ndes innerhalb der aus-
gewiesenen Griinfldche ausgeschlossen werden. Der Rat der Stadt
Mettmann hat bereits den Bedenken der Landschaftsbehdrde durch

den BeschluB Rechnung getragen, diesen Weg nicht auszubauen.

Die Anderung innerhalb der siidéstlichen Griinanlage dient einer

Begradigung der Grundstlicksgrenze.

Verkehr

Verkehrliche Belange werden durch die Anderung nicht nachtei-
lig betroffen. Die Erfiillung der Stellplatzpflicht wird auch

bei Streichung der Garagenhdfe weiterhin gewdhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Mit der Plandnderung werden die Standorte fiir nicht bendtigte

Trafostationen aufgegeben.

Die notwendigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind

vorhanden.



Beteiliqungsverfahren gemdB8 § 13 BauGB

‘Wadhrend der Beteiligung der Betroffenen gemdB § 13 BauGB

wurden von Anliegern Bedenken gegen die Erweiterung der
liberbaubaren Fl&chen in einzelnen Fdllen erhoben. Diese
Bedenken kdnnen jedoch nicht beriicksichtigt werden. Die
Erweiterung der iberbaubaren Fl&chen dient einerseits im
begrenzten Umfange der Schaffung zus&dtzlicher Baufldchen - |
ein in Anbetracht des nur noch begrenzt zur Verfiligung

stehenden Baulandpotentials und des dringenden Wohnungsbe-

darfes erheblicher Gesichtspunkt. Zum anderen wird in

Einzelfdllen ein grdBerer Spielraum fiir m6gliche Bebau-
ungskonzeptionen geschaffen, der durch die bisher abgestuft
festgesetzten Baugrenzen stark eingeengt war. In beiden

Fdllen werden die Anlieger durch die Anderungen nicht

nachteilig betroffen, zumal die gednderten Bereiche meist

ndérdlich der Grundstilicke der Einwender liegen und somit

keine Beeintrdchtigung der Belichturig und Besonnung zu

erwarten ist.

Auch der Wunsch eines Anliegers zu einer weitergehenden
Plandnderung kann nicht beriicksichtigt werden, da es sich um
einen Einzelfall handelt, der nicht mit den Prinzipien der
Plandnderung - Erweiterung nur der Endbereiche einzelner
Bauzeilen und Begradigung bisher abgestuft festgesetzter

Baugrenzen - ilibereinstimmt.

Mettmann, den 17. Mai 1990
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