A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB

1

Gem §9 (1) Nr 24 BouGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Unter=
suchung der Firma Peutz und Partner GmbH vom 9.12.1981 Bericht Nr VL 5042-31
folgende Festsetzungen iber aktive und passive Schallschutzmafinahmen getroffen :

11 Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwande sind luckenlos und
in einer Hohe von 2 0m, bezogen auf die Strafenoberkante der L 156,
auszufuhren.

12 Die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzfenster sind an den der
L156 bzw dem Einmindungsbereich der Haupterschliefungsstrafie gegen=
uber dem Eschenkampchenweg zugewandten Fassaden erforderlich,

13 Dos ber festgesetzten Schaolischutzfenstern entsprechend der jewerligen
Schallschutz klasse erforderliche Schalldammman mufl generell von den
gesamten Auflenwanden in denen Schallschutztenster erforderlich sind,
eingehalten werden

IL Soweit Schallschutztenster festgesetzt sind sind diese in Schlafraumen
mit schallgeda mmien Dauerbeluftungen zu versehen.

15 Abweichend vom Schallgutachten werden fur das Gebaude Homberger Strafie 8
an der der neuen Erschliefungsstrafie zugewandten Fossade im Erdgescholl
Fenster bzw Turen der Schallschutzklasse 2 und im Obergeschofl der Schall=
schutzklaosse 3 festgesetzi Ziff 13 gqilt entsprechend.

2 GemaN §9(1) Nr 3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstucke auf

6O0m festgesetzt

3 Geman § 9(2] Bau GB-darf die Sockelhohe(FertigtunNboden im Erdgescho} im

Mittel maximal 040m, bezogen auf die das Grundstuck erschliefende Strafle
{bzw Wohnweg | nicht uberschreiten *

L Mt der2 Anderung des Sebauungsplanes Nr 58 werden gemafN § 2(4) BuuGB

die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr 58 und 58
1. Anderung aufgehoben.

Hinwe s

Nie Flachen der Gemeinschattsgaragen |GGa) und bemenschaftsstellplatze [GSt)
15 §9(1) 22 BauGB werden den mit gleicher Zahl versehenen Bauflachen

zugeordnet



B FESTSETZUNGEN GEMASS BAUNVO

1 In den WR-Gebieten werden ogufgrund §1Abs 6 BouNVO die gemanl §3 Abs. 3
BauNVO cgusnahmsweise zulussigen Nutzungen(Laden mcht storende Hund:
werksbetr.ebe Betriebe des Beherbergungsgewerbes)nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

2 In den WA-Gebieten werden aufgrund §1 Abs 6 BouNVU die gemdh §4 Abs, 3
BouNV( ausnohmsweise zulassigen Nutzungen [ Betriebe des Beherbergungs:
gewerbes senstige nicht storende Gewerbebetriebe Anlcgen fur Verwal®ungen
suwie fur sportliche Zwecke Gartenboubetriebe Tankstellen Stalle fur Kiein-=
tierhaltung ) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

Auferdem werden aufgrund § 1 Abs 5 BouNVOU die gemaufl §4 Abs. 2 BauNVU
zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe cusgeschlossen

Diese Festsetzungen erfolgen um die Wohnruhe der Wohngebiete nicht zu
beemntrachtigen

3 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen fur Klein=
tierhaltung 1 5 von §14(1) BauNVO gemal § 23(5) BouNVU unzulassig Garagen
sind gufler halb der uberbaubaren srundstuckstiachen und der fur Garagen
besonders festgesetzten Flachen nur zwschen der Flucht der vorderen und
der minteren Bougrenzen zulgssig

4L Aufgrund §21a Abs 2 BouNVO sind Flachen der zugeordneten notwendrgen
Gemeinschattsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze den Baugrundstucken
agnteilmafig hinzuzurechnen
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1. Fur die guflere Gestaltung der Gebaude sind folgende Materialien '-'l..;.l
zulassig weille Putzflachen Kalksandstein - cder Ziegelverblendung, Py
weill gestrichen oder naturbelassen, Natur-oder Eternitschiefer, <
Holzelemente m
Alternativ ist in Teilen des Plangebietes die Verwendung von Beton- G

strukturelementen zulossig

2 Fur die aufere Gestaltung zusammenhangender Gebaudezeilen oder
einzelner Hausgruppen sind einheitliche Materialien zu verwenden

3 Nebenanlagen und Garagen [emnschliefllich der Gemeinschaftsanlagen]
sind in Gestaltung den Hauptgebauden anzugleichen Bewegliche
Abfallbehalter sind sichtgeschutzt unterzubringen

L. Die entlang der Homberger-bzw Hasseler Strafle zu errichtende
Larmschutzwand 1st aus nicht larmreflekt:erenden bzw. schallschlucken=

den Materialien zu errichten ; -

S Dachneigungen

Bel zweigeschossiger Bauweise wird eine Dachneigung von 28-38°
festgesetzt bel eingeschossiger Bauweise eine Dachneigung von
35-45° Die Dochneigungen und Dachformen der Geboude innerhalb
eines von Baugrenzer umschlossenen Bereiches mussen aouteinander
abgestimmt se:n



ANDERUNGEN GEMASS § 13(1)
BAUGB.

- |ROT GEKREUZTE FESTSETZUMGEW ENTFALLEN],
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