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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGSH

1 Gem §9(1] Nr 24 BauGB werden unter Bezug ouf die scholltechnische Unter=
suchung der Firma Peutz und Partner GmbH vem 9121981 Bericht Nr VL 5042-31
tolgende Festsetzungen uber aktive und passive Schallschutzmafinghmen getroffen

11 Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwande sind luckenlos und
in einer Hohe von 2 0m bezogen auf die Strafenoberkante der L 156,
auszufuhren

12 Die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzfenster sind on den der
L156 bzw dem Einmundungsbereich der Haupterschlieflungsstrafle gegen=
uber dem Eschenkampchenweg zugewandten Fassaden erforderlich

13 Dos be festgesetzien Schallschutzfenstern entsprechend der jeweiligen
Schallschutz klasse erforderliche Schalldammman mufl generell von den
gesamten Auflenwanden in denen Schallschutztenster erforderiich sind,
eingehalten werden

1L Soweit Schallschutzfenster testgesetzt sind,sind diese in Schlafraumen
mit schaligedammien Dauerbeluftungen zu versehen

15 Abweichend vom Schallgutachten werden fur das Gebaude Homberger Strafie 8
an der der neuen Erschliiefungsstrafle zugewandten Fassade im Erdgescholl
Fenster bzw Turen der Schallschutzklasse 2 und im Obergescholl der Schall=
schutzklasse 3 festgesetz! Ziftf 13 gilt entsprechend

2 Gemaf £9(1) Nr 3 BaubGB wird die Mindestbreite der Baugrundstucke ouf
60Um festgese’zt

3 GemaN § 9(2) Bau GB-darf die Sockelhohe (FertigtuNboden im Erdgescho) im
Mittel maximal 0&40m, bezogen auf die das Grundstuck erschliefiende Strafe
{bzw Wohnweg | nicht Uberschreiten 2

L Mit der2 Anderung des Sebauungsplanes Nr 58 werden gemall § 2(4) BauGB
die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr 58 und S8
1 Anderung aufgehoben

Hinwe s

{lie Flachen der Lemeinschattsgaragen [GGa) und Gemenschaftsstellplatze (G5t)
S §9(1) 22 BaulG B werden den mit gleicher Zahl versehenen Bautlachen
zugeordnet

B FESTSETZUNGEN GEMASS BAUNVO

1 In den WR-Gebieten werden oufgrund § 1Abs 6 BouNVOU die gemaN §3 Abs. 3
BauNVO gusnahmsweise zulassigen Nutzungen|Loden mcht storende Hund=
werksbetr ebe Betriebe des Beherbergungsgewerbes)nicht Bestandterl des
Bebouungsplanes

In gen WA-Gebieten werden qufgrund §1Abs & BouNYU die geman §4 Abs 3
BoguNVD0 ausnahmsweise zulossigen Nutzungen [ Betriebe des Beherbergungs:
gewerbes sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Anlggen fur Verwal®ungen
sowie fur sportliche Zwecke Gartenbaubetriebe Tankstellen Stalle tur Kleins=
tierhaltung | nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Aunerdem werden aufgrund §1 Abs 5 BauNVO die gemafl §4 Ans 2 BauNVu
zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe gusgeschlossen

Diese Festsetzungen erfolgen um die Wehnrune der Wohngebiete micht zu
beeintrachtigen

3 Auf den micht uberbaubaren Grundstucksflochen sind Nebenaniagen fur Kleins
trerhaltung 1 S von §14(1) BouNVO gema/l § 23(5) BouNWVU unzulassig Garagen
sind guller halb der uberbaubaren arundstuckstlochen und der fur Garagen
besonders testgesetzten Flachen nur zwischen der Flucht der vorderen und
der hinteren Bougrenzen zulossig

L Aufgrund §21a Abs 2 BauNVO sind Flachen der zugeordneten notwendrgen
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaoftsstelipiatze den Baugrundstucken
anteilmaflig hinzuzurechnen

264

(-

X 21
\ : x{\ ﬂ:‘. \ ~- "d : \
) - -
(& 24t =
2 = 2W
r--r).-:.f/}‘" L]
e
<0G _3 o 110
Rett 4 EG2l2 °
I .

& LARMELHUTT -

171,26
E170 B3
E170.81
\ E 168 26

E 168 21
E 168 20 4

=

30LB

WAND Huhe 2.0

- 0G 2|2
134 EG1]1

LAFMLLHLTZ
WAND HWohe 20

04 \(08

1 Fur die auflere Gestaltung der Gebaude sind folgende Materialien
zulassig weille Putzflachen Kalksandstein - cder Ziegelverblendung,
weill gestrichen oder naoturbelassen; Natur-oder Eternitschiefer,

» Holzelemente

Alterngtiv ist in Tellen des Fiongebietes die Verwendung von Beton

strukturelementen zulassig

2 Fur die aullere Gestaltung zusammenhangender Gebaudezeilen oder
einzelner Hausgruppen sind einheilliche Materialien zu verwenden

3 Nebenanlagen und Garagen (emnschliefllich der Gemeinschaftsanlagen]
sind in Gestaltung den Hauptgebauden anzugleichen Bewegliche

Apfallbehalter sind sichtgeschutzt unterzubringen

4. Die entlang der Homberger-bzw Hasseler Siraflle zu errichtende
Larmschutzwand 1st aus nicht larmreflektierenden bzw schallschlucken=

den Matericlien zu errichten

5 Dachnergungen

Be: zweigeschossiger Bouweise wird eine Dachrneigung von 28-38°
festgesetzt bei -Ernger,chasg,.ger Bouweise eine Dachneigung von
35-45° Oie Dochneigungen und Dochformen der Gebouade innerhaolb
eines von Baugrenzer umschlossenen Bereiches mussen outeinander
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PLANGRUNDLAGE

RECHTSGRUNDLAGEN,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

& 9(1)1 BAUGB/ & 1(1)(2)(3) BAUNVO

EINRICHTUNGEN U ANLAGEN ZUR=VERSORGUNG
MIT GUTERN U DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENT-
LICHEN U PRIVATEN BEREICHS FLACHEN FUR
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PBer Rat der Stadt Mettmann ist am 12.03.1991 der im

Anzeigeverfahren mit Verfiigung vom 22.11.1990 gefor- 1505 = / (E;‘"
derten Behebung von Rechtsverstifien beigetreten und R = (%) (g
hat beschlossen, diesen Plan entsprechend zu &ndern. \ / %]
<
Mettmann, den 13.03.1991 3 / z
Die Birgermeisterin 'I ),r”I

B 04

{ InAg Siebeke )

den Regierungspridsidenten Diisseldorf mit Datum

vom 22.11.1990 (Az.: 35.2 - 12.21 , Mettmann 58}

geforderten Behebung von RechtsverstiBen und dem

Beitrittsbeschlul des Rates der Stadt Mettmann

vom 12.03.1991 : l

e fnderungen gemdfl der im Anzeigeverfahren durch /

Die gestalterischen Festsgbzungen gemdld § 81
Abs.1 BauO NW wurden als nachrichtliche Uber-

168

1557

nahme der gesonderten Gestaltungssatzung ge- Em—

kennzeichnet. T e B,

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - West- M
B falen (Baul NW) wird als Rechtsgrundlage des = HH .
c In der Planlegende wurde die Angabe "Gestal- T

- Leréscge Festf.eézungen gemdll § 81 Baul MW in
Verbindung mit % 9 Abs.4 BauGB" gestrichen, T
— -H'""‘“-._H_ \

Mettmann, den 18.03.1991 e MR

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

\ g

1,

o

{ Brinks }

Der in diesem Bebauungsplan dargestellte Bestand und die textlichen Festsetzungen

timmen mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes {iberein. Die mit der 2.Anderung
des Bebauungsplanes getroffenen neuen Festsetzungen sind im Plan mit /?jl gekenn-
zeichnet. -
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