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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
- Gut Loffelbeck -

Verfahren gem. § 13 BauGB

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt den gesamten Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 58 - Gut L&ffelbeck = und
liegt im Nordosten des Ortsteiles Metzkausen zwischen der

Hasseler- bzw. Homberger StraBe und der Hochspannungsleitung
des RWE.

Erfordernis der Planaufétellung

Der Bebauungsplan Nr. 58 wurde im Jahre 1983 rechtsverbind-
lich. Ziel der Planung war die Errichtung einer neuen Wohn-
siedlung hauptsdchlich mit 2-geséhossigen Reiheneinfamilien-
hdusern und Doppelhdusern.

Diese Bebauung ist jedoch nicht realisiert worden. Der
Eigentiimer des Uberwiegenden Teiles des Plangebietes hat
statt dessen bei der Stadt Mettmann eine Anderung der

Planung mit folgender Zielsetzung beantragt:

- lberwiegender Bau von eingeschossigen Einzel- und Doppel-
hdusern (und damit eine deutliche Verringerung der Zahl

der Hduser und der Bebauungsdichte)

- Unterbringung der Garagen und Stellpl&tze iiberwiegend
auf den einzelnen Grundstiicken (und damit Abkehr wvon
der nur fuBldufigen ErschlieBung im inneren Plangebiet
und der Anordnung von Garagenhdfen).

Die beantragte Anderung entspricht den heutigen Zielvorstel-
lungen der Stadt Mettmann, in diesem Teil des Stadtgebietes
aufgrund seiner peripheren Lage zu einer aufgelockerteren und

groBzligigeren Bebauung zu kommen.



Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung und die

Ziele der Regional- und Landesplanung

Von den Anderungen werden die Darstellungen des Fl&chennut-
zungsplanentwurfes (flir den Ortsteil Metzkausen besteht seit
der kommunalen Neugliederung von 1975 kein gililtiger Fl&chen-

nutzungsplan) und die Ziele der Regional- und Landesplanung
nicht beriihrt.

Bauliche Nutzung und planerisches Konzept

Auch nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 58 sind
in groBen Teilen des Plangebietes aufgrund der festgesetzten
offenen Bauweise Einzel- und Doppelhduser planungsrechtlich
mdglich. Bedingt durch die gednderte Form der ErschlieBung
und damit des Fortfalles der Garagenh&fe in Teilen des
Plangebietes und aufgrund der weitgehenden urspriinglichen
Ausrichtung der ilberbaubaren Fldchen auf Reihenh&duser bzw.
Hausgruppen, ergeben sich zahlreiche Anderungen. Diese sind
fir eine sinnvolle Anordnung der geplanten Bauformen mit
Einzel- und Doppelhdusern notwendig und erstrecken sich auf
groBe Teile des Plangebietes.

Dabei werden jedoch insgesamt die Grundzlige der Planung
nicht beriihrt. AuBerdem beschrédnken sich die Auswirkungen
der Anderungen im wesentlichen auf das Plangebiet selbst.
Insbesondere sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umgebung des Plangebietes zu erwarten.

Die Plandnderung erfolgte daher als vereinfachte Anderung

mit direkter Beteiligung der Betroffenen gem. § 13 BauGB.

Im einzelnen ergeben sich folgende Anderungen hinsichtlich
des ausgewiesenen Baugebietes:

= Erweiterung der {iberbaubaren Fldchen (vor allem dort,

wo zuvor Garagenhdfe festgesetzt waren)
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- Verbindung bzw. Verschiebung einzelner iberbaubarer
Fldchen, um einen gr&Beren Spielraum zur sinnvollen
Anordnung freistehender Hduser zu haben (insbesondere
im nordwestlichen und siiddéstlichen Planbereich)

- Ergdnzung der Festsetzungen iliber die Bauweise um die
Festsetzung: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (so-
weit es der gililtige Plan nicht schon vorsieht); damit

Sicherstellung der beabsichtigten Bauweise

- in Einzelfdllen Fortfall der Festsetzung der geschlosse-
nen Bauweise und Ersatz durch die Festsetzung wie oben

beschrieben

- Anderung der GeschoB8zahl von bisher zwei Geschosse auf
iiberwiegend ein GeschoB (auBer in den Bereichen, die

weiterhin fiir Reihenhduser vorgesehen sind)

- Anderung der GeschoBfldchenzahl in den nunmehr eingeschos-
sig bebaubaren Bereichen von 0,8 auf 0,5 entsprechend den

Vorgaben der Baunutzungsverordnung

- weitgehender Fortfall der Garagenhdfe, zum Teil Verschie-
bung von geplanten Stellplatzfldchen

- Streichung der textlichen Festsetzung B. 4 {iber den Aus-

schluB von Garagen innerhalb des HaupterschlieBungsringes.
Das gednderte Bebauungskonzept sieht statt wie bisher 230
bis 240 Einfamilienhiuser nunmehr nur noch 170 bis 180 Ein-

familienhduser vor.

Griinfldchen

Bei der Ausweisung &ffentlicher Griinfldchen ergeben sich

geringfiigige Anderungen:
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- Grenzkorrektur aufgrund der fortfallenden Garagenanlage
Nr. 12 im westlichen Teil der geplanten Griinzone im siid-
lichen Planbereich

- geringfiigige Verkleinerung der Griinfldche im &stlichen
Abschnitt zugunsten einer Vergr&Berung der Fliche fiir
Entsorgungsanlagen (Pumpwerk) und einer Ausweitung der
6ffentlichen Verkehrsfldche in Verlingerung der Hassel-
beckstraBe

Aufgrund der weniger verdichteten Bebauung und der zu er-
wartenden niedrigeren Einwohnerzahl kann kiinftig die nutz-
bare Spielplatzfldche kleiner ausfallen. Damit ist eine

groBzligigere Eingriinung dieser Anlagen méglich.
Verkehr

Die angestrebte Befahrbarkeit fast aller ErschlieBungswege
(auch des bisher als fuBl&ufig gedachten Bereiches inner-
halb des Ringes der HaupterschlieBungsstraBe) bedingt folg-
gende Anderungen:

- Verbreitérung der beiden Verbindungsachsen innerhalb des
HaupterschlieBungsringes zur Anpassung an die Erforder-
nisse des Verkehrs '

- Ausweisung der bisher mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Fldchen als 6ffentliche Verkehrsflidchen dabei
geringfiligige Verbreiterung. Damit wird der aktuellen

Rechtsprechung zu ErschlieBungsstraBen Rechnung getragen.
Weiterhin ergeben sich folgende Anderungen:
- weitgehende Anhebung der StraBenhdhen (i. 4. R. um ca.

70 cm) und entsprechende Erhdhung des Gelindes, um einen
Massenausgleich des zu bewegenden Bodens innerhalb des
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Plangebietes zu ermdglichen und zur Verringerung der

StraBenausbaukosten

Verlegung von FuBwegen und Stellplatzfldchen am ndrdlichen
Rand des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft bzw. zur nérdlichen Griinanlage, um eine sinnvolle

Anordnung der geplanten Gebdude zu ermdglichen

geringfligige Verbreiterung der &ffentlichen Verkehrsflédche
in der Fortflihrung der HasselbeckstraBe am Ostlichen Rand

des Plangebietes.

Verringerung des Querschnittes der geplanten StraBenver-
bindung zwischen dem Ostlichen, liber die HasselbeckstralBe
erreichbaren ErschlieBungsring und dem mittleren, iiber die

neue HaupterschlieBungsstraBe erreichbaren ErschlieB8ungs-

ring; damit Betonung, daB8 hier nur eine fuBldufige Verbin-

dung beabsichtigt ist

geringfligige Erweiterung der Fldche des Wendehammers in
Verldngerung der westlichen HasselbeckstraBe zur riick-

wdrtigen Anbindung des Grundstiicks Hasseler StraBe 87.

Ver- und Entsorgung, Gewdsser

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Anderungen:

Erweiterung der Fldche fiir Entsorgungsanlagen innerhalb
der Grilinfldche im sid&stlichen Plangebiet zur Unterbrin-

gung der mit dem Abwasserpumpwerk verbundenen Anlagen

keine Verrohrung des Pettenbrucher Baches (wie bisher
beabsichtigt), deshalb

geringfligige Verschiebung der geplanten Abwasserleitung
in der siidlichen Griinanlage um ca. 2 m nach Norden, zum
Schutz des Bachlaufes

Verlegung einzelner Trafo-Stationen.
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10.

Immissionsschutz

Anderungen der Festsetzungen zum Immissionsschutz sind nicht
beabsichtigt und erforderlich.

Priifung der Umweltvertrédglichkeit

Die beabsichtigten Anderungen bringen keine negativen
Auswirkungen auf die Umwelt mit sich.

Eher sind in verschiedenen Umweltbereichen positive Wirkungen

anzunehmen. Diese lassen sich wie folgt beschreiben:

- Die Verringerung der Zahl der Wohneinheiten und der Be-
wohner bedeutet eine geringere Verkehrszunahme und damit
weniger Abgase und Verkehrsldrm und eine geringere Neu-

belastung des umgebenden StraBennetzes

- die niedrigere Einwohnerzahl bedeutet gleichzeitig auch

eine reduzierte Zunahme der Abwasserbelastung

- die niedrigeren Hduser (ein- anstatt zweigeschossig)
ermdglichen eine bessere Einpassung des Baugebietes in
die landschaftliche Umgebung

- der Pettenbrucher Bach bleibt als offenes Gewdsser er-
halten

Kosten

Die beschriebenen Enderungen haben keinen nachteiligen Ein-
fluB auf die Gesamtkosten. Zwar ergibt sich ein geringfiigig
hd8herer Anteil der ErschlieBungskosten durch die Ausweisung
der bisher privaten ErschlieBungswege als &ffentliche Ver-
kehrsfldchen, daflir ergeben sich aber Einsparungen beim
StraBenausbau durch die Anhebung der StraBenh&hen.



Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB wurden keine
Anregungen und Bedenken gegen die gednderte Bebauungs- und Er-
schlieBungskonzeption vorgetragen. In Absprache mit dem BRW und
den Wasserbeh&rden soll das Regenriickhaltebecken im SeitenschluB
zum Pettenbrucher Bach angelegt werden. Oberhalb des Beckens ist
ein naturnaher Ausbau des—Baches anzustreben. Auch der in der
nordwestlichen Griinanlage gelegene Nebenlauf des Benthauser Baches
sowie die gewdsserbegleitenden Griinfldchen sollen naturnah be-
lassen bzw. gestaltet werden. Der Forderung der Unteren Land-
schaftsbehérde, die Ausgestaltung der Griinfldche, des Spielplatzes,
der Zuwegungen sowie der Bepflahzung mit ihr abzustimmen, soll ent-

sprochen werden.

Soweit generelle Bedenken gegen eine Bebauung des Plangebietes

bestehen, kénnen diese nicht berlicksichtigt werden.
Mettmann, 28. Juni 1988
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