Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 45, 1. Anderung "Hugenhauser Weg"

. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Teil des Stadtgebietes sudostlich der
Wulfrather StraBe (L 403) zwischen den Wohnbaugrundstiicken Goldberger
StraBe 48 bis 114 und der Lindenheider Strafe.

. Erfordernis der Planaufstellung

In der Stadt Mettmann besteht ein grofBer Bedarf an Kleingdrten, der

durch die vorhandenen Anlagen, vornehmlich in der Stadtmitte, nicht abge-
deckt werden kann. Es sind daher weitere Kleingartenanlagen im Stadtgebiet
vorgesehen, deren Standorte im neuen Fldachennutzungsplanentwurf dargestellt
sind. Das vorhandene Grundstiick befindet sich in stddtischem Besitz. Es

soll den 1. Abschnitt einer groBeren Kleingartenanlage im Gstlichen Stadt-
gebiet bilden.

. Einfigung in die vorbereitende Bauleitplanung und die Ziele der

Regional- und Landesplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan weist z. Z. im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes noch lberwiegend eine Fldache fiir die Landwirtschaft und
Teile der geplanten UmgehungsstraBe B 7 n aus.

Da sich die Ziele der Stadtplanung gedndert haben, werden mit der 24. Fla-
chennutzungsplandnderung - die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
betrieben wird - die neuen planerischen Zielvorstellungen in den giiltigen
Flachennutzungsplan iibernommen und eine Fldche fiir Dauerkleingdrten dar-
gestellt. Damit befindet sich der giiltige FNP im hier betroffenen Teilbe-
reich auch in Ubereinstimmung mit dem in Aufstellung befindlichen neuen
FNP-Entwurf, der dariiber hinaus das Gebiet Gstlich der Lindenheider Strafe
bis zur geplanten Friedhofserweiterung ebenfalls als Flache fiir Dauerklein-
garten ausweist. Die 24. FNP-Anderung wurde im Verfahren gemdB § 20 Landes-
planungsgesetz an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaft.



. Planerisches Konzept

Im Plangebiet wird, um den o.a. Bedarf an Kleingirten zu verringern,

eine private Grinfldche fiir Dauerkleingirten festgesetzt. Vorgesehen

sind ca. 30-35 Garten sowie eine Stellplatzanlage mit jeweils 1 Stell-
platz pro Kleingarten. Weiterhin ist an die Errichtung eines Vereins-
hauses - evtl. als provisorische Losung, bis die Flachen Gstlich der
Lindenheider StraBe in Anspruch genommen werden kgnnen - gedacht.

Hierfiir ist im B.-Plan eine liberbaubare Fliche dargestellt. Das Gebiet
wird iber einen zentralen Punkt an die Lindenheider Strafe angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber einen durch das gesamte Gebiet
flihrenden befahrbaren FuBweg. Der Parkplatz soll im Siiden der Anlage,
unmittelbar nahe der Zufahrt angelegt werden. Zu den angrenzenden
Wohngrundstiicken und StraBen ist im Bebauungsplan ein 5 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt, der sowohl dem Schutz der Nachbarbebauung als

auch des Kleingartengelandes selbst dient. Im duBersten siidlichen Be-
reich des Plangebietes ist eine kleine offentliche Griinfldche dargestellt,
die einen fiir die Entwdsserung der Lindenheider StraBe erforderlichen
Sandfang aufnimmt. Der Standort der Anlage in unmittelbarer Nihe der Sied-
lung GroB Goldberg erscheint deshalb als besonders gilinstig, weil sie einem
potentiellen Nutzerkreis direkt zgeordnet ist und somit eine schnelle Er-
reichbarkeit sichergestellt ist. Unvereinbarkeiten mit der benachbarten
Wohnnutzung werden nicht befiirchtet, da in der Kleingartenanlage, die

im Ubrigen relativ klein ist, keine Aktivitdten stattfinden, die nicht
auch in Wohngebieten zu verzeichnen waren.

Fur den im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 45 ausgewiesenen Sportplatz
besteht an dieser Stelle kein Bedarf mehr.

. Verkehr

Die Verkehrsanbindung an das innerstidtische StraBennetz erfolgt lber
die Lindenheider StraBe und den Hugenhauser Weg. Langfristig ist auch

eine ErschlieBung iiber eine neue VerbindungsstraRe von der L 403 zur
B 7 geplant.



@

. Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Da

mit einem starken Regenwasseranfall nicht zu rechnen ist, wird das
Regenwasser der StraBenentwdsserung der Lindenheider Strape zugefiihrt.
Diese Entwdsserung ist als offener Erdgraben ausgefiihrt. Bevor das
Wasser dem Kanal des Hugenhauser Weges zugeleitet wird, durchflieBt
es den im Plangebiet liegenden Sandfang. Das Schmutzwasser wird
direkt dem in der Lindenheider StraBe liegenden Kanal zugefiihrt und
weiter zur Klaranlage geleitet.

- ErschlieBungskosten, Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung fallen nicht an.

Die der Gemeinde entstehenden Kosten fiir die Vorbereitung der Klein-
gartennutzung (Wegebau, Entwisserung, Umzdunung, Parzellierung ...)
belaufen sich voraussichtlich auf 220.000,-- DM. Sie sind im Haushalts-
planentwurf fiir 1984 beriicksichtigt. Die Kosten fiir die Anlegung der
Gdrten und Errichtung der Gartenhiuser:usw. sollen von den privaten
Nutzern getragen werden.

Mettmann, 2. 1. 1984
Im Auftrage:
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