Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 44 - HammerstraBe/Teichstrafe -

1. Anderung

1. Lage des Plangebietes/Bestand
Das Plangebiet liegt ndérdlich der Innenstadt Mettmanns &stlich
der TeichstraPe im Bereich Bibelskircher Weg.
Das Gebiet ist Uberwiegend durch Gewerbebetriebe genutzt. Zum
Teil bestehen noch Erweiterungsmdéglichkeiten auf nicht genutz-
ten Grundstilcksteilen.

2. Bestehendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann sieht fliir den Plan-
bereich Gewerbegebiet vor. Der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr., 44 aus dem Jahre 1975 setzt Gewerbegebiet fest.

3. Erfordernis der Plananderung/Ziele der Planung

Rechtsgrundlage fir den bestehenden Bebauungsplan ist u.a. die
Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1968. Vor dem Hintergrund
der Diskussion Uber die stadtebaulichen Auswirkungen grof-
flédchiger Einzelhandelsbetriebe ist diese Rechtsgrundlage als
problematisch anzusehen.

Im Gegensatz zu den Fassungen der BauNVQO aus spateren Jahren
enthalt die BauNV0O 1968 nur begrenzte Steuerungsmdglichkeiten
fir die Zulassung oder Ablehnung der genannten Nutzungen.
Aufgrund der negativen Erfahrungen mit der Ansiedlung gropfléa-
chiger Einzelhandelsbetriebe an ungeeigneten Standorten (z.B.
in stadtischen Randlagen, in der Nachbarschaft empfindlicherer
Nutzungen, usw.) wurde mit der BauNVO 1977 festgelegt, dap
Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
nur unwesentlichen Auswirkungen auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die st&dtebau-
liche Entwicklung und Ordnung'ﬁnd bestimmte sdnstige grop-
flachige Handelsbetriebe auBer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind. Durch die 3. Ande-



rungsverordnung der Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986 wurde
die GréPenordnung, ab der die genannten Auswirkungen anzuneh-
men sind, von urspriunglich 1.500 m2 auf 1.200 m2? reduziert.

In Ausfihrung dieser Bestimmung hat das Land Nordrhein-Westfa-
len mit dem ErlaP uUber die Ansiedlung von EinzelhandelsgrofBbe-
trieben (gemeinsamer RundErl. des Ministers flir Stadtentwick-
lung,.thnen und Verkehr, des Ministers fur Wirtschaft, Mit-
telstand und Technologie und des Ministers filir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 16.7.1986) eine weltere Hand-
lungsgrundlage fiur die Gemeinden zur Steuerung der Ansiedlung
und Erweliterung der genannten Nutzungen unter stadtebaulichen
und raumcrdnerischen Gesichtspunkten geschaffen.

Dieser RundErl. fordert die Gemeinden gleichzeitig auf, be-
stehende adltere Bebauungsplédne, die nicht auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung von 1977 aufgestellt worden sind,
daraufhin zu Uberprifen, ob die médglicherweise uneingeschrank-
te Zulassigkeit nicht unter den genannten Gesichtspunkten zu
einer Planungspflicht der Gemeinde und damit zur Notwendigkeit

der Anderung bestehender Bebauungspl&ne fihrt.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplanes Nr. 44

- Hammerstrafe/TeichstraPe - bestehen nur begrenzte Zulas-
sungsbeschrankungen flir Einzelhandelsgrofbetriebe im Rahmen
der BauNVO 1968. Die Stadt Mettmann ha&tte daher nur die Mbg-
lichkeit, die Ansiedlung von Betrieben, die vorwiegend der
ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen, zu verhindern.
Aufgrund der Lage des Plangebietes auferhalb des Innenstadt-
bereiches ist aber dieser Standort aus stadtebaulichen Grunden
(wegen moéglicher nachteiliger Auswirkungen auf die Versorgung
der Bevdlkerung durch Ubermapige Kaufkraftbindung auperhalb
der Versorgungszentren, negative Auswirkungen auf die Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt, unndtiger zu-
satzlicher verkehrlicher Belastung infolge der groBen Entfer-
nung zu dem Grofteil der Wohngebiete, einschlieflich der damit
einhergehenden Zunahme der Schadstoff- und La&rmemissionen) fir

die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit den be-



schriebenen Auswirkungen generell nicht geeignet.

Hinzu kommt, daf aufgrund des begrenzten Angebotes an gewerb-
lichen Baufléachen (aufgrund der bewegten Topographie und der
eingeschrédnkten technischen Realisierbarkeit von Erschlief-
ungsanlagen sind in Mettmann nur noch wenige Flachen flir eine
gewerbliche Nutzung geeignet) und der restriktiven Vorgaben
der Bezirks— und Landesplanung bei der Ausweisung neuer Bau-
flachen die bestehenden Gewerbé— und Industriegebiete der ge-
werblichen Wirtschaft vorbehalten bleiben sollen.

Aus diesen Grlinden soll mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 44 eine Anpassung an die inzwischen glltige Baunut-
zungsverordnung von 1990 erfolgen. Hierdurch wird es ermdg-
licht, die Ansiedlung von Handelsbetrieben mit den beschriebe-

nen negativen Eigenschaften zu unterbinden.

Inhalt der Plananderung

Um die obengenannten Planungsziele zu erreichen, werden die
auf der BauNVO 1968 beruhenden Festsetzungen uUber die Art und
das MaP der baulichen Nutzung aufgehoben. Gleichzeitig werden
die Festsetzungen neu auf der Grundlage der BauNVO 1990 ge-
troffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in Textform.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 bleiben
unberihrt. Die vorliegende Planadnderung soll nicht mit weiter-
gehenden Anpassungen an inzwischen zeitgemdfe Planungsstan-
dards belastet werden. Hierzu ware eine Neuaufstellung des

Bebauungsplanes zum gegebenen Zeitpunkt erforderlich.

Mettmann, 28. Oktober 1993
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