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Entscheidungsbegriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 34 - neu -
(Neuaufstellung) der Stadt Mettmann fir das Baugebiet
"Mettmann-Sid. - 07.09.1983

1.

Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sidl. Bereich der Stadt Mettmann und wird
im Norden durch die BeethovenstraBe, im Osten durch den Gruitener
Weg, im Siden durch die LisztstraBe, den ndrdl. Teil der Bruckner-
straBe, die unteren Grundstiicksgrenzen der sildlichen Baugrundstiicke
RémerstraBe, den westlichen Teil des Verbindungsweges R6mgrstraBe/
HindelstraBe, die BachstraBe und im Westen durch die Bachgtrafe
bis zur Einmindung der PlanstraBe in die StraBe Vogelskamp und
abschlieBend durch die von dieser PlanstraBe ndrdlich im Abstand
von 8,50 m zum Flurstilck 3484 parallel verlaufenden Linie paw
grenzt. Der Geltungsbereich ist zeichnerisch im anliegenden Uhef-
sichtsplan im MaB8stab 1 : 5000 dargestellt.

Erfordernis der Planaufstellung

Bereits Ende der 60er/Anfang der 70er Jahre war der Bedarf an
Wohnraum in Mettmann so groB8, daB Planungen fir den Stadttei}}
"Mettmann-Siid" fir ca. 12.000 EW erstellt wurden. '

Die Stadt Mettmann entschied sich filr einen dieser Entwiirfa, der

- ausgehend von dem'damaligen Bedarf - iiberwiegend Geschofwahpuyngs-
bau in 3-bis 8geschossiger Bauweise und nur zu einem geripgep

Teil Einfamilienhduser, zwelgeschossig und in meist offeney Ray-~
weise, vorsah und machte diese Planung zur Grundlage fir mehyaere
Bebauungsplidne. Die Verfahren fiir diese Bebauungspldne wurden jin
den Jahren 71 - 73 durch die Genehmigung und Bekanntmachung ghge-
schlossen. '

Im Gegensatz zu den anderen Bebauungsplédnen setzte der Plan Ny. 34
hauptsdchlich eine 2geschossige offene Bauweise fest. Die wenjgen
stdrker verdichteten Bereiche, die eine bis zu 8geschossige Be-

bauung vorsahen, waren schwerpunktmdBig entlang der Beethqvepsatr.

angeordnet.,



Die h&her verdichteten Zonen wurden jedoch im Falle des Gebietes
im Nordwesten (siidl. der BeethovenstraBe) durch die Einbeziehung
in den Geltungsbereich des aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 34 A
aufgehoben, bzw. im Falle des reinen Wohngebietes unmittelbar
siidlich der Einmiindung BeethovenstraBe/Gruitener Weg angesichts
der vorhandenen und zu erwartenden Verkehrsbelastung fir nicht
mehr vertretbar angesehen.
Da zusitzlich, in Abweichung vom Bebauungsplan, in der Linien-
filhrung der StraBen Vogelskamp und im ndrdl. Teil der Bruckner-
strafie technisch bedingte Korrekturen notwendig wurden, wird es
aus Griinden der Rechtsklarheit filr erforderlich gehalten, den Be-
bauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich slidlich der BeethovenstyaBe
. neu aufzustellen.

(’(. 3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Der Gebietsentwicklungsplan fir den Kreis Diisseldorf-Mettmann
von 1970 stellt den Bereich Mettmann-Sid, in dem das Planungage=
biet liegt, als Wohnsiedlungsbereich dar. Der Entwurf des Ba=-
pauungsplanes ist somit nach § 1 Abs. 4 BBauG den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung angepalt.

3.2 Fiir den Bereich der Stadt Mettmann besteht seit dem 31.5.1969
R ein wirksamer Flichennutzungsplan. In diesem sowie in dem zuy
‘. 7zeit in der Aufstellung befindlichen neuen Flidchennutzungsplanp
‘ sind die betreffender‘l Flichen als Wohnbaufldchen dargestellt,
Somit ist der Entwurf des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 2 BRauf
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

3.3 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes besteht gzuy
Zeit der Bebauungsplan Nr. 34 vom 21.6.1971, der am 31.7.198]
erneut bekannt gemacht wurde. Dieser bestehende Plan wird mit
Rechtsverbindlichkeit der Neuaufstellung Nr. 34 flr den neyen
Geltungsbereich siidlich der BeethovenstraBe aufgehoben.

Der ilibrige Teil des Bebauungsplanes Nr. 34 (alt), der im
wesentlichen das Gebiet n®6rdl. der BeethovenstraBe, zwischap
BlumenstraBe und GruitenerstraBe, umfaBt, bleibt als selbsténdjger
Bebauungsplan erhalten und somit von dem Aufstellungs-/Aufhepungs-

verfahren unberiihrt.
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Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Dem zur Zeit noch bestehenden Bebauungsplan Nr. 34 lag ein Konzept
zugrunde, das bis auf die Schulerweiterungsfldche siddl. der
BeethovenstraBe im wesentlichen 2geschossigen Einfamilienhausbau
umd im 8stlichen Teil durch eine totale Uberplanung des Bestandes

eine bis zu 8geschossige Bebauung vorsah.

Die neuen stddtebaulichen Zielvorstellungen gehen von einer Siche-
rung des Vorhandenen aus und setzen in diesem Bereich entlang

der BeethovecustraBe eine viergeschossige (GRZ O, 4 GFZ 1,1) und

im Einmindungsbereich R&merstraBe/Gruitener Weg eine 3geschossige
(GRZ O, 4 GFZ 1,0) und auf den iibrigen Fl&dchen eine 2geschassige

Bebauung fest.

Fiir das restliche Plangebiet ist ebenfalls eine 2geschossiga affene
Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschafi-
fldchenzahl von 0,8 als Hochstwert festgesetzt.

Damit wird dem hohen Bedarf an Einfamilienhausbebauung in

Mettmann Rechnung getragen.

Die Flidchen entlang der BeethovenstraBe und des Gruitener Weqag
werden, ausgehend von der vorhandenen bzw. geplanten Nutzunq, Hpd
wegen der Belastung Qurch den Verkehr entsprechend § 4 BauNVQ alsg
allgemeine Wohngebiete, die ilbrigen Bereiche nach § 3 BauNVQ als
reine Wohngebiete ausgewiesen. Das Gebiet siidlich der Beethqvap=
straBe und nérdlich des Vogelskamp (Baugebiet Nr. 9), das sjch

im Eigentum der Stadt Mettmann befindet, war im Bebauungsplap

Nr. 34 als schulische Erweiterungsfldche vorgesehen und

durch Doppelfestsetzung als allgemeines Wohngebiet und Gemejip
bedarfsfldche Schule dargestellt.

Auf die Ausweisung einer Fldche flir Gemeindebedarf - Schula =
wird bei der Neuaufstellung verzichtet, um bei einer kilnftigen
gednderten Bedarfslage auch andere, einem allgemeinen Wohn-
gebiet entsprechende, Nutzungen ohne erneute Plandnderung zjy

ermdglichen.



vVersorgung der Bevdlkerung, Griin- und Erholungsfldchen

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Gltern des tdgl. Bedarfs wird
hauptsidchlich durch ein Ladenzentrum in ca. 100 m Entfernung von
der westl. Plangebietsgrenze abgedeckt. Weitere Moglichkeiten

sind in der mit WA bezeichneten Fldche im norddstl. Bereich gegeben.

Kindergartenpldtze stehen im vorhandcnen Kindergarten in Zentrums-
nihe auBerhalb des Geltungsbereichs in ausreichender Zahl zur

Verfligung.

Der schulischen Versorgung dient die Hauptschule Gruitener

StraBe. Die nach spielplatzerlaB des Innenministers notwendigen
Spielpldtze werden durch die dafiir festgesetzten Fldchen in den
Geltungsbereichen der Bebauungspldne Nr. 34 A und 34 B - neuy - ab-
gedeckt.

Ausgegangen wurde von max. ca. 620 Einwohnern und einem Spis}r
flichenbedarf von 3,0 gm/EW gleich 1900 gm. Die vorhandenepn bhzw,
geplanten Spielplatzflédchen innerhalb der Bebauungspldne Ny, 34 B
- neu - und 34 A betragen ca. 10 000 gm, von denen ca. 8000 zwf
eigenen Bedarfsdeckung bendtigt werden.

Die im SpielplatzerlaB angegebenen maximalen Entfernungen fiy

die Plitze der Kategorie C werden iiberschritten. Da im Plapngepjet
hauptsdchlich Einfamilienhausbebauung vorgesehen ist, d.h. naheay
jede Wohneinheit ﬁbe; einen eigenen Garten mit entsprechendep
Spielmdglichkeiten verfiigt, werden diese Entfernungsiberschyref-

tungen fiir vertretbar angesehen.
Die Gr&Be der &ffentlichen Griinfldchen betrdgt ca. 2300 gm,

Verkehr

Das Plangebiet, dessen ErschlieBungssystem nahezu vollstdndiq
vorhanden ist, ist direkt durch die StraBe Vogelskamp an die’
HauptverkehrsstraBe, die BeethovenstralBe, angebunden. Weitera
indirekte Verbindungen erfolgen iiber die HaydnstraBe und ap dia
L 423/Gruitener Weg ilber die RegerstraBe und MozartstraSBe. Foh



Die innere ErschlieBung geschieht hauptsdchlich durch 2 siidliche
Einhdnger, die von der StraBe Vogelskamp ausgehen. Zum einen durch
die BachstraBe/HindelstraBe, zum anderen durch die R&merstraBe/
Gustav Overhoff StraBe. Zusidtzliche, meist kleinere StichstraBen
oder untergeordnete Querverbindungen vervollstdndigen die Er-
schlieBung. Bis auf eine durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger gesicherte private StichstraBe im Bau-
gebiet 4 - hier werden nur 2 Grundstiicke angedient - erfolgt die
ErschlieBung der Baugrundstiicke iUber 6ffentliche Verkehrsfldchen.

Das StraBensystem sowie die durch Versdtze geprdgte StraBepfiih~-
rungen sollen Durchgangsverkehr und schnelles Fahren méglichst
verhindern und somit ein groBes MaB an Wohnruhe gewdhrleisten.
Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken am Haus unterge-
bracht. Lediglich in dem Bereich, in dem GeschoBwohnungsbay
festgesetzt ist, und im Einmindungsbereich BrucknerstraBe/
RegerstraBe werden die erforderlichen Stellpldtze als Gemejnw
schaftsflichen in Form von Garagenhdfen den Baugrundstickep

zugeordnet.

Bei den privaten Stellplitzen wird ein Verhdltnis von 2 St/WRH

fiir Einfamilienhduser und von 1,5 St/WE fir GeschoBwohnungep
angesetzt. Auf ein vom Rheinischen StraBenbauamt geforderteq

Zu- und Abfahrtsverbot entlang des Gruitener Weges/L 423 wirq
verzichtet, da aufgrund der topographischen Verhdltnisse '
eine Anbindung des einen betroffenen Grundstiicks ohnehin nioht¢
mbéglich ist. » "

Auf die Darstellung der 20 m Linie, gemdB § 25 LSTRG, wird

ebenso verzichtet, da durch die Festsetzung der iilberbaubarap
Flichen nur 2 Grundstiicke, deren Bebauung vorhanden ist, davaop
petroffen wiirden. Diese Grundstiicke wurden entsprechend dep Fasat-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 34 bebaut. '
Offentliche Parkflichen liegen, iber das Plangebiet verteilt'
parallel angeordnet an den dffentlichen StraBen. Wesentlichae
StichstraBen sind durch FuBweg an das FuBwegsystem angeschlassen,
Eine HauptfuBwegachse in Nord-Siid-Richtung verbindet auf kilrzestem
Wege das Einkaufszentrum einschlieB lich Kirche und Kindergartep
mit dem Naherholungsgebiet am Hellenbrucher Bach und den dart f'
befindlichen gr&Beren Spielfldchen. ‘



Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Plangebiet nahezu voll~-

stdndig vorhanden.

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt aus dem Netz der RWE

bzw. Rhenag.
Trinkwasser wird von den Stadtwerken Diisseldorf bezogen.

Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem zur Kldranlage Hellen-

bruch des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes.

Der Abtransport fester Abfallstoffe geschieht durch die Miill-
abfuhr der Stadt Mettmann zur Miillverbrennungsanlage Diisseldorf,

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt duyref
die Buslinien 739 und 742 der Rheinischen Bahngesellschaft AG,

Immissionsschutz

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens durch das Institug
fiir Larmschutz, Diisseldorf, wurde gepriift, welchen Immissiqng=
belastungen die Bereiche entlang der BeethovenstraBe und des
Gruitener Weges ausgesetzt und welche in Zukunft noch zu erwartep
sind. . '

Laut Schallschutzgutachten liegen die (maB8geblichen) Nachthe=
lastungswerte entlang der BeethovenstraBe und des Gruitener

Weges momentan bei 51,8 dB (A) bzw. 53,8 dB (A). Die entsprpchapden

prognostizierten Daten aufgrund von Belastungszahlen des Generagl-
verkehrsplanc¢s der Stadt Mettmann von 1982, Netzfall 3, bet;aqen
53,9 dB (A) und 55,4 dB (A). g
Somit bewegen sich die Ist-Nachtwerte bereits heute oberhalp deq
Toleranzspielraumes fir allgemeine Wohngebiete entsprechend der
Vornorm der DIN 18005 von 1971. fiy
Laut gem. Rd.Erl. des Ministers fir Landes- und Stadtentwiaklyng,
des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales und des :
Ministers fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 8.7.1882,



"Beriicksichtigung von Emissionen und Immissionen bei der
Bauleitplanung sowie bei der Genehmigung von Vorhaben" (Planungs-
erlaB), sollen die Planungsrichtpegel aus Abschnitt 5 der Vornorm
DIN 18005 fir die Beurteilung von nicht vorbelasteten Bauge-
bieten herangezogen werden. Die Planungsrichtpegel sind keine
Grenzwerte, sondern Hilfswerte fiir die Planung. Ihre Berlick=-

sichtigung unterliegt der Abwdgung.

Die Schallimmissionen ausgesetzten Fldchen innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 - neu - lassen sich in 2 Gebiete mit unterschied-
licher Problematik unterteilen.

In den Randbereich zwischen der Einmindung der StraBe Vogals-

kamp in die BeethovenstraBe bis zu den Fldchen des Gruitener
Weges/L 423, der im wesentlichen bereits bebaut ist, sowia in den
unbebauten Bereich siddlich der BeethovenstraBe und ndrdl. desg

Vogelskamps.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 34 (alt) wurde sajiper~
zeit die L 423 - in Zusammenhang mit der Erstellung der Beet=
hovenstraBe - nach Osten verlegt und somit ein gr8Berer Ab=

stand zu der damals schon grQBtenteils vorhandenen Bebauung
geschaffen.

Diese MaBnahme erreichte bereits eine Verringerung der Immjigsjons-
belastung im Vergleich zu der urspriinglichen StraBenfiihrung, ba;
der nachts ein gleicher Dauerschallpegel von 54,8 dB (A) gemessen
wurde. Weitere aktive Schallschutzvorkehrungen lassen sich ip
diesem Bereich nur unter unverh&ltnismdBig groBem Aufwand und

nur in stddtebaulich unzumutbarer Form, durch eine nahezu vpll}=
stindige Umbauung mit Lirmschutzwdnden, die den Wohnwert eyheplich
mindern wirden, erreichen.

Fir die Anlage eines Schallschutzwalls stehen nicht geniigepd
Fldchen zur Verfiigung. ,

Ein ausreichender Ldrmschutz fir die oberen Stockwerke der pig

zu 4geschossigen Bebauung wdre dadurch dennoch nicht gegebgp,

Fiir die belasteten Fldchen der Baugebiete 10, 11 und 13 weydep
daher passive SchutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstaerp
der Klasse 1 bzw. 2 nach VDI-Richtlinie 2719 entsprechend den
textl. Festsetzungen gefordert, so daB sich fiir die Innenrdume
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nachts 25 bis 30 dB (A) selbst unter Zugrundelegung der

Prognosebelastung des Netzfalles 3 erreichen lassen.

Im 2. Problembereich, dem noch unbebauten Baugebiet Nr. 9, siidl.
der BeethovenstrafBe, sind aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund
der topographischen Verhdltnisse nur in begrenztem Umfang machbar.
Laut Gutachten wirde durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Errichtung einer Schallschutzwall/wandanlage entlang der Beet-
hovenstraBe und einer Schallschutzwand entlang der StraBe Vogels-
kamp - in deren Einmiindungsbereich in die Beethovenstraﬁe -

(Hohe Uber StraBenniveau insgesamt 3 m) im ErdgeschoB8 in einem
Abstand von 17 m (entspricht der Baugrenze des Bebauungsplans

Nr. 34 alt) eine Minderung der Werte um 3,2 dB (A) bewirkenp.

In den hdheren Stockwerken bliebe der Pegel davon unbeeinfluft,

Durch die Zuricknahme der Baugrenze auf einen 25 m Abstand
wird fiir alle Geschosse eine zusdtzliche Minderung um 2,1 4B [A]

erreicht, so daB Schallschutzfenster der Klasse 1 ausreichep,

Diese Fenster sind normale Verbundfenster ohne zusdtzliche Pjch-
tung mit MD-Verglasung, wie sie schon allein aus Griinden des,
wdrmeschutzes bauaufsichtlich gefordert werden.

Durch diese aktiven MaBnahmen, deren Herstellung sich in ejpep
vertretbaren, finanziellen Rahmen bewegt, wird erreicht, daf sich
zumindest die derzeitigen Schallpegel innerhalb des Tolerapz=
bereichs der Vornorm der DIN 18005 befinden.

Auf die Weiterfiihrung der Schallséhutzmaﬁnahme ist im angrep=~
zenden Bebauungsplanbereich Rilicksicht zu nehmen.

Weitergehende Schallschutzvorkehrungen, wie h&here Wall/Wandaplagen
oder die Einhaltung noch grdBerer Abstidnde flir die kilnftigeg
Bebauung, wilirden nur unmaBgebliche Minderungen bewirken und diq
Bebaubarkeit der Fldchen stark einschrénken.

Die obigen Festsetzungen werden daher unter den gegebenen
Umstdnden auch fiir den Netzfall 3 des Generalverkehrsplanea, der

aufgrund seiner langfristigen Prognosen bis 1995 bezliglich des
Motorisierungsgrades und der Bevdlkerungsentwicklung Unsichep='
heiten beinhaltet, als ausreichend angesehen.
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Die kombinierte Wall/Wandanlage dient ausschlieBlich dem Schutz

des Baugebietes Nr. 9 und ist von dem Eigentimer dieser Fl&chen

vor Fertigstellung einer Bebauung zu errichten. Sie stellt daher
keine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 dar.

ErschlieBungskosten, Bodenordnung

Die ErschlieBungsanlagen, wie &ffentliche Verkehrsflé&dchen,
Kanalbau und &ffentliche Griinflidchen sind nahezu vollstédndig
fertiggestellt.

Durch RatsbeschluB vom 2.9.1980 ist das gesamte Gebiet Mettmann-
Sid als ein Abrechnungsgebiet festgelegt worden. Gegenwirtig
werden die endgiiltigen Kosten fiir die SchluBabrechnung

ermittelt.
Sollten bodenordnende MaB8nahmen im Sinne des Bundesbauge-

setzes erforderlich sein, stellt dafiir der Bebauungsplan die
notwendige Grundlage dar.

Mettmann, den 7. 9. 1983
Im Auftrage:
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