Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 29 - Blumenstralle
- 6. Anderung -
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Siiden des bebauten Stadtgebietes an der Stralie Klutenscheuer und hat
eine Grofe von ca. 0,2 ha. Es umfasst das Flurstlick 4171, das unmittelbar am Schwenk der
Straflle Klutenscheuer liegt. Das Plangebiet ist unbebaut.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 - BlumenstraRe, 3. Anderung ist das Plangebiet als
Parkplatzflache ausgewiesen, da hier urspriinglich ein Park & Ride-Parkplatz fur einen Haltepunkt
der Regiobahn vorgesehen war. Dieser Haltpunkt wurde jedoch vor einigen Jahren an der Stralte
Briicker Berg errichtet. Die fir den P&R-Parkplatz vorgesehene Flache liegt seither brach. Nun ist
eine Vermarktung der Flache beabsichtigt. Sie soll mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Dazu
muss der Bebauungsplan geandert werden.

3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan (GEP 1999) fir den Regierungsbezirk Diisseldorf ist das Gebiet des Bebauungs-
plans als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann
sieht Wohnbaubaufldche vor, in der ein P fiir Parkplatz eingezeichnet ist. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist nicht notwendig. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 - Blumenstralle,
3. Anderung ist das Plangebiet als Parkplatzflache ausgewiesen.

Wie oben ausgefiihrt, wird der P&R-Parkplatz an dieser Stelle nicht mehr entstehen. Allerdings
wurde auf der dstlichen Seite der Stralle Klutenscheuer im Bereich des Schwenks eine Reihe mit
11 offentlichen Stellplatzen errichtet. Insofern wurde die Zielsetzung des Flachennutzungsplans -
Schaffung 6ffentlicher Stellplatze - auch ohne die Errichtung des P&R-Parkplatzes bereits umge-
setzt. Da die Flache insgesamt als Wohnbauflache ausgewiesen ist, ist die nun auf dem Grund-
stiick angestrebte Nutzung aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt. Von einer Anderung des
Flachennutzungsplanes kann daher abgesehen werden.

4. Ziel der Planung

Durch die Plandnderung sollen die Voraussetzungen zur Errichtung von Einfamilienhdusern auf
der brach liegenden Flache geschaffen werden. Hierdurch wird die bestehende Bebauung sinnvoll
erganzt und abgerundet.

5. Planerisches Konzept

Im Plangebiet wird kiinftig statt offentlicher Verkehrsflache Reines Wohngebiet (WR) ausgewie-
sen, wie auch auf den angrenzenden Flachen, um eine harmonische Einfligung der neuen Nut-
zung der Flache in die Umgebung zu gewéhrleisten. Entsprechend angepasst sind GRZ, GFZ und
die Zahl der Vollgeschosse.



6. Bauliche Nutzung

Parallel zur westlich des Plangebietes bereits bestehenden Bebauung werden im Plangebiet Bau-
grenzen ausgewiesen und eine zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt. Somit ist eine op-
timale Ausrichtung der kiinftigen Gebdude nach Sudwesten mdglich. Die Ausweisung der offenen
Bauweise ermoglicht in dem Baufenster die Errichtung einer Reihenhauszeile, aber auch von zwei
Doppelhausern oder zwei freistehenden Gebauden. Alle Bauformen sind angrenzend an das
Plangebiet vorhanden, so dass sie sich einfigen werden.

7. Verkehr
Das Plangebiet wird lber die StralRe Klutenscheuer erschlossen. Eine Anbindung an den offentli-

chen Nahverkehr erfolgt an der Beethovenstrafte (Buslinie) und an der Strafle Bricker Berg (Re-
giobahn).

8. Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind nur private Garagen/Stellplatze vorgesehen, fir die eine gesonderte Flache
ausgewiesen wird. Offentliche Stellplatze stehen auf der dstlichen Seite der Stralke Klutenscheuer,
also gegenuber des Plangebietes, zur Verfigung.

9. Umweltbelange

Im Rahmen der Plandnderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Ein vorhandenes
Wohngebiet wird durch die Errichtung einiger weiterer Gebaude ergénzt. Daher wird die 6. Ande-
rung des Bebauungsplans im Vereinfachten Verfahren gemal 13 BauGB durchgefuhrt. Dabei
kann gemalR Absatz 3 auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Um-
weltberichtes verzichtet werden.

Untersucht wurde die Larmbelastung des Baugebietes durch die Regiobahn. Die Schalltechnische
Untersuchung des Ingenieurbtiros Peutz Consult, Disseldorf (Bericht VL 6458-1 vom 24.01.2007)
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Nutzung der Bahnstrecke alle AufRenbauteile von Ge-
bauden so auszubilden sind, dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" definierten
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen. Dies stellt jedoch keine zuséatzlichen An-
forderungen fiir die Bebauung dar, da aufgrund der notwendigen MalRnahmen, um die Vorgaben
der Warmeschutzverordnung einzuhalten, automatisch auch die Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs Il eingehalten werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung schlug der Kreis Mettmann vor, an Gebaudefassaden, die
der Bahnlinie direkt zugewandt sind, zusatzlich schallddmmende fensterunabhangige Liftungsan-
lagen vorzusehen, sofern hier Fenster fiir zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer lie-
gen. Diese Liiftungsanlagen wirden einen zuséatzlichen Schutz darstellen, jedoch nur fir einen
konkreten Einzelfall, der unter Berlcksichtigung der festgesetzten Baugrenzen eher unwahr-
scheinlich ist, da die Gebdude vermutlich nicht nach Norden sondern nach Westen orientiert wer-
den. Dennoch wird diese Empfehlung nicht auRer Acht gelassen, sondern in die Kaufvertrage (die
Stadt Mettmann ist Eigentiimer des Grundstiicks) aufgenommen.

Weiterhin weist der Kreis auf magliche Erschitterungen durch die Bahntrasse hin. In den Erlaute-
rungen zum Planfeststellungsbeschluss der Regiobahn heilit es, dass diese nicht ausgeschlossen
werden konnen. Dies heifdt aber nicht unbedingt, dass auch tatsachlich Erschutterungen gegeben
sind. Daher kann auch in diesem Fall der Hinweis auf diese Moglichkeit in die Grundstlickskauf-



vertrage aufgenommen werden, so dass Erwerber dies bei der Planung der Gebaude beriicksich-
tigen kdnnen.

10. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Dusseldorf geliefert.

Den elektrischen Strom stellt das RWE bereit. Mdglich sind auch Manahmen zu einer alternati-
ven Energieversorgung, wie z.B. Solarkollektoren, Solarzellen, Warmepumpen und weitere rege-
nerative Energien.

Im Randbereich des Plangebietes verlauft eine unterirdische Leitung der Deutschen Telekom, die
bei der Bebauung zu beachten ist. Ein entsprechender Hinweis wird an die Grundstickskaufer
weiter gegeben.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber das vorhandene Kanalsystem zur
Klaranlage.

Die stadtische Millabfuhr ist fir die Entsorgung des anfallenden Mills zustandig. Flachen fir die
temporare Lagerung von wieder verwertbaren Wertstoffen in Containern werden im Bebauungs-
plangebiet vorgesehen.

11. MaBnahmen zur Durchfiihrung

Die Flachen befinden sich derzeit im Besitz der Stadt Mettmann und sollen an einen oder mehrere
Bauherren verduRert werden. In die Kaufvertrage wird der Hinweis auf die unterirdische Leitung
(siehe 10.) aufgenommen. Besondere MafRnahmen zur Durchflhrung sind nicht notwendig.

12. Kosten

Die Kosten fiir die MaRnahmen tragt der private Investor.

Mettmann, 31.07.2007
LA,
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