) Textliche Festsetzungen
zur 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 - BlumenstraRe -

A. Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)
1. Gemaf §9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstlicke auf 6,0 m festgesetzt.

2. Geman §9 (1) Nr.20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflachen und Garagenvorplatze in Was-
sergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchlassigen Materialien auszufUh-
ren.

3. GemaR §9 (1) Nr. 24 BauGB wird unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des In-
genieurburos Peutz Consult GmbH vom 24.01.2007, Bericht Nr. VL 6458-1, folgende Festsetzung
Uber Passive Schallschutzmafinahmen getroffen:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind alle AuRenbauteile von Gebduden so auszubilden,
dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8)
definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen.

4. Gemal §9 (1) Nr.25a BauGB sind Flachdachgaragen zumindest extensiv zu begriinen.

Unter extensiver Dachbegrtinung wird folgendes verstanden: einfacher Schichtenaufbau, mit Aus-
nahme der Abdichtungen kein besonderer technischer Aufwand, flachige Begriinung mit beson-
ders anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitweise Vernassung vertragen
und relativ geringer Pflegeaufwand.

Intensive Dachbegriinung ist im Gegensatz dazu gepréagt durch einen relativ hohen technischen
Aufwand hinsichtlich des Schichtenaufbaus und der Wasserversorgung, einer Bepflanzung nach
in erster Linie gestalterischen Ansprichen und in der Regel relativ aufwendigen Maflinahmen in
Pflege und Unterhaltung.

5. GemaR §9 (1) Nr.25a BauGB sind geschlossene AuRenwénde von Garagen und Uberdachten
Stellplatzanlagen (Carport) mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu) zu begriinen.

6. Gemal §9 (2) BauGB sind Gelandeaufschittungen nur bis zu einer H6he von 0,7 m zulassig.
Sie mlssen bezogen auf die angrenzenden Gebaude und Grundstiicke héhenmaRig aufeinander
abgestimmt werden.

B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr.4 BauGB sind Garagen, Uber-
dachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellpldtze innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie den besonders festgesetzten Flachen zuldssig. Weiterhin sind sie auch
auRerhalb der tUberbaubaren Grundsttcksflachen zuldssig, wenn sie in Verldngerung der vorderen
und hinteren Baugrenze liegen. Stellplatze sind dartiber hinaus auch zwischen der das Grundstiick
erschlieBenden Strale und der vorderen Baugrenze zuldssig. Als vordere Baugrenze wird die
Baugrenze angesehen, die drei Meter parallel zur GrundstickserschlieBung liegt. Die hintere Bau-
grenze verlauft zwdlf Meter parallel zur vorderen. Siehe auch Punkt C 7.

2. GemaR §14 BauNVO i.V.m. §9 (1) Nr.25a BauGB sind auf Grundstliicksgrenzen Stlutzmauern
nur bis zu einer Héhe von 0,7 m zul&ssig.

3. GemaR §14 (2) Satz 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im
Plangebiet ausgeschlossen.

4. GemaR §16 (2) BauNVO wird im Baufenster 140,50 Meter Gber NN als Héhe fur die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgelegt. Dieser Héhenwert ist ein Maximalwert, der nicht tber

schritten werden darf.

5. GemaR §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschos-
sen bei der Ermittlung der Geschof¥flaiche mitzurechnen. Dies gilt nicht fur Aufenthaltsrdume in
Dachgeschossen.

6. GemaR §23 (3) BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung von Wintergérten
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden. Auf3erhalb der
Baugrenzen liegende Wintergérten oder Teile von Wintergarten dudrfen maximal mit einer Hoéhe
von 3,0 m errichtet werden. Ein Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande Uberwie-
gend aus Glas oder anderen transparenten Materialien bestehen.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NRW)
1. Dacher sind mit einer Neigung von 25 - 40 Grad auszufihren.

2. Reihenhduser sind bezlglich der Héhe Fertigfulboden Erdgeschoss, der Dachform, Dachnei-
gung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassaden einschlieRlich
Fensterrahmen (Material und Farbe) gleich auszuflhren. Dies gilt auch bei Doppelhaushalften, al-
lerdings nur bezogen auf ein Doppelhaus.

3. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschitzt (z.B. in Geb&uden oder
durch intensive Eingrinung) unterzubringen.

4. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
die Hélfte der darunter liegenden Gebaudewande nicht Uberschreiten. Sie missen von den Au-
Renkanten der zugehérigen Dachflache (nicht jedoch von der Traufe) jeweils mindestens 1,5 m
entfernt liegen. Ubereinander liegende Gauben und Dacheinschnitte sind unzulédssig. Dachaufbau-
ten sind hinsichtlich Gréfe und Gestaltung (Material, Farbe und Dachneigung) gleich auszuftihren.
Zulassig sind auch aneinander gebaute Dachaufbauten. Flur Dachgauben und sonstigen Dachauf-
bauten qilt die festgesetzte Dachneigung nicht.

5. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,7 m zulassig. Als Drempel wird der Bereich des auf-
steigenden Mauerwerks bezeichnet, der oberhalb der Geschof3decke des letzten Vollgeschosses
liegt. Die H6he wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AuRenkante
AuRenmauerwerks mit Unterkante Dach. Bei Reihenh&usern und Doppelhaushélften sind die
Drempel hinsichtlich der Héhe gleich auszufthren.

6. Gemal §86 BauO NRW i.V.m. §9 (1) Nr.20 und Nr.25a BauGB sind Vorgartenflachen zu be-
granen. Davon ausgenommen sind die fur den Gehweg und den Standort der Wertstoffsammel-
behéalter notwendigen Flachen. Vollstédndig versiegelte Vorgartenflachen sind nicht zulassig. Vor-
gartenflachen sind die Flachen zwischen der das Grundstlick erschlieRenden StralRe und dem
Baukdrper. Statt gartnerischer Nutzung ist die Anordnung eines Stellplatzes unter Beachtung der
Festsetzung A2 zul&ssig.

Im Hartefall sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen maglich.

Hinweise:

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 - BlumenstraRe - werden die in ih-
ren Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 29 - Blumenstralie - sowie dessen
3. Anderung aufgehoben.



