Kreisstadt Mettmann
Der Stadtdirektor
- 61 Reu/Li -

Entscheidungs - Begriindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

"BlumenstrafBle"
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Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet zwischen der Bundes-
bahnlinie Disseldorf - Mettmann - Wuppertal/Wichlinghau-
sen und der BlumenstraBe, sowie der Briicker StraBe im
Osten. BlumenstraBe und Briicker StraBe sind beiderseits
in meist offener Bauweise mit 1- und 2-geschossigen Wohn-
hdusern (vorwiegend 1-Familienhsdusern) bebaut. Zur Innen-
stadt"gelangt man iiber die Briicker StraBe in 5 Gehminuten,
Uber die BlumenstraBe und BeethovenstraBe in 10 Gehminu-
ten. Ab BeethovenstraBe ist Busverkehr vorgesehen. Das
Plangebiet grenzt im iibrigen an die im Bebauungsplan Nr.
34 und 34 A festgesetzten Baugebiete an, in welchen auch
ein MK-Gebiet zur unteren Versorgung vorgesehen und ein
Schulzentrum, ebenfalls nach 5 Gehminuten, zu erreichen
ist. Etwa in der Mitte des Plangebietes ist ein Haltepunkt
der Bundesbahn vorgesehen.

Die Hohenlage betridgt von West nach Ost 129,0 bis 139,0 m
i.NN.

Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung

Im giiltigen Fladchennutzungsplan und auch in dem in Neuauf-
stellung begriffenen Plan ist Wohngebiet vorgesehen.

Planung

In dem im Jahre 1970 rechtsverbindlich gewordenen Bebau-
ungsplan Nr. 29 weist der Ostliche Teil eine Bebauung,
gestaffelt von IV- bis VIII-geschossiger Bauweise auf,

in den westlichen Bereichen, entlang der Bundesbahn, III-
und IV-geschossig, sonst II- und III-geschossig.
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Die Bundesbahn liegt im Einschnitt. Der in der 1. Anderung
ausgewiesene Teil soll durchgehend in II-geschossiger Bau-
weise, meist Einfamilienreihenhduser, bebaut werden. Auller-
halb des Anderungsgebietes bleibt die I-geschossige Bau-

weise und die vorhandene II-geschossige Bebauung erhalten.

Flir den vorgesehenen Bundesbahn~Haltepunkt ist ein groBer,
o0ffentlicher Parkplatz in Abstimmung mit der Bundesbahn,
vorgegéhen (Park and Ride o. KiB and Ride).

Die gesamte Bauweise paBlt sich damit im wesentlichen der
bestehenden Umgebung an. Die friiher geplante hochgeschossi-
ge Bauweise widre ein Fremdkorper geworden und hdtte das
stddtebauliche Bild gestort und auch durch den Bau von
Tiefgaragen erhebliche Verkehrsprobleme mit sich gebracht.

Gestalterische Festsetzungen

Die bestehenden BZume in der Bundesbahnbtdschung bleiben
festgesetzt. AuBerdem erhdlt der Bebauungsplanentwurf eine
Festsetzung der Dachneigung von 450 in Anpassung an die
vorhandene Bebauung der Umgebung.

Immissionsschutz und MaBnahmen gegen schiddliche Umweltein-

fliisse

Fir das Gebiet wurden im Hinblick auf die an der Nordseite
im Einschnitt verlaufende Bundesbahnlinie "Untersuchungen
der derzeitigen und zu erwartenden GerZuschbelastungen"
durchgefiihrt vom

Institut fir Liarmschutz
Christophstrafle 12
4000 Diisseldorf
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Diese Untersuchungen mit Ergebnissen wurden der Entwurfs-
Begriindung gem. § 2 a (6) BBauG als Anlage beigefiigt. Nach
diesem Gutachten sind keine neuen aktiven oder passiven
SchallschutzmafBnahmen notwendig. Das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Diisseldorf hat die Auffassung des Institutes fiir
Larmschutz nach Uberpriifung des Gutachtens bestidtigt.

Offentliche Kinderspielplidtze

Im Plangebiet sind 2 Kinderspielpldtze Typ C mit insgesamt
800 gm Flache enthalten. Auf Spielpldtze nach Typ A und B
kann verzichtet werden, da solche im Bereich des Schul-
grundstiicks Gruitener StraBe, nach etwa 300 bis 400 m vor-
handen und auch von der BlumenstraBe zuginglich sind.

Bei geplanten 45 WE und weiteren 20 WE auf den Flichen des
nicht gednderten Bebauungsplanes Nr. 29, insgesamt ~ 65 WE =

180 bis 200 EW sind nach dem SpielplatzerlaB notwendig:

3,0 x 200 = 600 qm,
davon~ 30 - 40 % = 250 qm notwendige Spielplatzfliche.

(Rd.Erl. des Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2 - 901
11 (MBl. N¥W 1974 S. 1072; SMBl. 2311).

Erschlieflung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird durch die geplante und teilweise vorhandene
StraBe "Klutenscheuer" erschlossen. Diese hat etwa in der
Mitte eine Wendemdglichkeit, in Verbindung mit dem Park-
platz filir den geplanten Bundesbahn-Haltepunkt "Mettmann-
West" und am Ostlichen Ende ebenfalls einen Wendehammer
nach RAST.
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Den wdhrend der Offenlegung vorgebrachten Bedenken und An-
regungen des Oberkreisdirektor Mettmann, auch die Hauszu-
gangswege (Wohnwege zu den einzelnen Wohngruppen) mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belastet darzustellen, wird ent-
sprochen, um sicherzustellen, daBl 0ffentlichen Versorgungs-
tragern (RWE, Bundespost) der Zugang zu den Hausgruppen
besser gewdhrleistet wird.

Die Aﬁ;ésser werden iliber die bestehenden Nebensammler dem
Hauptsammler TalstraBe zugeleitet und von der Gebietskliar-
anlage des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes iibernom-
men. Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch
AnschluB an das stddtische Netgz.

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen ErschliefBungsvertrag
mit 10 %-tiger Beteiligung der Gemeinde nach § 129 Bundes-

baugesetz.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Mettmann, 25.09.1979
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