Textliche Festsetzungen
zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 23 — GroR-Goldberg -

A. Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB)
1. Gemal 89 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestbreite der Baugrundstiicke auf 20,0 m festgesetzt.

2. GemalR 89 (1) Nr. 20 BauGB sind ebenerdige Stellplatzflachen und Garagenvorplatze in Was-
sergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen durchlassigen Materialien (z.B. ver-
sickerungsfahiges Pflaster) auszufihren.

3. Gemal 89 (1) Nr. 24 BauGB sind als passive SchallschutzmafRnahme alle AufRenbauteile von
Gebauden so auszubilden, dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe
1989, Abschnitt 5, Tabelle 8) definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen.
Fur alle durch 444 gekennzeichneten Baugrenzen gelten dartiber hinaus die Anforderungen des
Larmpegelbereichs IV. (*)

4. Gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf3erhalb von anderen Gebauden liegende Deckenfla-
chen von Tiefgaragen mit Erdreich abzudecken und mit einheimischen Strauchern und Kleinge-
hdlzen zu bepflanzen. Notwendige Be- und Entliftungsanlagen sind intensiv einzugriinen.
Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrtinen.

5. GemalR 89 (1) Nr. 25a BauGB sind geschlossene AufRenwande von Garagen und tberdachten
Stellplatzanlagen (Carport) mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu) zu begru-
nen.

6. Gemal 89 (2) BauGB sind Gelandeaufschittungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.
Sie missen bezogen auf die angrenzenden Gebaude und Grundstiicke hhenmaRig aufeinander
abgestimmt werden.

B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal 814 BauNVO i.V.m. 89 (1) Nr. 25a BauGB sind auf Grundstucksgrenzen Stiitzmauern
nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

2. Gemal 816 (2) BauNVO werden fur die festgesetzten Baufenster Hohenwerte fir die Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgelegt: Baufenster @ 151,50 m 0. NN, Baufenster
149,50 m 4. NN und Baufenster |C| 145,50 m 0. NN. Diese Hohenwerte sind Maximalwerte, die
nicht uberschritten werden durfen.

3. GemalR 8§20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschos-
sen bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsrdume in
Dachgeschossen.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR 886 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Gebauden oder
durch intensive Eingriinung) unterzubringen.

2. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf

die Halfte der darunter liegenden Gebaudewande nicht Uberschreiten. Sie missen von den Au-

Renkanten der zugehdrigen Dachflache (nicht jedoch von der Traufe) jeweils mindestens 1,5 m
1



entfernt liegen. Ubereinander liegende Gauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachauf-
bauten sind hinsichtlich Grof3e und Gestaltung (Material, Farbe und Dachneigung) gleich auszu-
fuhren. Zulassig sind auch aneinander gebaute Dachaufbauten bei Doppelhaushalften. Fir
Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten gilt die festgesetzte Dachneigung nicht.

3. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,7 m zulassig. Als Drempel wird der Bereich des auf-
steigenden Mauerwerks bezeichnet, der oberhalb der GeschoRdecke des letzten Vollgeschosses
liegt. Die Hohe wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AufRenkante
AuRBenmauerwerks mit Unterkante Dach. Bei Doppelhaushalften sind die Drempel hinsichtlich der
Ho6he gleich auszufihren.

4. Gemal 886 BauO NRW i.V.m. 89 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sind Vorgartenflachen zu be-
grinen. Davon ausgenommen sind die fiir den Gehweg und den Standort der Wertstoffsammel-
behéalter notwendigen Flachen. Vollstandig versiegelte Vorgartenflachen sind nicht zulassig. Vor-
gartenflachen sind die Flachen zwischen der das Grundstiick erschlieBenden Strale und dem
Baukérper.

Im Hartefall sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen maglich.

Hinweise:

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 — GroR-Goldberg - werden die in
ihren Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 23 — Grof3-Goldberg sowie die 3.

Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben.

Die Buchstaben @ und C| dienen als Bezeichnung fir Baufenster.

(*) Hier sind in zum Schlafen geeigneten Raumen schallddmmende, fensterunabhéangige Luf-
tungsanlagen vorzusehen.

Erganzung/Verdeutlichung der Textlichen Festsetzung aufgrund einer Anregung im Rahmen der
Beteiligung der Behérden gemaR 8§ 4 (2) BauGB



