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1. LAGE DES PLANGEBIETES, GROSSE, BESTAND

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Mettmann und wird begrenzt im:

Norden durch die riickwértigen Grenzen der Wohnbebauung an der Heine- und Stifterstraie

Osten durch den Dusselring und das Naturschutzgebiet Laubachtal

Slden durch die Grenze des Bebauungsplanes Nr. 18A (Gewerbegebiet) nordlich des Mig-
genhofes

Westen durch eine ca. 190 m von der K 18 entfernt, parallel zu dieser StraRe verlaufende Li-

nie (Grenze des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 18A)
Das Gebiet umfasst eine GréRe von etwa 9 ha. Das Bruttobauland kann mit einer GréRe von ca. 7
ha beziffert werden.
Die Flache des Plangebietes wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Dominiert wird das Plange-

biet fast ausschlieRlich von Ackern. Weitere — nur kleinflachig ausgebildete Biotoptypen — sind
Scherrasen und Gehélzstrukturen im nordéstlichen Teil des Plangebietes.

2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf von 1999 liegt das Plan-
gebiet in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Danach ist neben Flachen fur Wohnen,
Wohnfolgeeinrichtungen, &ffentliche und private Dienstleistungen auch wohnvertragliches Gewerbe
zulassig.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann ist die Flache uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Lediglich eine Teilflache im Suiden ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fiir das Plan-
gebiet wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefiihrt. Vorgesehen ist eine Anderung der Darstellung der landwirtschaftlichen Nutz-
flache in Wohnbauflache, Grinflache bzw. Gewerbeflache (fur den Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 18 A).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises Mett-
mann (von 1984, 2. Und 3. Anderung 200 ). Das Bebauungsplangebiet wird von einer Festsetzung
des Landschaftsplanes betroffen. Es handelt sich dabei um die Festsetzung A 5.7.1-10, die einen
Wanderweg siidlich der Wohnbebauung an der Heine- und Stifterstralte vorsieht. Der Wanderweg
ist bereits angelegt und bleibt in dieser Form auch nach der Bebauung durchgangig. Ostlich des
Bebauungsplangebietes liegt das Naturschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet ,Laubachtal”.

3. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE DER PLANUNG

Die Stadt Mettmann plant, im Westen der Stadt ein Wohn- und Gewerbegebiet zu entwickeln. Ein
funktionierendes Nebeneinander von Arbeiten, Wohnen und Freizeit wird als zukunftsweisende
Stadtentwicklungsstrategie angestrebt.

Dabei stehen die Sicherung und Schaffung von neuen Arbeitsplatzen in der Stadt Mettmann, die
Nachfrage der Bevolkerung nach Einfamilienhusern sowie die Sicherung wertvoller Freiraumstruk-
turen im Vordergrund.
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FUr das Wohngebiet und das Gewerbegebiet werden zwei Bebauungsplane (B-Plan Nr. 18 A und B-
Plan Nr. 18 B) erarbeitet. Federfilhrend in der Erarbeitung des gewerblichen Bebauungsplanes ist
die Stadt Mettmann. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet erfolgt im Auftrag
eines privaten Vorhabentragers. In enger Zusammenarbeit wird ein paralleles Aufstellungsverfahren
durchgefihrt, welches eine optimal abgestimmte Entwicklung des Gewerbe- und Wohngebietes si-
cherstellt.

Auf der Sitzung des Planungsausschusses der Stadt Mettmann im November 2002 wurde das Kon-

zept des Biros ISR Stadt und Raum als Grundlage fir die weitere Ausarbeitung des Bebauungs-
plans beschlossen.

4. PLANERISCHES KONZEPT UND BAULICHE NUTZUNG

Die grundsatzlichen Schwerpunkte des Entwurfskonzepts sind:

- Schaffung eines leicht durchschaubaren und klaren Siedlungsgefiges,

- Schaffung klar definierter Orte und Adressen, welche insbesondere die Orientierung
innerhalb des Gebiets leicht machen,

- Ein &ffentlicher Griinzug als Rickgrat des Entwurfskonzeptes mit eingebetteten Spielplatzan-
lagen

- Strukturierung durch StraRen und Platze,

- Bildung kleinerer Wohnquartiere mit hoher raumlicher Qualitat.

Das zentrale Element des Entwurfskonzeptes ist der &ffentliche Griinzug, der sich durch das Wohn-
gebiet hindurchzieht. Dieser &ffentliche Griinzug bildet ein alles {ibergreifendes, wohngebietsinter-
nes und autoverkehrfreies Verbindungselement.

Drei Spielplatzanlagen sind in den Grunzug integriert und miteinander durch einen FuBweg verbun-
den. Gleichzeitig vernetzt der Griinzug das Wohngebiet mit angrenzenden Nachbarschaften und
dem Landschaftsraum. Angrenzend an den Grinzug wurden private Griinflichen (Wohnhausgarten)
angesiedelt, die den geplanten Griinkorridor optisch erweitern. Entsprechende Festsetzungen zu
Anpflanzgeboten sind fur die rickwartigen Gartenbereiche im Bereich des Griinzugs in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen worden.

Der Grunzug innerhalb des Siedlungsgebietes wird insgesamt etwa 5.500 m? éffentlicher Flachen in
Anspruch nehmen. Davon entfallen etwa 2.600 m? auf notwendige Spielplatzflachen und etwa 650
m? auf notwendige Stellplatzflachen, so daf fiir diesen Griinzug lediglich etwa 2.250 m? zusatzlich
zur Verflgung zu stellen sind. Zusammen mit den ausgewiesenen privaten Griinflachen prasentiert
sich dieser Griinzug dennoch als grolzugiges, zentrales Siedlungselement.

Die Lage des Griinzuges sowie die Flhrung der umliegenden ErschlieRungsstralen wurden so ge-
wanhlt, dass der Griinzug lediglich einmal durch eine ErschlieRungsstrale unterbrochen wird.

Zur Fassung des zentral durch das Baugebiet verlaufenden Grinzuges wurden dreigeschossige
Punkthauser langs der Griinflache gestellt. Diese Stadtvillen setzen stadtebauliche Akzente und un-
terstltzen die Orientierung im Wohngebiet. Sie betonen den Griinzug als identitatsbildendes Ele-
ment.

Nordostlich des Siedlungsgebietes erstreckt sich ein weiterer Grinzug, der im nérdlichen Teil einen
stadtischen Spielbereich der Kategorie A/B mit einschliet. GroRe Teile dieses Griinzuges sind Be-
standteil der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.
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Das Erscheinungsbild des gesamten Wohngebietes wird gepragt durch das topografisch bewegte
Gelande. Die Abtreppung der Bebauung in Anpassung an die vorhandene Topographie wird dem
Wohngebiet einen unverwechselbaren Charakter geben.

Im Westen und Stidwesten ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) und im ubrigen Plangebiet ein rei-
nes Wohngebiet (WR) vorgesehen.

Insgesamt wird die Mischung unterschiedlicher Bautypologien in allen Bereichen des Wohngebietes
angestrebt. Durch verschiedene Bauformen entsteht ein aufgelockertes, stadtebauliches Gesamt-
bild, welches sich in Art und MaR an die angrenzende Bebauung anpasst.

Die beiden Quartiersplatze sollen identitatsstiftende urbane Nachbarschaftstreffpunkte werden. Als
moblierte Platzanlagen sind sie wichtige Orientierungspunkte im nérdlichen und siidlichen Teil des
Wohngebiets. Die Bauflachen werden Uberwiegend als straRenbegleitende Bebauung festgesetzt.
In Verbindung mit dem Erschlieungsraster ergeben sich dabei mehrere zusammenhangende griine
Innenbereiche, die sich aus den einzelnen Garten zusammensetzen.

Das Mal} der baulichen Nutzung hinsichtlich der Geschossigkeit wie auch der Grundflachenzahl ori-
entiert sich insgesamt an dem Bebauungsmalstab der umliegenden Bebauung. So sollen Einfamili-
en-, Doppel- und Reihenhduser mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet werden. Eine Ausnahme
bildet die Bebauung im Bereich der Stadtvillen am Grinzug. Hier sind Geb&ude mit drei Geschos-
sen zulassig, die markante stadtebauliche Akzente setzen

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Bauweisen festgesetzt. Am westlichen und nérdli-
chen Rand des Plangebietes sind nur Einzelhiuser zulassig, im Osten nur Einzel- und Doppelhau-
ser. Im Gbrigen Teil des Plangebietes ist offene Bauweise festgesetzt, um auch Reihenhauser als
wverdichtete Form* des Einfamilienhausbaus zu ermoglichen.

Um eine harmonische Héhenabwicklung innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, werden ver-
schiedene Festsetzungen zur Héhengliederung getroffen. Zunachst wird die Hohenlage der Gebau-
de Uber maximal zulassige Hohen fiir die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFE) definiert.
Diese Hohen orientieren sich an den ErschlieBungsstraen. Darauf aufbauend wird die Gesamtho-
he der Gebaude (iber maximal zulassige Firsthohen geregelt.

Die auf den Baugrundstiicken zulassigen Gelandeveranderungen werden an der zulassigen OKFE-
Hohe ausgerichtet. Fiir die Grundstiicke éstlich und sudlich der HaupterschlieRung sind wegen der
technisch bedingten Héhenlage der StraRke umfangreiche Gelandeauffillungen im Ubergang zum
Freiraum erforderlich, die tiber besondere textliche Festsetzungen geregelt werden. Im Siiden sind
diese Gelandetberformungen aulerhalb der Baugrundstiicke noch tragbar, zumal siidlich der
Grundstiicke das Regenriickhaltebecken anschliel3t, und beim Bau dieses Beckens ohnehin um-
fangreiche Gelandeveranderungen vorgenommen werden muissen.

Dagegen schlieRen an den dstlichen Siedlungsrand direkt die Ausgleichsflachen an, die als Puffer
fur das Naturschutzgebiet Laubachtal bzgl. des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts eine au-
Berordentlich hohe Bedeutung haben. Um eine Uberformung durch zu starke Veranderung der To-
pographie zu vermeiden, werden in diesem Bereich Aufschittungen innerhalb der Ausgleichsflache
auf max. 0,6 m Hohe begrenzt. Die dafiir in Anspruch zu nehmende Tiefe der Ausgleichsflache darf
max. 2,0 m betragen. Weiterhin ist an der Grenze zu den Baugrundstiicken eine max. 1,0 m hohe
Trockenmauer zulassig. Der restliche Hohenunterschied zur ErschlieBung ist durch MaRnahmen auf
dem Baugrundstiick bzw. durch eine geeignete Bauweise, z.B. Splitt-Level, sicherzustellen.

Im Bebauungsplan werden verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen, die einerseits indi-
viduelle Gestaltungsspielraume erdffnen, und gleichzeitig ein tbergeordnetes harmonisches Er-
scheinungsbild sichern. Dies gilt besonders fiir die Einheitlichkeit aneinander gebauter Gebaude
(Doppelhauser, Reihenhauser). Bei den an der Ausgleichsflache liegenden Bauflachen (Kennzeich-
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nung C und D) werden Dachaufbauten und Dacheinschnitte fr die zur freien Landschaft hin orien-
tierten Dachflachen ausgeschlossen. Dadurch soll vermieden werden, dass die Gebaude zu massiv
in Erscheinung treten. AuRerdem soll eine ruhige, ablesbare Dachlandschaft als Abgrenzung ge-
genuber dem Freiraum gewahrleistet werden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind lediglich vom Naturschutzbund Deutschland Bedenken
gegen die Planung vorgetragen worden, die allerdings unbegriindet sind und zu keiner Anderung
der Planung fuhren kénnen. Der Naturschutzbund lehnt die Planung vollig ab und verweist in die-
sem Zusammenhang auf den Landschaftsplan. Die Forderung des Naturschutzbundes ist unrealis-
tisch, zumal der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt ist. Auf diese StadtentwicklungsmaRnahme kann nicht verzichtet werden.

5. ERSCHLIESSUNG

5.1 FahrerschlieRung

Die Erschliefung des neuen Wohngebietes ist hierarchisch aufgebaut. Die HaupterschlieBung er-
folgt Uber eine WohnsammelstraRe von der Rudolf-Diesel-Stralle im Nordwesten und dem Kreisver-
kehr des Gewerbegebietes im Siidwesten. Die HaupterschlieRung hat eine Gesamtbreite von 8,5 m
und soll als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Ebenfalls verkehrsberuhigte
Wohnstralen (Gesamtbreite 6m) iibernehmen die Verteilung des Anwohnerverkehrs innerhalb des
Gebietes.

Nachbarschaftsplatze, sffentliche Stellplatze und Baumbegleitete Stellplatzanlagen tibernehmen
neben einer gestalterischen auch eine nachvollziehbare verkehrsberuhigende Funktion im StraRen-
raum.

Ziel der vorliegenden Planungskonzeption ist die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs in
einer Kombination aus

. Garagen und Stellplatzen auf Privatgrundstiicken,

- privaten Stellplatzanlagen,

- Tiefgaragen der Stadtvillen,

. 6ffentlichen Stellplatzanlagen,

. offentlichen Stellplatzen im StraRenraum.

Es werden pro Wohneinheit eine Garage und ein weiterer Stellplatz vor den Garagen auf den Bau-
grundstiicken angeboten.

Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) und Stellplatze sind auf den im Plan festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Weiterhin sind Garagen, Uiberdachte Stellplatzanla-
gen (Carports) und Stellplatze auch auRerhalb dieser Flachen zulassig, wenn sie in Verlangerung
der vorderen und hinteren Baugrenze beziehungsweise zwischen der das Grundstiick erschlieen-
den StralRe und der vorderen Baugrenze liegen. Dadurch soll die Wohnruhe in den riickwartigen
Gartenbereichen gewahrleistet werden.

Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind wasserdurchlassig
herzustellen, um unnétige Bodenversiegelungen mit den negativen Auswirkungen flr Boden und
Wasserhaushalt zu vermeiden.
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3.2 FuBl- und Radwege

Innerhalb des diagonal verlaufenden Griinzuges wird eine attraktive, vom Fahrverkehr freie F ulwe-
geverbindung angeboten. Weiterhin ist an der westlichen Plangebietsgrenze (am FuRe des Larm-
schutzwalles, der im B-Plan Nr. 18 A festgesetzt wird) ein kombinierter Fuft- und Radweg geplant,
der im Norden einen Anschluss an den bestehenden Wanderweg erhalt. In Verbindung mit dem im
BP 18 A festgesetzten FuRk- und Radwegen wird dadurch ein zentrales FuBwegenetz aufgebaut.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird zurzeit nur im Nordosten punktuell Uber die Haltestelle ,,Karpendeller Weg" am
Dusselring (Buslinien 012 und 013) bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt
ca. 300 m, fur den siidwestlichen Bereich sind die Wege deutlich langer.

Zur Verbesserung der OPNV-Anbindung ist geplant, die Buslinie 745 durch das im Westen an-
schlieBende Gewerbegebiet zu fithren. Eine Haltestelle ist nordlich des Kreisverkehrs, gegeniiber
dem Kreisbauhof vorgesehen. Davon profitiert besonders der siidliche und westliche Teil des Plan-
gebietes.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Dabei wird das anfallen-
de Schmutzwasser und das verschmutzte Regenwasser der StraRenflachen tber den Nebensamm-
ler an der K18 und den Hauptsammler Mettmann-West zum Klarwerk Mettmann gefiihrt. Das unver-
schmutzte Regenwasser der Dachflachen sowie der nicht befahrenen befestigten Flachen wird ge-
trennt gesammelt und zum geplanten Regenrickhaltebecken nérdlich des Muggenhofes gefihrt.
Uber dieses Becken wird das im Rahmen der Bemessungsrichtlinie auf 5 I/s. ha gedrosselte Re-
genwasser verzogert dem Laubach zugefiithrt. Die {iber die Bemessung hinausgehenden Notab-
schlage werden in den Hauptsammler Mettmann-West eingeleitet. Die Nachweise der Entlastung
und des Uberlaufes des geplanten Regenriickhaltebeckens Miiggenhof mit Ableitung in den Lau-
bach, bzw. in den Hauptsammler Mettmann-West wurden von den Ingenieurbiiros Hydrotec und
Spiekermann untersucht und erbracht. Diese Nachweise wurden teilweise auf Veranlassung und in
Zusammenarbeit mit dem BRW fertig gestellt. Die aufgestelite Beckenbemessung und der vorgese-
hene Drosselabfluss entsprechen den abgestimmten Vorgaben.

Diese Entwasserungskonzeption ist zusammen mit den Wasserbehorden fur das gesamte Stadt-
entwicklungsgebiet Mettmann-West entwickelt worden, da wegen der geringen Durchlassigkeit des
Lehmbodens eine Versickerung des Regenwassers vor Ort nur mit unverhaltnismaRig hohen Kosten
realisiert werden kénnte.

Die Mullabfuhr wird durch den stadtischen Bauhof sichergestellt, Trinkwasser wird durch die Stadt-
werke Dusseldorf geliefert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das RWE. Dazu ist die Aufstellung von zwei
Transformatorenstationen erforderlich. Die vom RWE unterbreiteten Standortvorschlage liegen im
Bereich der beiden éffentlichen Platze. Die konkreten Standorte werden im Rahmen der noch zu er-
arbeitenden Platzgestaltung mit dem RWE abgestimmt und in die ErschlieBungsplanung integriert.
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7. GRUNFLACHEN / SPIELPLATZE / EINGRIFFS-
AUSGLEICHSREGELUNG

Der diagonal verlaufende offentliche Griinzug als ein zentrales Entwurfselement ist bereits unter
Punkt 4. beschrieben worden. Daneben wird im Norden, im Bereich des vorhandenen Wanderwe-
ges als Trennung zur vorhandenen Wohnbebauung eine éffentliche Griinflache festgesetzt.

Zur optischen Aufwertung der FuBwege und Freibereiche wird auf verschiedenen Baugrundstiicken
ein Anpflanzgebot gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Fur die Ermittlung der Spielplatzflachen wurde ein Bedarf von 3 qm je Einwohner zu Grunde gelegt.
Bei geplanten 250 Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereichs und umgerechnet drei Einwoh-
nern pro Wohneinheit ergibt sich somit eine fir das Gebiet notwendige SpielflachengréiRe von 2.250
gm. Diese gliedern sich wie folgt im Plangebet: ein Spielbereich der Kategorie B von ca. 1.000 gm
(Nettospielplatzflache) sowie zwei Spielbereiche der Kategorie C von je etwa 400 gm. Diese Spiel-
platze liegen eingebettet in dem Griinzug und sind somit tber kurze Wege zu erreichen.

Daneben werden 500 gm anteilsmaBig an dem insgesamt ca. 2.000 gm groRen Spielplatz im Osten
des Plangebietes nachgewiesen. Dieser Spielplatz dient auch als Ausgleich fiir vorhandene Defizite
aus angrenzenden Wohngebieten im Norden und 6stlich des Duisselrings.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LPF) des Biiro Nardus, Rainer Galunder, Nimbrecht-Elsenroth, Januar 2003 behan-
delt worden, der Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist.

Ausgehend von dem ermittelten Eingriff sind Vermeidungs-, Verminderungs- und verschiedene
Ausgleichsmalnahmen vorgesehen. Als Vermeidungs- und Verminderungsmafnahme wird far nicht
Uberdachte Stellplatze und Garagenvorplatze eine Herstellung in wasserdurchléssiger Bauweise
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Die GestaltungsmaRnahmen G1 — G3 (siehe LPF S.34-39) beziehen sich liberwiegend auf die be-
reits oben angesprochenen Griinflichen. Diese grunordnerischen MaRnahmen dienen der land-
schaftsasthetischen Einbindung des Plangebietes und haben biotopvernetzende Funktionen.

Weiterhin sind die KompensationsmalRnahmen K1 und K2 (siehe LPF S. 43-45) vorgesehen, die ei-
nen funktionalen und eingriffsnahen Ausgleich gewahrleisten. Entsprechend der bisherigen Pla-
nungsphilosophie in Mettmann-West werden dafiir Flzchen im Anschluss an das Naturschutzgebiet
Laubachtal bereitgestelit. Dadurch erhalt das Laubachtal zusatzliche Pufferzonen, wobei landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flachen als Kompensationsflachen extensiviert werden. Diese Flachen
werden gemaR §9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und den Baugebieten sowie den Er-
schliefungsflachen gemaR §9 Abs. 1a BauGB anteilig zugeordnet.

Zusammen genommen ergibt sich sogar ein Kompensationsiiberschuss in Form eines Kompensati-
onswertes von 11,52 Punkten, den die Stadt Mettmann fir anderweitige Plangebiete in Anspruch
nehmen kann.
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8. IMMISSIONSSCHUTZ

Als Trennung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzungsstrukturen (BP 18 A-Gewerbegebiet, BP
18 B-Wohngebiet) wird im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes im Anschluss an die
westliche Plangebietsgrenze im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 A ein Larmschutzwall in einer
Hbéhe von mindestens 5,0 m festgesetzt, der auch als aktive SchallschutzmaRnahme gegeniber
dem StralRenlarm dient.

Zur Ermittlung weitergehender MaRnahmen, die sich aus Larmimmissionen von den Straen (ins-
besondere von der K 18) ergeben, wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Biro Peutz Con-
sult GmbH, Disseldorf durchgefiihrt.

Nach den Ergebnissen treten trotz des Larmschutzwalles Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - auf.

Im Bereich der WA-Gebiete sind Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts zu
verzeichnen. Innerhalb der WR-Gebiete treten max. Uberschreitungen von 4 dB(A) tags bzw. 6
dB(A) nachts im 1. Obergeschoss auf. Dabei ist zu erkennen, dass sich die hdchsten Beurteilungs-
pegel im studwestlichen Teil des Plangebietes befinden. Dies liegt vorrangig daran, dass hier der
Larmschutzwall durch die ErschlieBungsstralBe unterbrochen wird. Somit werden neben dem aktiven
Schallschutz auch passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Entsprechend den Empfehlungen der Gutachter wird der Larmpegelbereich Il als Mindestanforde-
rung fur das gesamte Plangebiet festgesetzt.

Weiterhin wird wegen der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nachts an
den Westfassaden der Gebzude im Nahbereich der ErschlieRungsstrae empfohlen, innerhalb die-
ser Bereiche in Schlafraumen und Ubernachtungsriumen schallgedammte Luftungen vorzusehen.
Diese Empfehlung ist in einer erganzenden Stellungnahme (Bericht Nr. F 5666-3 v. 08.07.2003)
konkretisiert worden. Fir die darin gekennzeichneten Fassaden wird eine entsprechende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan (ibernommen.

Der Schutz der Wohnbebauung vor Gewerbelarm wird durch immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegeln fir die gewerblichen Bauflachen innerhalb des B-Planes Nr. 18 A geregelt. Im
Rahmen der Bauantrége zu den gewerblichen Nutzungen muR dann ein entsprechender Nachweis
durch die jeweiligen Gewerbebetriebe gefiihrt werden, dass die Richtwerte gemaR Ta-Larm im an-
grenzenden Wohngebiet eingehalten werden.

9. PRUFUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht gemaR Anlage 1 Nr.
18.7.1. bei Stadtebauprojekten von 100.000 gm und mehr die Pflicht, eine Umweltvertraglichkeits-
prafung durchzuflihren. Die erfolgte Priifung ist dabei auf den gesamten Stadtentwicklungsbereich —
also einschlieBllich des Geltungsbereiches des westlich anschlieRenden B-Planes Nr. 18 A- ausge-
dehnt worden. Zur Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Wesentlichen fol-
gende Gutachten eingeholt worden.

(1) Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zu den Bebauungsplanen Nr. 18 A+B Am Erkrather Weg
der Stadt Mettmann, Biiro Nardus, Rainer Galunder, Niimbrecht-Elsenroth, Februar 2003
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(2) Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 18 A —Am Erkrather Weg- und Nr.
18 B —Am Erkrather Weg- , Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. F 5666-2, vom 27.06.2003, er-
ganzt durch Bericht Nr. F 5666-3, vom 08.07.2003, Dusseldorf

(3) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Nr. 18 B Am Erkrather
Weg, Biiro Nardus, Rainer Galunder, Nimbrecht-Elsenroth, Januar 2003

Die Ergebnisse, deren Bewertung und Gewichtung sowie die sich daraus ergebenden planerischen
Schlussfolgerungen sind im folgenden Umweltbericht dargestellt.

10. UMWELTBERICHT

10.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben ist Teil einer groReren StadtentwicklungsmaRnahme im Westen des Mettmanner
Stadtgebietes. Der Entwicklungsbereich liegt zwischen der K 18, der bebauten Ortslage siidlich der
B 7, dem Naturschutzgebiet Laubachtal und dem Ellershof, und wird zurzeit iiberwiegend zu land-
wirtschaftlichen Zwecken genutzt. Auf einer Gesamtflache von ca. 30 ha soll entlang der K 18 ein
Gewerbegebiet und im 6stlichen Anschluss daran ein Wohngebiet entwickelt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 B soll dabei die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung des Wohngebietes schaffen, wahrend parallel zu diesem Verfahren fir das neue
Gewerbegebiet der Bebauungsplan Nr. 18 A aufgestellt wird.

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 9 ha. Das Bruttobauland kann mit einer Grofe von ca. 7
ha beziffert werden.

Der stadtebauliche Schwerpunkt des Konzeptes liegt in der Schaffung eines Wohnquartiers, dass
sich als leicht durchschaubares und klares Siedlungsgefiige darstellt. Riickrat des Konzeptes ist ein
offentlicher Griinzug, welcher die Wohnquartiere und die im Griinzug eingebetteten Spielplatzanla-
gen autofrei verbindet.

Die Festsetzung der Bauflachen erstreckt sich ausschlieRlich auf zurzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

10.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

10.2.1 Schutzqut Mensch

Mit der Planung ist weder die Umsiedlung von Wohnbevélkerung noch die Verlagerung von Gewer-
bebetrieben verbunden.

Far die weitere Betrachtung sind daher neben den Freizeit- und Erholungsfunktionen besonders die
Aspekte des Larmschutzes und der Schadstoffimmissionen sowie wirtschaftliche Funktionen - hier
Landwirtschaft - von Bedeutung.
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Das Plangebiet ist zwar AuRenbereich, liegt aber im direkten Einzugsbereich groRerer, zusammen-
hangender Wohngebiete mit einer relativ hohen Bevolkerungszahl von ca. 6.000 Einwohnern. Inso-
fern kommt dem Untersuchungsraum eine groRRe Bedeutung als siedlungsnahes Naherholungsge-
biet zu. Das NSG und LSG Laubachtal tibernimmt neben der Okologischen Bedeutung auch vielfal-
tige Funktionen eines siedlungsnahen Griinzuges in einem landwirtschaftlich intensiv genutzten und
dicht besiedelten Raum.

Gleichwohl hat das Plangebiet selbst nur eine eingeschrankte Bedeutung als Potential fiir die Feier-
abend- oder Wochenenderholung, da es innerhalb der zusammenhangenden Ackerflachen an einer
ausreichenden Infrastruktur fehlt. Eine weitere Einschrénkung ergibt sich durch die hohe Vorbelas-
tung durch Verkehrslarm der K 18. Allerdings ist im Norden, entlang des derzeitigen Siedlungsran-
des eine wichtige FuBwegeverbindung in Ost-West-Richtung vorhanden, die eine Verknupfung der
bestehenden Wohngebiete im Osten mit dem Freiraum im Westen schafft.

Der gesamte Untersuchungsraum ist derzeit einer Vorbelastung insbesondere durch Verkehrslarm
von der K 18 ausgesetzt. Dieser kann sich tber das Plangebiet frei ausbreiten. In Zukunft werden

zusatzliche Larmimmissionen durch das Plangebiet zu verzeichnen sein.

Die Beeintrachtigung wirtschaftlicher Funktionen liegt in dem Verlust hochwertiger landwirtschaftli-
cher Nutzflachen durch Uberplanung.

10.2.2 Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet wird als Mettmanner LéRhiigelland bezeichnet und gehort zur nordrhein-
westfalischen GroRlandschaft Stiderbergland. Nach der Gliederung des Landschaftsplanes wird es
der GroReinheit ,LoRbereiche der Hauptterrasse und des Berglandes" zugeordnet und bei der Un-
tergliederung als ,durch ackerbauliche Nutzung gepragte hochwertige LoéRterrassenbereiche in
warmeklimatisch begunstigter Lage* bezeichnet.

Das gesamte Plangebiet wird fast ausschlieRlich von intensiv genutztem Acker gepragt. Andere Bio-
toptypen spielen flachenméRig im Plangebiet kaum eine Bedeutung. Einzig im norddstlichen Teil
des Plangebietes gibt es eine kleine parkartige Griinanlage, die von einem Scherrasen gepragt wird
sowie Béschungen mit Gehdlzstreifen am Dusselring. Es handelt sich dabei um typisches Strallen-
begleitgriin. Aufgrund der Nutzung weist das Planungsgebiet beziiglich Vielfalt, Struktur und Natiir-
lichkeit nur eine geringe landschaftsasthetische Qualitat auf.

Das Plangebiet gehort zu dem Landschaftsbildkomplex “Niederrheinische Bucht“, dessen Kultur-
landschaft urspriinglich von zum Teil kleinflachig betriebener Landwirtschaft auf den Rheinterras-
sen, den Flugsand- und Dinenflachen auf dem Ostufer, Sonderkulturen im Bereich der fruchtbaren
Mettmanner L6Rboden sowie Haufendérfern und kulturhistorisch wertvollen Siedlungsanlangen ge-
pragt wurde. Das heutige Landschaftsbild mit seiner anthropogenen Nutzung sowie der massiven
Bebauung im Umfeld entspricht nicht mehr dem urspriinglichen Landschaftsbild des Naturraums.
Das Plangebiet wird aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung (intensive Landwirtschaft, an-
grenzende Wohn- und Gewerbebebauung, Verkehrsflachen etc.) beeintrachtigt.

Ostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet und das Landschaftsschutzgebiet Laubachtal.
Hierbei handelt es sich um einen gréReren, zusammenhangenden wertvollen Biotopkomplex, der
sich aus FlieRgewasser, Stillgewasser, Réhricht, Feucht- und Nassgriinland, Grinland, Quellbe-
reich, Kopfweiden, Waldchen sowie als Acker genutzte Flachen zusammensetzt.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete wie
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-
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Gebiet etc. ein. Innerhalb der geplanten Bauflachen liegt kein Biotop, der im Biotopkataster Nord-
rhein-Westfalen erfasst wird.

10.2.3 Schutzqut Tierwelt (Fauna)

Die Acker als pragendes Element des Plangebietes haben aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung nur einen geringen kologischen Wert fiir die Fauna. Es konnten keine Amphibien
oder Reptilien nachgewiesen werden.

Im Lebensraum Felder konnten lediglich drei potentielle Brutvogelarten nachgewiesen werden; die
Feldlerche, die Amsel und der Buchfink. Amsel und Buchfink briiten dabei auf dem Gelande des
Kreisbauhofes und bei der Feldlerche besteht lediglich ein Brutverdacht.

Neben diesen Arten sind auf den Feldern noch zahlreiche Végel zu finden, die sich jedoch aus-
schlieBlich als Nahrungsgaste dort aufhalten und an anderer Stelle briiten.

Faunistisch wertvollere Vorkommen sind im benachbarten LSG und NSG ,Laubachtal“ anzutreffen,
die von der vorliegenden Planung jedoch nicht beeintrachtigt werden.

10.2.4 Schutzgut Pflanzen (Flora)

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 246 Pflanzenarten nachgewiesen. Bezogen auf die
Grolle des Gebietes handelt es sich um ein durchschnittlich artenreiches Plangebiet, wobei der Ar-
tenreichtum der Flora jedoch unterschiedlich verteilt ist. Ein GroRteil der gefundenen Pflanzenarten
konzentriert sich auf das starker strukturierte Laubachtal mit seinen Randern, wo sich Brachen, Ge-
holzstrukturen, Kompensationsflachen, Teiche und Rohrichte sowie Feucht- und Nasswiesengesell-
schaften abwechseln.

Demgegentiber sind die intensiv genutzten Biotoptypen des Plangebietes, wie die Acker sowie der

Scherrasen artenarm. Pragend sind hier haufige und weit verbreitete Arten. Sehr seltene, seltene
und gefahrdete Pflanzenarten der Roten Liste wurden hier nicht nachgewiesen.

10.2.5 Schutzqut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem das gesamte Grundgebirge vollkommen mit quarta-
rem LOR und SandloR bedeckt ist. Im Mettmanner Raum ist der L6 durch die Verwitterung fast voll-
kommen entkalkt und anschlieBend verlehmt. Die Verlehmung bewirkt eine gréfRere Instabilitat des
Losses, so dal dieser erosionsanfalliger wird.

Am Rande des Plangebietes treten im Bereich des Laubachtals die oberdevonischen mittleren Ador-
fer Schicht mit ihren Flinzschieferhorizonten auf, sie treten als verwitterten Flinzschieferhorizonte an
den Hangen und Bdschungen des Laubachtals zutage.

Das Plangebiet wird von Parabraunerden, stellenweise Pseudogley-Parabraunerden aus L6B, zum
Teil Uber pleistozénem Geschiebelehm oder Hang- und Hochflachenlehm, darunter Tonstein und
Schluffstein, Sandstein oder Kalkstein (Karbon, Devon) dominiert. Die Parabraunerden haben im
Rahmen der Bodenschéatzung Wertzahlen von 65-85 erhalten. Es sind meist schluffige Lehmbaden,
die in diesem Naturraum grofflachig ausgebildet sind. Die Boden haben einen hohen bis sehr ho-
hen Ertrag, eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit. Teilweise tritt bei den Parabraunerden schwache Staundsse Uber verdichte-
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tem Unterboden bzw. dichtem Untergrund auf. Die Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und
leicht verschiammbar. Bei Hangneigung sind sie erosionsgefahrdet.

Das Plangebiet ist durch die intensive ackerbauliche Nutzung erheblich vorbelastet. Die Acker stel-

len durch die Art und Weise wie sie bewirtschaftet werden - Eintrag von Herbiziden, Insektiziden,
Fungiziden und Kunstdiingern - eine erhebliche Belastung fir das Plangebiet dar.

10.2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser tritt sowohl in porésen Locker- als auch in Festgesteinen auf. Im Bereich der Pa-
rabraunerden und des Kolloviums liegt das Grundwasser meistens tiefer als 13-20 dm unter Flur.
Bei Absenkungen tritt das Grundwasser noch tiefer auf.

Von dem Vorhaben sind keine Wasserschutzzonen betroffen. Im Plangebiet liegen auch keine offe-
nen Gewasser wie Quellen, FlieRgewasser oder Stillgewasser.

Ostlich des Plangebietes flieRt der Laubach von Nordosten nach Stidwesten. In dem Bach konnten
insgesamt 63 Arten bzw. hdhere Taxa nachgewiesen werden, wobei durch die Teiche auch einige
Stillwasserarten zu beobachten sind.

Die meisten Probestellen im Laubachtal sind maRig belastet, das heifl’t, es handelt sich um Gewas-
serabschnitte mit maRiger Verunreinigung und guter Sauerstoffversorgung.

Der Laubach ist kein besonders schitzenswertes Biotop im Sinne von § 62 LG NW gemaR LOBF-
Kartieranleitung (1998), da er die Qualitats- und Quantitatskriterien nicht erfullt (mehrere Verrohrun-
gen und mehrere Teiche im Hauptschluss). Eine Ausnahme bildet der Abschnitt zwischen der Quel-
le im Norden und Haus Laubach. Hier ist der Laubach Bestandteil eines Biotopkomplexes von be-
sonders schutzwirdigen § 62-Biotopen (Quellsumpf und Nassbrache), so dass gewisse Quantitats-
kriterien auler Kraft gesetzt bzw. vermindert werden.

10.2.7 Schutzqgut Luft

Durch die vorhandenen Baugebiete nordlich und 6stlich des Plangebietes, durch den Kreisbauhof
als Gewerbebetrieb sowie durch die K 18 im Westen ist eine Vorbelastung mit Schadstoffen durch
Hausbrand und Verkehr gegeben.

10.2.8 Schutzqut Klima

Das Plangebiet liegt in einer ozeanisch gepragten Klimazone mit relativ geringen jahrlichen Tempe-
raturunterschieden zwischen warmstem und kaltestem Monat. Das Wettergeschehen wird tiberwie-
gend durch die vorherrschende Westwindstromung bestimmt. Das Plangebiet liegt in einer Zone
durchschnittlicher Niederschlage fuir Mitteleuropa.

Die Acker haben keine Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Im Bereich der Freiflachen
kénnen entsprechende Temperaturextreme entstehen.

Besondere kleinklimatische Funktionen erfillt das Laubachtal. Es dient zur Durchliftung und dient
als Kaltluftabflussbahn.

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 B — Am Erkrather Weg -

10.2.9 Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter

Im Planungsgebiet sind keine herausragenden Kultur- und Sachguter zu verzeichnen.

Sachgter bestehen in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen. Da die Bewirtschaftung durch Pachter
erfolgt, die an anderer Stelle im Stadtgebiet Ersatzflachen anpachten kénnen, stellt die Uberplanung
der Flachen keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne einer Vernichtung wirtschaftlicher Werte
dar. Eine Existensgefahrdung durch Verlust der Betriebsgrundlage ist nicht gegeben.

10.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

10.3.1 Schutzqut Mensch — Liarm, Verkehr

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH sind die Auswirkungen
der Verkehrslarmquellen auf das gesamte Entwicklungsgebiet beurteilt worden. Die nach den Er-
gebnissen auftretenden Larmbelastungen fiihren bei den Wohnbauflachen teilweise zu erhohten An-
forderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile. Dementsprechend werden passive Schall-
schutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Als wirksamer aktiver Schallschutz dient der Larmschutzwall, der mit einer Héhe von 5 m tber Ge-
lande im Bebauungsplan Nr. 18 A festgesetzt wird. Dabei schirmt er den Verkehrslarm gegeniber
den Wohngebieten weitgehend ab und er dient dem Schutz der Wohngebiete vor Gewerbelarm.

Weiterhin werden die gewerblichen Bauflachen im B-Plan Nr. 18 A in Baufelder aufgeteilt, fur die zu-
lassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden. Dabei han-
delt es sich um Immissionskontingente, die die Gewerbebetriebe auf den jeweiligen Betriebs-
grundstiicken einhalten missen. Die Werte werden in der Form festgesetzt, dass in der Summe der
Larmbelastigungen aller Gewerbebetriebe sichergestellt wird, dass an den nachstgelegenen Wohn-
gebauden (vorhandene und geplante Bebauung) die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten werden.

Unter Beachtung der verschiedenen Festsetzungen in den beiden Bebauungsplanen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen kann sichergestellt werden, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Larmimmissionen vorkommen werden.

10.3.2 Schutzgut Mensch — Geruchs- und Schadstoffimmissionen

Im Planungsgebiet sind keine Geruchs- und Schadstoffimmissionen zu verzeichnen.
Fir die Gewerbegebiete im B-Plan Nr. 18 A erfolgt eine Gliederung nach dem Abstandserlass Nord-

rhein-Westfalen. Damit wird ein Ausschluss stérender Nutzungen vorgenommen, so dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

10.3.3 Schutzqut Landschaft

Laut § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG/NW) stellt das genannte Bauvorhaben einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Daher wurde gemé&R § 6 Abs. 2 LG/NW ein Landschaftspflegerische Fachbeitrag
(LPF) erarbeitet.
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Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF), der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, werden
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 5 Satz 1, Abs. 5 Satz 2
(Ziffer 4 und 7) sowie § 1a Abs. 1-3 BauGB ber{icksichtigt.

Die Ermittlung des 6kologischen Wertes erfolgte in Anlehnung an FROELICH & SPORBECK (1991)
"Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen".

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ergibt einen Uberschuss, d.h. die prognostizierten Eingriffe in den
Naturhaushalt (Arten- und Biotopschutz) kénnen in der raumlichen Nahe des Planungsgebietes
ausgeglichen werden. Im Rahmen der Ausgleichsermittiung wurde die maximal mogliche Uberbau-
ung zugrunde gelegt (zulassige Uberschreitung der GRZ um 50%).

Die nachfolgend beschriebenen Gestaltungs- und KompensationsmaRnahmen werden festgesetzt,
um zu einem Ausgleich des durch die Planung entstehenden Eingriffs zu gelangen.

Gestaltungsmafnahme G 1 “Anpflanzung von Biumen und
Strauchern in den Garten des Plangebietes*
(gem. BauGB § 9 Abs. Nr. 25a)

Im Wohngebiet werden auf den Baugrundstiicken 20% der Gartenflachen mit Baumen und Strau-
chern bepflanzt. Im Bereich des &ffentlichen Griinzuges sind die Pflanzflachen in den riickwartigen
Gartenbereich zu verlegen, der an den &ffentlichen Griinzug angrenzt. Durch diese PflanzmaRnah-
me entsteht der Eindruck eines groReren Griinzuges, der als Biotopvernetzungsstruktur wichtige
Funktionen erfllt. Bei allen Pflanzmafinahmen sind dabei ausschlieRlich standortgerechte Geholze
zu verwenden.

GestaltungsmaBnahme G 2 “Offentliches Griin mit Rad-/Gehweg und Griinzug“
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Durch das Plangebiet verlauft ein Griinzug mit Rad-/Gehweg. Der Rad- /Geh weg wird nicht bitumi-
nos befestigt. Er verlauft als wassergebundene Decke in einem bepflanzten Griinzug durch das
Plangebiet.

GestaltungsmaBinahme G 3 “Anlage von Spielplitzen*
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Im Plangebiet werden im Griinzug drei Spielplatze angelegt. Die Spielplatze werden eingegriint und
bepflanzt.

KompensationsmaRnahme K 1 “Anlage eines Feldgehdlzes
mit heimischen und bodenstindigen Geholzarten“
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die KompensationsmaRnahme soll als biotopvernetzende Struktur die Ausgleichsflache mit dem
NSG Laubachtal verbinden und aufgrund ihrer Gehélzstrukturen einer vielfaltigen Tierwelt eine Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatte bieten. An das Feldgehélz schliet die Kompensationsmafnahme K
2 "Entwicklung einer Brachflache” an. Diesem Lebensraum kommt vor allem Bedeutung als Nah-
rungsbiotop fur eine vielfaltige Fauna zu (siehe unten).

KompensationsmaRnahme K 2 “Entwicklung einer Brachflache“
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)
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Unmittelbar an das NSG Laubachtal grenzt ein Acker an, der zu entsprechenden Sedimenteintragen
in das Gewasser fuhrt. Der Rand des Laubachtals soll als Brache entwickelt werden, um einen ge-
wissen Talraum frei von zu dichten Gehdlzstrukturen zu halten. Im Rahmen der Kompensations-
mafBnahmen sollen moglichst viele - lineare - Biotopstrukturen entwickelt werden, die miteinander
vernetzt sind und somit zu einer grofflachigen Biotopvernetzung des LSG und NSG ,Laubachtal
sowie der Biotope im Biotopkataster NRW fiihren.

Minimierung des Versiegelungsgrades: "Nicht (iberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) herzustellen. Fur Einfahrten, Eingange und sonstige
befestigte Flachen ist ein fugenoffener Belag (wie z.B. Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken
0.a., wasserdurchlassige Steine, Rundholzpflaster, Holzdecks auf Abstandshélzern etc.) zu wahlen.
Eine Versiegelung in Form von Asphalt, Beton 0.4. ist nicht erwiinscht".

Bei Umsetzung der genannten MaRnahmen ist eine vollstandige Kompensation der notwendigen

Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und
Landschaft sind nicht zu erwarten.

10.3.4 Schutzqut Fauna und Flora

Mit dem Vorhaben wird kein Eingriff in schiitzenswerte Bestande vorgenommen. Die fiir die Bebau-
ung vorgesehenen Acker dienen lediglich einzelnen Arten als Nahrungsraum und haben keine gro-
e Bedeutung. Die vereinzelt vorhandenen Gehélzstrukturen im Bereich des Kreisbauhofes sowie
entlang der K 18 werden dagegen erhalten. Weiterhin erfolgt durch die unter 10.3.3 beschriebenen
KompensationsmaRnahmen eine Sicherung und Aufwertung der bestehenden Flora. Dadurch wird
letztlich auch der Lebensraum der meisten anzutreffenden Tierarten verbessert.

10.3.5 Schutzgut Boden

Der Landschaftsfaktor Boden erfullt vielfaltige Funktionen. Eine sehr hohe Beeintrachtigungsemp-
findlichkeit besteht gegenuiber Bebauung und Flachenversiegelung.

Eine Flachenversiegelung bedeutet eine irreversible Schadigung des Bodens. Vollstandig versiegel-
te Boden verlieren ihre Funktion als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir Organismen, Grundwasser-
spender und -filter. Neben der mechanischen Veranderung des Gefiiges wird durch die Vernichtung
des Bodenlebens die Fahigkeit des Schadstoffabbaus eingebufit.

Auch die Uberformung der Béden durch Auf- und Abtrag, die Gestaltung von Bdschungen und Ver-
dichtungen fuhren zu Neubelastungen. Ein vollstandiger Abtrag bedeutet in der Regel einen voll-
standigen Funktionsverlust der Boden. Mit dem Abraumen von Bodenmaterial geht Lebensraum fur
Pflanzen, Wurzeln und Bodenorganismen verloren. Solche Folgen kénnen auch durch Auftrag hu-
mosen Materials im Zuge der RekultivierungsmaRnahmen nicht sofort vollstandig behoben werden.
Ein zwischengelagerter, humoser Oberboden ist einem am Standort entwickelten Boden in seinen
Eigenschaften und Funktionen nicht véllig gleichzusetzen.

Allerdings ist das Plangebiet durch die intensive ackerbauliche Nutzung erheblich vorbelastet. Die
Acker stellen durch die Art und Weise wie sie bewirtschaftet werden - Eintrag von Herbiziden, Insek-
tiziden, Fungiziden und Kunstdiingern - eine erhebliche Belastung fiir das Plangebiet aber auch fiir
das anschlieRende Naturschutzgebiet Laubachtal dar.

Durch besondere Schutzmafinahmen wahrend der Bauzeit konnen in gewissem Umfang Eingriffe
vermieden werden. Die Funktionsbeeintrachtigungen durch die Uberformung von Béden werden im
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Laufe der Jahre wieder zuriickentwickelt. Diese steht in Abhangigkeit zu der Intensitat der Uberfor-
mung der beanspruchten Bodenart.

Zum Schutz vor Erosion sind die offenerdigen Béden sofort nach Beendigung der Arbeiten mit einer
geeigneten Landschaftsrasenmischung (HESA-RSM 214 oder gleichwertig) einzuséen. GroRere
Mengen von zwischengelagertem Erdaushub, die eine gewisse Gelandeneigung aufweisen, sind
ebenfalls mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung (HESA-RSM 214 oder gleichwertig) ein-
zusaen.

Zur Minderung des Verlustes an Boden wird die bauliche Nutzung durch Festsetzung der tiberbau-
baren Grundstiicksflache begrenzt. Weiterhin ergeben sich Einschrankungen bzgl. der Anlage von
Stellplatzen, Garagen etc. und es werden Festsetzungen fir Griinflachen getroffen. Somit wird der
Teilerhalt von vorhandenen Bodenstrukturen gesichert.

Der durch das Vorhaben nicht zu vermeidende Funktionsverlust wird durch die unter 10.3.3 be-
schriebenen Gestaltungs- und Kompensationsmafnahmen ausgeglichen, die u.a. eine Renaturie-
rung eingeschrankter Bodenfunktionen (Umwandlung von Ackerflache in Ausgleichsflache) vorse-
hen. Eine Entsiegelung im Plangebiet ist mangels Masse nicht maglich.

10.3.6 Schutzqut Wasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht befahrbaren befestigten
Flachen wird getrennt vom Schmutzwasser gesammelt und iiber ein Regenrickhaltebecken ge-
drosselt in den Laubach eingeleitet. Dadurch wird ein GroRteil des Regenwassers dem natiirlichen
Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

10.3.7 Schutzgut Luft und Klima

Eine Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungsstrukturen findet nicht statt. Durch die Gliederung
der Gewerbegebiete im B-Plan Nr. 18 A werden emissionsintensive (Gerliche, Schadstoffe) Nut-
zungen ausgeschlossen.

Das Vorhaben wird allerdings den Verbrauch von natiirlichen Ressourcen insgesamt erhéhen und
zu dauerhaften zusatzlichen Emissionen/Immissionen fithren. Durch die Nutzung erneuerbarer E-
nergien und verstarkter Warmedammung der Gebiude kdnnen diese Belastungen (im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung) vermindert werden.

Durch die Errichtung der Geb&ude nach der Energieeinsparverordnung, kdnnen Emissionen/ Im-
missionen auf das notwendige MaR eingeschrankt werden. Ferner sollten die Gebaude so ausge-
richtet werden, dass die geneigten Dachflachen nach Stiden ausgerichtet sind, um die Nutzung von
Sonnenenergie zu ermdglichen.

10.3.8 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Hierzu sind keine gesonderten MaRinahmen vorgesehen. Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis
darauf, dass beim Auftreten arch3ologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren und die Fundstelle zunzchst
unverandert zu erhalten ist.
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10.4 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter sind sehr
unterschiedlich ausgepragt.

Die Umsetzung der Planung bedeutet einen Flachenverlust fir alle vorhandenen sowie potentiell zu
erwartenden Nutzungen, was die Leistungsfahigkeit der Landschaftspotentiale zumindest ein-
schrankt.

So fuhren Flachenversiegelungen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Die viel-
faltigen Funktionen des Bodens werden irreversibel geschadigt, die Grundwasserneubildungsrate
wird vermindert und der Oberflachenabfluss wird erhoht. Allerdings kann sich trotz des Flachenver-
lustes ein Entlastungseffekt auf andere Schutzguter einstellen, wenn z.B. eine Vorbelastung da-
durch entfallt, dass mit der Nutzungsanderung die Einstellung einer intensiven Landwirtschaft ver-
bunden ist. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass in Zukunft mit deutlich weniger Schad-
stoff- bzw. Nahrstoffeintragen zu rechnen ist, was sich positiv auf die Qualitat des Laubachs auswir-
ken wird.

Auch die Grundwasservorkommen unterhalb der Lossauflage werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt. Durch das modifizierte Trennsystem der Entwésserung wird ein erhthter Oberflachen-
abfluss verhindert, und tiber die gedrosselte Einleitung in den Laubach wird ein GroRteil des Nieder-
schlagswassers dem natiirlichen Wasserhaushalt wieder zugefuhrt.

Die Acker haben keine Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Die kleinklimatischen Funktio-
nen des Laubachtals bleiben dagegen erhalten bzw. werden durch die zusammenhangenden Grin-
zonen im Rahmen der KompensationsmaBnahmen gesichert und aufgewertet. Die mit dem Vorha-
ben verbundenen Emissionen durch Verkehr und Hausbrand werden fir solche Nutzungen typische
GroRenordnungen erreichen, zumal immissionstrachtige gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen
sind. Insofern kénnen diese Beeintrachtigungen auf Luft und Klima vernachlassigt werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Larmimmissionen sind gutachterlich untersucht worden. Zum
Schutz der gewerblichen Nutzung vor StraBenlarm (K 18) und der vorhandenen sowie geplanten
Wohnnutzung vor Strallen- und Gewerbelrm sind entsprechende aktive und passive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt worden. Die verbleibenden Larmimmissionen kénnen als vertretbar
eingestuft werden, zumal die Vorbelastung durch die K 18 zu bertcksichtigen ist. Als positiver Ne-
beneffekt des Vorhabens bleibt festzustellen, dass das Gewerbegebiet teilweise sogar einen Schall-
schirm darstellt, der den sich bisher ungehindert ausbreitenden Larm der K 18 einschrankt. Hiervon
profitiert neben der Wohnbebauung auch das Naturschutzgebiet Laubachtal.

Die mit dem Vorhaben wahrend der Bauphase verbundenen Stérungen lassen sich nur in sehr ein-
geschranktem Umfang vermeiden. Da sie temporarer Natur sind und nur in Teilen vorhandene
Wohngebiete betreffen, sind sie hinnehmbar.

Die durch die anthropogene Nutzung verursachte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes be-
schrankt sich auf die geringe — durchschnittliche visuelle Qualitat der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sowie in Teilen auf Reliefveranderungen. Durch die Uberwiegende Abriegelung des Gewerbe-
gebietes durch einen begriinten La&rmschutzwall im B-Plan Nr. 18 A sowie die Gliederung des Plan-
gebietes durch den offentlichen Griinzug und die Griinstrukturen im Norden (6ffentliche Griinflache)
und Osten (Ausgleichsflache) werden diese Beeintrachtigungen abgemildert. Weiterhin werden
durch verschiedene Anpflanzgebote innerhalb des Wohngebietes Grunstrukturen geschaffen, die
visuelle Anreize bilden und gliedernde Funktionen tibernehmen.

Die Einschrankung der Erholungsfunktion ist zu vernachlassigen, zumal durch das Vorhaben keine
vorhandenen Wegebeziehungen beeintrachtigt werden. Einzig die freie Sicht tiber die Acker wird in
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Zukunft entfallen. Dem steht jedoch eine Verbesserung der Infrastruktur fir die Naherholung durch
die Anlage neuer FuB- und Radwege( innerhalb des Grunzuges, entlang des Larmschutzwalles)
sowie innerhalb des geplanten Gewerbegebietes des B-Planes Nr. 18 A gegendber.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass unter Berdcksichtigung der getroffenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie er-
stellt. Diese kommt nach ausfiihrlicher Bewertung der naturrdumlichen Gegebenheiten des Pla-
nungsraumes, seines dkologischen Potentials und des Landschaftsbildes zu dem Ergebnis, dass
keine nichtkompensationsfahigen Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiiter zu erwarten
sind.

10.5 Alternative Lésungsméglichkeiten

Alternative Standorte fliir das Vorhaben sind nicht gepruft worden, da das Plangebiet quasi eine
Fortflihrung der Stadtentwicklungsmafinahme Mettmann-West, wie sie bereits im FNP von 1990 do-
kumentiert wird, darstellt. Das Plangebiet und das westlich liegende Gebiet des B-Planes Nr. 18 A
bilden dabei die 2. Stufe dieser Entwicklungsmafnahme ( nach den Bebauungsplanen Nr. 89, Nr.
90 und Nr. 91 fir ein groRes Wohngebiet im Siiden ), die damit zum Abschluss gebracht wird. Ver-
gleichbare Standorte sind im Stadtgebiet nicht gegeben.

Das Plangebiet wird optimal durch die K 18 erschlossen, so dass keine zusatzlichen duleren Er-
schlieBungen notwendig werden. Auch bei den bisher getatigten Investitionen in die Entwéasserung (
Hauptsammler Mettmann-West, Nebensammier K 18 ) ist das Plangebiet mit beriicksichtigt worden.
Daneben erfolgt durch das Plangebiet in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 18 A eine Abrun-
dung des Siedlungsgeflges.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung sind verschiedene ErschlieBungs- und Bebauungsalternativen
geprift worden, wobei der vorliegende Entwurf auch unter Okologischen Gesichtspunkten (minimale
ErschlieRung, Biotopvernetzung durch diagonalen Griinzug, Festsetzungen zur Reliefsicherung der
Ausgleichsflachen) optimiert wurde.

Nicht zuletzt bieten sich die Ackerflachen wegen des vergleichsweise geringen 6kologischen Kon-
fliktpotentials als Standort fiir diese stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme an.

10.6 Zusammenfassung

Im Westen des Mettmanner Stadtgebietes ist eine groRere StadtentwicklungsmaRnahme geplant,
die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 18 A und dem Bebauungsplan Nr. 18 B zusammensetzt. Der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 B soll dabei die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohngebietes schaffen. Der stadtebauliche Schwerpunkt des Konzeptes liegt in
der Bildung kleinerer Wohnquartiere mit hoher raumlicher Qualitat. Riickrat des Konzeptes ist ein
offentlicher Griinzug, welcher die Wohnquartiere und die im Griinzug eingebetteten Spielplatzanla-
gen autofrei verbindet,

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung wurden durch eine Studie die durch die Planung ver-
ursachten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter untersucht.
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Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Stadtentwicklungsmafnahme im Bereich der
intensiv genutzten Acker hinsichtlich verschiedener Potentiale nur geringe bis durchschnittliche Ein-
griffe verursacht, die nicht im Schwellenbereich zur Erheblichkeit und Nachhaltigkeit liegen.

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus stadtklimatisch-lufthygienischer Sicht bei Berticksichtigung
des Ist-Zustandes keine Bedenken. Durch die Errichtung der Gebaude nach der Energieeinsparver-
ordnung, kdnnen Emissionen/ Immissionen auf das notwendige Mal eingeschrankt werden.

Der Denkmalschutz ist nicht betroffen.

Hinsichtlich des Funktionsverlustes von Landschaft und Boden ist ausgehend von der Intensitat des
Eingriffs ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet worden. Dieser fihrt konkrete Vermei-
dungs-, Verminderungs-, und Ausgleichsmafnahmen auf, die als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan dbernommen werden. Dies filhrt zu einem vollstandigen Ausgleich des durch das Vorha-
ben verursachten Eingriffs.

Zur weiteren Konfliktbewaltigung ist eine schalltechnische Untersuchung beauftragt worden, deren
Ergebnisse als Immissionsschutz im Bebauungsplan festgesetzt sind. Dadurch kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit den oben aufgefihrten MaRnahmen eine

gerechte Abwagung der unterschiedlichsten Nutzungsanspriiche erfolgt ist, die im Ergebnis dazu
fuhrt, dass mit dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

11. Kosten

Die Kosten zur Durchfiihrung der MaRnahme werden von dem Vorhabentrager getragen. Hierzu
wird mit der Stadt Mettmann ein ErschlieRungsvertrag geschlossen. Nach Durchfiihrung der MaR-
nahme werden die offentlichen Zwecken dienenden Flachen kostenfrei an die Stadt ubertragen.
Mettmann, den 24.11.2003

Im Auftrag

O

Bierbaum
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