Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A - Am Erkrather Weg -

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 18 A
- Am Erkrather Weq -

1. Lage des Plangebietes, GroRe, Bestand.

Das Plangebiet liegt im Westen des Mettmanner Stadtgebietes und wird im Norden durch die
Rudolf-Diesel-StralRe sowie das unbebaute Grundstiick éstlich des TUV-Geléndes begrenzt. Im
Osten verlauft die Grenze entlang einer ca. 180 m von der K 18 entfernt, parallel zu dieser
Stralle verlaufenden Linie bis zum Kreisbauhof, verschwenkt dann in tstlicher Richtung bis
zum Naturschutzgebiet Laubachtal und verlauft schlieRlich entlang des Miiggenhofes und Haus
Laubach bis zur nérdlichen Grenze des Ellershofes. Im Suden wird das Plangebiet durch den
Ellershof und im Westen durch die K18 begrenzt.

Abgesehen von dem Grundstiick des Kreisbauhofes ist das Plangebiet ganzlich unbebaut und
wird Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Lediglich entlang der K 18 und der Zufahrtsstral3e
zum TUV existiert ein bis zu 10 m breiter Griinstreifen mit einzelnen Baumreihen. Daneben be-
findet sich nordlich des Miggenhofes eine Griinlandbrache. Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden ausschlieBlich durch die Zufahrtswege zum Miuggenhof und Haus Laubach un-
terbrochen.

Die Groflle des Plangebietes betragt ca. 19,5 ha.

2. Planungsrechtliche Situation.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dasseldorf von 1999 liegt das
Plangebiet in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Danach ist neben Flachen fur Woh-
nen, Wohnfolgeeinrichtungen, éffentliche und private Dienstleistungen auch wohnvertragliches
Gewerbe zulassig.

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann stellt den nordlichen Teil des Plangebie-
tes bis zum Kreisbauhof als Gewerbegebiet dar. Daran schlielt sich in dstlicher Richtung ein
Grunstreifen an. Dieser dient als Schutzstreifen fiir die anschlieRende Darstellung von Wohn-
bauflachen, die sich in dstlicher Richtung bis zum Laubachtal fortsetzt. Das Grundsttck des
Kreisbauhofes ist als Flache fir Gemeinbedarf dargestelit. Stdlich davon schlieBen Flachen fur
die Landwirtschaft an.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Er
stellt den nérdlichen Teil bis zum Kreisbauhof als eine Flache mit temporarer Erhaltung dar.
Dieser Bereich ist von einer Festsetzung des Landschaftsplanes betroffen. Die Festsetzung A
5.1-50 sieht eine Einzelpflanzung an der Ost- und Stdseite des Kreisbauhofes vor. Die stdlich
des Kreisbauhofes liegenden Flachen werden als ,Anreicherung einer Landschaft mit naturna-
hen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dargestellt, wobei es sich
hierbei ebenfalls um eine ausgerdumte Agrarlandschaft handelt.
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Da mit dem Bebauungsplan Nr. 18 A die Festsetzung von Gewerbegebiet Uber die bisherige
Darstellung im Flachennutzungsplan hinaus geplant ist, wird die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich, die parallel zu diesem Bebauungsplan durchgefiihrt wird.

3. Erfordernis der Planaufstellung und Ziele der Planung.

Erste planerische Uberlegungen zur baulichen Nutzung des Plangebietes gehen in die achtzi-
ger Jahre zurtick, wobei zunachst in groBerem Umfang die Ausweisung von Wohngebieten
vorgesehen war. Im Rahmen des damaligen stadtebaulichen Konzeptes aus dem Jahr 1985
war entlang der K 18 ein Gewerbegebiet von der ErschlieRungsstrale zum TUV bis zum Kreis-
bauhof geplant worden. Entsprechend diesen planerischen Uberlegungen erfolgte die Darstel-
lung bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan konnte jedoch zum damaligen Zeitpunkt nicht zu Ende gefuhrt werden, da
die Erschlieung des Plangebietes nicht gegeben war. Insbesondere die Entwésserung war mit
dem bestehenden Kanalnetz nicht zu bewéltigen. Erst durch den Neubau des Hauptsammlers
Mettmann-West und - bezogen auf das Plangebiet - mit dem Bau des Nebensammlers entlang
der K 18 wird eine leistungsfahige entwasserungstechnische ErschlieRung gewahrleistet, so
daf® nunmehr die stadtebaulichen Planungen fortgefiihrt werden kénnen.

Zwischenzeitlich haben sich die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung in die-
sem Teil des Stadtgebietes jedoch gedndert. Zum einen ist der Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen stetig gewachsen und kann an anderer Stelle im Stadtgebiet nicht ausreichend gedeckt
werden, so dass der gewerblichen Entwicklung ein grofieres Gewicht zukommt. Weiterhin sol-
len die hervorragenden Standortqualitaten des Gebietes, wozu nicht zuletzt die giinstigen Ver-
kehrsbeziehungen zur BAB 3, zur Stadt Dusseldorf sowie zum Dusseldorfer Flughafen geho-
ren, optimal genutzt werden. Deshalb sollen die sich aus dem Gebietsentwicklungsplan erge-
benden Entwicklungsméglichkeiten voll ausgeschépft werden. Folgerichtig ist eine Ausdehnung
des Gewerbegebietes entlang der K 18 in stidlicher Richtung bis zum Ellershof vorgesehen.
Gleichzeitig bietet sich dadurch die Maglichkeit, eine stadtebaulich einheitliche Entwicklung die-
ses Gewerbestandortes zu erreichen.

Auf der anderen Seite hat ein Bautrager die fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen er-
worben, und beabsichtigt hier Gberwiegend Einfamilienhauser zu errichten.

Wegen der erheblichen Grofle und der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen wird eine Auftei-
lung des Stadtentwicklungsgebietes vorgenommen. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18 A umfasst dabei die fur gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Flachen sowie die fiir
das Gesamtgebiet benttigten Flachen fur die Regenriickhaltung, wéhrend sich der parallel auf-
gestellte Bebauungsplan Nr. 18 B auf die 6stlich liegenden Wohnbauflachen beschrankt. Durch
dieses parallele Aufstellungsverfahren kann eine einheitliche und optimal aufeinander abge-
stimmte Planung fur diese Stadtentwicklungsmafnahme erfolgen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 A wird dabei das Ziel verfolgt, tiber die Ausweisung gewerbli-

cher Bauflachen neue Arbeitsplatze im Westen der Stadt zu schaffen, die auch als Angebot fir
die neuen Wohngebiete in Mettmann-West zu sehen sind.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung.

Vor dem Hintergrund der angesprochenen hervorragenden Standortqualitaten wird eine héher-
wertige gewerbliche Nutzung vorzugsweise aus dem Buro- und Dienstleistungssektor ange-
strebt, die in Fortfihrung der nérdlich liegenden, bereits umgesetzten gewerblichen Nutzung
einen stadtebaulich qualitatvollen neuen Stadtrand bildet. Daneben bietet die GréRe des Ge-
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werbegebietes auch die Chance auf Teilflachen einen Gewerbepark anzusiedeln, der neben
Buroflachen auch Service- und Hallenflachen umfasst.

Ausgehend von diesen stadtebaulichen Zielsetzungen sollen die Flachen im direkten Anschluss
an die K 18 zwischen Rudolf-Diesel-Strale und Kreisbauhof mit markanten, maglichst eine an-
sprechende Stadtsilhouette bildenden Gebauden bebaut werden. Deshalb wird fir diese Fla-
chen eine Mindestgeschosszahl festgesetzt. Die festgesetzte max. zuléssige Hohe der Gebau-
de von 15 m orientiert sich dabei an den im Norden liegenden Gewerbebetrieben. Mit einer
GRZ von 0,6 soll ein angemessener Anteil nicht Uberbauter Grundstiicksflachen gesichert wer-
den.

Far die Gbrigen Bauflachen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Mit der héheren Uberbaubarkeit
wird die Moglichkeit eroffnet, auf diesen Grundstiicken neben Bilrogeb&uden auch groRere Hal-
len zu errichten. Weiterhin besteht hier die Chance einen Gewerbepark zu entwickeln.

Soweit Gewerbeflachen an vorhandene oder geplante Wohngebiete angrenzen wird die Hohe
baulicher Anlagen auf 10 m begrenzt, damit unzumutbare Stérungen vermieden werden. In den
ubrigen Bereichen wird die max. zulassige Hohe auf 12 m festgesetzt. Dadurch ergibt sich fiir
das Gewerbegebiet insgesamt eine nach unterschiedlichen Baustrukturen differenzierte, abge-
stufte Hohenentwicklung.

Zur Bestimmung der zuldssigen Hohen wird die Hohenlage der Gebaude im Gelande festge-
setzt. Dazu werden innerhalb der Baufenster die zulassige Hohe des FuBbodens des Erdge-
schosses als Maximalwert Gber NN angegeben. Bezugspunkt ist die das Grundstiick erschlie-
Rende Planstralle. Zwischen zwei festgesetzten Héhenwerten innerhalb eines Baufensters ist
die zulassige Hohe durch interpolieren zu ermitteln.

Durch die zentral angeordnete ErschlieRungsstraie werden Gewerbeflachen erschlossen, die
eine Tiefe von ca. 75-90 m haben. In Verbindung mit einer variabel handhabbaren Breite ste-
hen somit fur unterschiedliche Anspriiche Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung. Gegebenenfalls
kénnen durch weitere Parzellierungen kleinere Einheiten gebildet werden, die dann tber zu-
satzliche, interne ErschlieRungen erreichbar sind.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der of-
fenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Geb&ude {iber 50 m Lange zulassig sind. Dadurch sol-
len einerseits grolRere Gewerbebetriebe mit entsprechendem Raumbedarf erméglicht werden,
andererseits sollen die mit der offenen Bauweise verbundenen Freiflachen zwischen den ein-
zelnen Betrieben gesichert werden.

Um ein vertragliches Nebeneinander zwischen den Gewerbegebieten und den geplanten
Wohngebieten im anschlieBenden BP 18 B zu gewahrleisten und stérende Nutzungen auszu-
schlieen, werden die zulassigen Nutzungen mit den Moglichkeiten des § 1 BauNVO geregelt.

Aus Immissionsschutzgriinden erfolgt eine Gliederung in GE;- und GE,-Gebiete. Die als GE,-
Gebiete festgesetzten Bauflachen liegen 6stlich der geplanten ErschlieRungsstralRe und sind
gegenuber der geplanten Wohnbebauung lediglich durch einen Larmschutzwall getrennt. We-
gen der unmittelbaren Nahe zur Wohnbebauung sind hier ausschlief8lich solche gewerblichen
Nutzungen im Sinne des § 6 Abs.1 BauNVO zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den als GE;-Gebieten festgesetzten Bauflachen sind dariiber hinaus auch Betriebe und An-
lagen der Klasse VIl der Liste zum Abstandserlass Nordrhein-Westfalen (RdErl. d. Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998) zulassig. Fiir diese Betriebe schreibt
der Abstandserlass einen Mindestabstand von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung
vor. Weiterhin kdnnen ausnahmsweise diejenigen Betriebe der Klasse VI der Liste zum Ab-
standserlass zugelassen werden, die mit einem * gekennzeichnet sind. Von dem in der Regel
erforderlichen Mindestabstand von 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung kann dann ab-
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gewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch besondere technische
Vorkehrungen oder eine besondere Betriebsweise keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur
die Umgebung ausgehen.

Die weitere Differenzierung der zulassigen Nutzungen gem. § 8 i.V.m. § 1 BauNVO dient der
strukturellen Qualitatssicherung der Gewerbegebiete. So sind Einzelhandelsnutzungen, Tank-
stellen und Vergniigungsstatten nicht zuléssig. Insbesondere Tankstellen, aber auch Einzel-
handelsbetriebe stellen eine extensive Flachennutzung dar, die mit den stadtebaulichen Zielen
einer hoherwertigen Nutzungsstruktur mit entsprechender Anzahl von Arbeitsplatzen nicht ver-
einbar sind. Gleiches gilt fir Vergniigungsstatten, die in das geplante Strukturgefiige nicht in-
tegriert werden kénnen und die Gefahr beinhalten, sich kontraproduktiv auf die gewinschte
»Adressenbildung” auszuwirken.

Bezuglich des Ausschlusses von Einzelhandelsnutzungen wird erganzend auf das Interkom-
munale Einzelhandelskonzept fiir den Kreis Mettmann (INTEK) verwiesen. Nach den Ergebnis-
sen des INTEK hat fir die Stadt Mettmann die Entwicklung der Innenstadt erste Prioritat, um
deren Zentralitat zu sichern und auszubauen. Weiterhin wird empfohlen, neue periphere Ein-
kaufsstandorte nicht zu entwickeln.

Auch die Notwendigkeit einer Einzelhandelsnutzung im Sinne einer Nahversorgung der Bevol-
kerung ist nicht gegeben. Mit dem Ringcenter am Diisselring sowie den Einzelhandelsnutzun-
gen am Steinesweg stehen ausreichende Versorgungsmaéglichkeiten in guter Erreichbarkeit
zur Verfugung.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuléssig, wobei hier besonders die
Offnungszeiten bzw. Veranstaltungen am Abend und an den Wochenenden problematisch
sind. Deshalb ist im Einzelfall nachzuweisen, dass der Schutz der Wohnbebauung vor schadli-
chen Larmimmissionen, besonders durch Zu- und Abfahrtsverkehre, gewéhrleistet ist.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind verschiedene Anregungen und Bedenken vorgetra-
gen worden, die allerdings auch unter Abwagung der unterschiedlichen Interessen zu keiner
Anderung der Planung fithren kénnen. Im Einzelnen sind dies:

1. Der Kreis Mettmann, Regiebetrieb Gebaude und Stralen duflert Vorbehalte bzgl. der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes K 18/Rudolf-Diesel-Stralle und regt eine alterna-
tive innere Erschlieffung an.

Wie unter Punkt 5.1 ausgefiihrt, wird mit der ErschlieRungskonzeption eine gute Vertei-
lung der Verkehrsstrome gewahrleistet. Eine Alternative hierzu ist nicht gegeben.

2. Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege regt an, auf gewerbliche Bauflachen stidlich der
Zufahrt zu Haus Laubach zu verzichten, um das Baudenkmal in seinem landschaftlichen
Kontext zu erhalten.

Die Bauflachen sidlich der Zufahrt halten einen recht gro3en Abstand zu Haus Laubach
ein, so dass das Baudenkmal sowie das direkte Umfeld nicht beeintréchtigt werden.
Durch die umfassende Griinkonzeption des Laubachtals wird die landschaftsasthetische
Einbindung von Haus Laubach gesichert bzw. weiter geférdert.

3. Der Naturschutzbund Deutschland auRert grundsatzliche Bedenken und lehnt die Pla-
nung vollig ab.
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Die Forderungen sind véllig unrealistisch, zumal die Flachen teilweise bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind und sich aus dem Gebietsentwicklungsplan ableiten.
Ein Verzicht auf diese StadtentwicklungsmaBnahme ist nicht méglich.

4. Ein Grundstiickseigentimer wendet sich gegen die KompensationsmaRnahme K 3 au-
Rerhalb des Plangebietes (s. S. 7). Die dafiir bendtigten Flachen stiinden nicht zur Ver-
fugung, zumal die Stadt Uber ausreichende Ausgleichsflachen verfiigen wiirde.

Die Stadt verfugt nicht Uber ausreichende Ausgleichsflachen. Deshalb sind die Flachen
der KompensationsmalRinahme 3 bereits im B-Plan Nr. 90 als Reserveflachen fur den B-
Plan Nr. 18 A festgesetzt worden. Darauf kann nicht verzichtet werden.

5. Ein anderer Grundstiickseigentiimer wiinscht eine andere Fiihrung der ErschlieRungs-
stralde durch das Gewerbegebiet, die Beibehaltung der Zufahrt zu Haus Laubach sowie
einen Verzicht auf Ausgleichsflachen auf seinem Grundstiick.

Die vorgeschlagene ErschlieBungsalternative ist planerisch nicht sinnvoll und fuhrt zu
einer unbefriedigenden einseitigen ErschlieBung. Die Zufahrt zu Haus Laubach wird le-
diglich im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale geéndert. Die ErschlieRung von
Haus Laubach bleibt gesichert. Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind fiir die auch
auf dem Grundstiick méglichen Eingriffe durch gewerbliche Nutzungen als Kompensati-
onsmafnahme vorgesehen.

5. ErschlieBung

5.1 FahrerschlieRung

Eine HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehende Rudolf-Diesel-Stralle am
TUV mit Anbindung an die K 18. Von hier aus fuihrt eine zentrale ErschlieBungsstrale in Nord-
Sud-Richtung durch das Gewerbegebiet.

Im Suden erfolgt ein Anschluss an die bereits im Zuge des im Jahr 2001 fertig gestellten Kreis-
verkehrs (K 18/K 26) neu errichtete Zufahrt zum Ellershof. Mit diesem zweiten Hauptanbin-
dungspunkt an die K 18 kann eine gute Abwicklung und Verteilung der neuen Verkehrsstrome
gewahrleistet werden.

In Hohe des Kreisbauhofes ist ein Kreisverkehr vorgesehen, der als Anbindungspunkt fiir das
ostlich gelegene Wohngebiet dient. Die auBerhalb des Plangebietes liegenden Geb&ude Haus
Laubach und Muggenhof werden tber eigenstandige ErschlieRungsstralien an das Netz ange-
bunden. Diese sollen als Anliegerstra3en in einer Breite von 5,5 m angelegt werden. Bei Bedarf
konnen sie auch noch ErschlieBungsfunktionen fiir die angrenzenden gewerblichen Bauflachen
ubernehmen. Die ErschlieBung des Miggenhofes dient dariiber hinaus auch der Erreichbarkeit
des Regenriickhaltebeckens.

5.2 FuR- und Radwege

Neben der FahrerschlieBung ist im Anschluss an den Larmschutzwall ein kombinierter Ful-
und Radweg geplant, der -ausgehend von der ErschlieBung Haus Laubach- bis zum Kreisbau-
hof fuhrt, und nérdlich davon eine Anbindung an die K 18 erhalt. Diese Wegeverbindung ist Teil
eines zentralen FuRwegenetzes innerhalb der gesamten StadtentwicklungsmaRnahme. Die
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Weiterflihrung in nérdlicher Richtung entlang des Larmschutzwalles erfolgt mit entsprechender
Festsetzung im B-Plan Nr. 18 B. Vervolistandigt wird das System durch eine im Norden liegen-
de in Ost-West-Richtung verlaufende FuRwegeverbindung zwischen dem Disselring und der
Rudolf-Diesel-Stralle bzw. der K 18, die ebenfalls im B-Plan Nr. 18 B liegt (innerhalb der dort
festgesetzten offentlichen Grinflache).

5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird bislang nicht vom OPNV bedient. Fiir eine Erschliefung bietet sich die
Buslinie 745 an, deren Linienfuhrung aufgreifend eine Fiihrung tiber die Planstrale des Ge-
werbegebietes bis zum Kreisverkehr in Hohe des Kreisbauhofes vorgesehen ist. Nordlich des
Kreisverkehrs, gegentber dem Kreisbauhof kénnen Flachen fiir eine Haltestelle und Wartepo-
sition eingerichtet werden. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis darauf inner-
halb der &ffentlichen Verkehrsflache vorgenommen.

Mit dieser geplanten Linienfiinrung wird gleichzeitig eine verbesserte OPNV-Anbindung des

Ostlich anschlieBenden Wohngebietes (BP 18B) erreicht, welches ansonsten lediglich von den
Buslinien O12 und O13 uber den Diisselring bedient wiirde.

6. Ver- und Entsorqunq

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Dabei wird das an-
fallende Schmutzwasser und das verschmutzte Regenwasser der Stralenflachen tiber den
Nebensammler an der K18 und den Hauptsammler Mettmann-West zum Klarwerk Mettmann
gefuhrt. Das unverschmutzte Regenwasser der Dachflachen sowie der nicht befahrenen befes-
tigten Flachen wird getrennt gesammelt und zum geplanten Regenriickhaltebecken nérdlich
des Muggenhofes gefihrt. Uber dieses Becken wird das im Rahmen der Bemessungsrichtlinie
auf 5 I/s. ha gedrosselte Regenwasser verzogert dem Laubach zugefiihrt. Die iiber die Bemes-
sung hinausgehenden Notabschlage werden in den Hauptsammler Mettmann-West eingeleitet.
Die Nachweise der Entlastung und des Uberlaufes des geplanten Regenriickhaltebeckens
Miggenhof mit Ableitung in den Laubach, bzw. in den Hauptsammler Mettmann-West wurden
von den Ingenieurbiiros Hydrotec und Spiekermann untersucht und erbracht. Diese Nachweise
wurden teilweise auf Veranlassung und in Zusammenarbeit mit dem BRW fertig gestellt. Die
aufgestellte Beckenbemessung und der vorgesehene Drosselabfluss entsprechen den abge-
stimmten Vorgaben.

Lediglich fur eine kleine Teilflache im Nordwesten des Plangebietes wird aufgrund der topogra-
phischen Situation das Niederschlagswasser in das Regenriickhaltebecken des B-Planes Nr.
78 eingeleitet, das westlich der K 18 liegt. Bei der Dimensionierung wurde diese Teilflache be-
reits beriicksichtigt.

Diese Entwasserungskonzeption ist zusammen mit den Wasserbehérden flir das gesamte
Stadtentwicklungsgebiet Mettmann-West entwickelt worden, da wegen der geringen Durchlas-
sigkeit des Lehmbodens eine Versickerung des Regenwassers vor Ort nur mit unverhaltnisma-
Rig hohen Kosten realisiert werden kénnte.

Die Mullabfuhr wird durch den stadtischen Bauhof sichergestellt. Trinkwasser wird durch die
Stadtwerke Dusseldorf geliefert. Im nérdlichen Plangebiet, entlang der Rudolf-Diesel-StraRe
verlauft eine Hauptwasserleitung. Um hier einen Sicherheitsabstand einzuhalten, wird innerhalb
der gewerblichen Bauflachen ein Schutzstreifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.
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Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das RWE. Da wegen der GroRe des
Plangebietes eine zusatzliche Transformatorenstation erforderlich ist, wird im stidlichen Plan-
gebiet im Anschluss an die Einmiindung der ErschlieRung von Haus Laubach in die Planstrale
eine Versorgungsflache gem. §9 Abs.1 Nr.12 BauGB festgesetzt.

7. Griinflachen/Eingriffs-Ausqleichsregelung

Der bestehende Grinstreifen entlang der K 18 wird gem. §1 Abs.1 Nr.15 BauGB als private
Grinflache festgesetzt. Dabei wird das Gestaltungsprinzip des nérdlich liegenden Gewerbege-
bietes aufgenommen und angemessen fortgesetzt.

Entlang der HaupterschlieBungsstrafen wird die Vorzone vor den Geb&uden in einer Breite von
5 m mit einem Anpflanzgebot gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB belegt. Innerhalb dieser Vorgarten

sind Stellplatze nicht zulassig. Sie werden lediglich durch notwendige Gehwege zu den Gebau-
den und Grundstickszufahrten durchschnitten. Dadurch soll in Verbindung mit dem 6ffentlichen
Raum eine einheitliche und ansprechende Eingangssituation geschaffen werden.

Der FuBweg nérdlich des Kreisbauhofes hat fur die Naherholung eine verbindende Funktion
zwischen dem Naturschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet Laubachtal und der freien
Landschaft westlich der K 18. Im Sinne des Aufbaus Biotop vernetzender Strukturen wird zwi-
schen Kreisbauhof und FuBweg eine offentliche Grinflache festgesetzt. Auf der nérdlichen Sei-
te erfolgt die Eingliederung des FuBweges in den Griinbereich durch einen 3 m breiten Streifen
innerhalb der gewerblichen Bauflachen, der mit einem Anpflanzgebot belegt ist.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in dem Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag (LPF) des Biro Nardus, Rainer Galunder, Nimbrecht-Elsenroth, April 2003
behandelt worden, der Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist.

Ausgehend von dem ermittelten Eingriff sind Vermeidungs-, Verminderungs- und verschiedene
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Als Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme wird fiir
nicht Uberdachte Stellplatze eine Herstellung in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotter-
rasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Die Gestaltungsmallnahmen G1 — G4 (siehe LPF S.24-30) beziehen sich iiberwiegend auf die
bereits oben angesprochenen Griinflachen und auf den Larmschutzwall. Diese griinordneri-
schen Maflnahmen dienen der landschaftsasthetischen Einbindung des Plangebietes und ha-
ben biotopvernetzende Funktionen.

Weiterhin sind die Kompensationsmalnahmen K1 — K3 (siehe LPF S. 34-38) vorgesehen, die
einen funktionalen und eingriffsnahen Ausgleich gewahrleisten. Entsprechend der bisherigen
Planungsphilosophie in Mettmann-West werden dafiir Flachen im Anschluss an das Natur-
schutzgebiet Laubachtal bereitgestellt. Dadurch erhalt das Laubachtal zusatzliche Pufferzonen,
wobei landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen als Kompensationsflachen extensiviert wer-
den. Diese Flachen werden gemaf §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und den
Baugebieten sowie den ErschlieBungsflachen gemaR §9 Abs. 1a BauGB anteilig zugeordnet.

Die Flache der Kompensationsmafinahme K 3 liegt auRerhalb des Plangebietes zwischen den
Hofschaften Ellershof und Katers. Diese Flache ist bereits durch entsprechende Festsetzungen
im B-Plan Nr.90 fur AusgleichsmaRnahmen gesichert worden. Da diese Flache nicht fiir not-
wendige Kompensationen aus dem B-Plan Nr.90 angerechnet werden musste (Uberschussfla-
che), kann sie nunmehr fur den B-Plan Nr.18A herangezogen werden.
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8. Immissionsschutz

Die Gliederung der Gewerbegebiete beziiglich der zulassigen Nutzungen zum Schutz der an-
grenzenden Wohngebiete ist bereits in Punkt 4 erlautert worden.

Als Trennung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzungsstrukturen (BP 18 A-Gewerbegebiet,
BP 18 B-Wohngebiet) wird im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes im &stlichen
Plangebiet ein Larmschutzwall in einer Hohe von mindestens 5,0 m festgesetzt.

Zur Ermittlung weitergehender MalRnahmen, die sich aus Larmimmissionen von den Stralen
bzw. aus der gewerblichen Nutzung ergeben, wurde eine schalltechnische Untersuchung vom
Biro Peutz Consult GmbH, Dusseldorf durchgefiihrt.

Nach dem Ergebnis der Untersuchung zur Gewerbelarmproblematik werden die gewerblichen

Bauflachen in Felder unterteilt, fiir die immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-

pegel festgesetzt werden. Dadurch wird quasi grundstiicksbezogen festgelegt, welche Emissi-

onen von den einzelnen Flachen ausgehen durfen, um an den nachstgelegenen Wohnhausern

die Immissionsrichtwerte der TA-Larm einzuhalten. Dabei ist gemaR TA-Larm der jeweilige Im- |
missionsrichtwert flir den Tages- und Nachtzeitraum aus der Summe aller Gewerbebetriebe

einzuhalten. Dadurch wird sichergestelit, dass nicht ein einzelner Betrieb die Immissionsricht-

werte alleine ausschopfen darf.

Fir das Grundstiick des Kreisbauhofes sind deshalb Emissionswerte ermittelt worden, die als
Gewerbelarm-Vorbelastung (durch den Kreisbauhof) fir die weiteren Berechnungen verwendet
wurden. Unter Bericksichtigung dieser Vorbelastung sind fiir die verschiedenen Baufelder in
Abhangigkeit vom Abstand zu den unterschiedlichen Immissionsorten konkrete Immissionskon-
tingente ermittelt und festgesetzt worden. Die Ermittlung wurde dabei unter der Annahme einer
alleinigen Dampfung durch den Abstand zum Immissionsort durchgefiihrt. Der geplante Larm-
schutzwall ist hierbei nicht berlicksichtigt worden. Er dient erst im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren dazu, in Verbindung mit anderen Ausbreitungsparametern, wie Abschirmwir-
kung von Gebauden durch angepasste Bauweise, optimierten Anordnung von Schallquellen,
Gelandetopographie, Bodendampfung etc. eine optimale Ausschépfung des Immissionskontin-
gents zu ermdglichen.

Gleichwohl sind wegen der Vorbelastung durch den Kreisbauhof insbesondere in der Nachtzeit
keine schallintensiven Nutzungen maglich. Die in einzelnen Baufeldern festgesetzten IFSP von
30 dB(A) bzw. 31 dB(A) fur die Nachtzeit schlieRen einen gewerblichen Nachtbetrieb aus. Auch
in den Ubrigen Baufeldern sind Nutzungen zur Nachtzeit nur eingeschrankt méglich. Entspre-
chend erfolgt hierzu eine Klarstellung in Form einer textlichen Festsetzung, wonach Nachtbe-
trieb ausgeschlossen wird oder ein entsprechender Nachweis der Unbedenklichkeit in Abhan-
gigkeit des Einzelfalls erfolgen muss.

In Kombination mit der Gliederung nach dem Abstandserlass wird dadurch ein best méglicher
Schutz der bestehenden und geplanten Wohngebiete gewahrleistet.

Weiterhin sind fir die gewerblichen Bauflachen die Larmimmissionen von den angrenzenden
Strafen ermittelt worden. Die maximalen Beurteilungspegel treten entlang der Baugrenzen mit
Lage an der K 18 auf. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau — tags um bis zu 7 dB(A) und nachts um bis zu 15 dB(A) uiberschritten. Zum Schutz
der gewerblichen Nutzung (insbesondere Biirordume) vor Verkehrslarm werden passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Unter-
suchung werden an den Baugrenzen entlang der K 18 der Larmpegelbereich V und an den
Baugrenzen entlang der ErschlieBungsstralRe der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 im Be-
bauungsplan festgesetzt. Fur alle tbrigen Flachen sind die Anforderungen an die Schalldam-
mung aller AuRenbauteile von Gebauden gemal Larmpegelbereich 11l zu erflllen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A - Am Erkrather Weg -

9. Priifung der Umweltvertriglichkeit

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht gemaR Anlage 1 Nr.
18.7.1. bei Stadtebauprojekten von 100.000 gm und mehr die Pflicht, eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufiihren. Die erfolgte Priifung ist dabei auf den gesamten Stadtentwick-
lungsbereich —also einschlieRlich des Geltungsbereiches des éstlich anschlieBenden B-Planes
Nr. 18 B- ausgedehnt worden. Zur Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind
im Wesentlichen folgende Gutachten eingeholt worden.

(1) Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zu den Bebauungsplénen Nr. 18 A+B Am Erkrather
Weg der Stadt Mettmann, Buro Nardus, Rainer Galunder, Numbrecht-Elsenroth, Februar
2003.

(2) Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 18 A —~Am Erkrather Weg- und Nr.
18 B —Am Erkrather Weg- , Peutz Consult GmbH, Diisseldorf, Bericht Nr. F 5666-2, vom
27.06.2003, erganzt durch Bericht Nr. F 5666-3, vom 08.07.2003, Diisseldorf.

(3) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Nr. 18 A -Am Erkrather
Weg-, Biro Nardus, Rainer Galunder, Niimbrecht-Elsenroth, April 2003.

Die Ergebnisse, deren Bewertung und Gewichtung sowie die sich daraus ergebenden planeri-
schen Schlussfolgerungen sind im folgenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

10. Umweltbericht

10.1. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben ist Teil einer groReren StadtentwicklungsmaRnahme im Westen des Mettmanner
Stadtgebietes. Der Entwicklungsbereich liegt zwischen der K 18, der bebauten Ortslage sudlich
der B 7, dem Naturschutzgebiet Laubachtal und dem Ellershof, und wird zurzeit iberwiegend
zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Auf einer Gesamtflache von ca. 30 ha soll entlang der
K 18 ein Gewerbegebiet und im 6stlichen Anschluss daran ein Wohngebiet entwickelt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 A soll dabei die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes schaffen, wahrend parallel zu diesem Verfahren fiir
das neue Wohngebiet der Bebauungsplan Nr. 18 B aufgestellt wird.

Die GroRle des Plangebietes betragt ca. 19,5 ha. Die Aufteilung der Nutzungsstrukturen ist
nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Nutzungsart Grole Anteil in %
Gewerbeflachen 121.455 m? 62,48%
StralRenflachen einschl. Fulwege 23.404 m? 12,04%
Regenriickhaltebecken 3472 m? 1,79%
Offentliche Griinflachen 1.277 m? 0,66%
Private Grinflachen 8.037 m? 4,13%
Larmschutzwall 10.348 m? 5,32%
Ausgleichsflachen 26.398 m? 13,58%
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Fur die gewerblichen Bauflachen ist tiberwiegend eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 vor-
gesehen. In Verbindung mit den StraRenflachen kann von einer zukiinftigen Bodenversiegelung
von maximal 120.568 m? ausgegangen werden. Dies entspricht ca. 62 % der Plangebietsfla-
che.

Die Festsetzung der Bauflachen erstreckt sich ausschlieRlich auf zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Lediglich das zur Entwasserung des gesamten Entwicklungsbereiches benotig-
te Regenruckhaltebecken liegt teilweise innerhalb einer Brachflache nérdlich des Milggenhofes,
die eine mittlere 6kologische Wertigkeit besitzt.

10.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Im Folgenden wird die Bestandssituation sowie die Auspragung wesentlicher Nutzungsmerk-
male aufgefuhrt, wobei die untersuchungsrelevanten Schutzgiter und ihre Funktionen darge-
stellt werden. Die Auflistung orientiert sich dabei an den Indikatoren, wie sie im § 1a Abs. 2 Nr.
3 BauGB aufgelistet sind. Sie stellt eine ergebnisorientierte Zusammenfassung dar, wobei fir
detaillierte Angaben auf die Umweltvertraglichkeitsstudie verwiesen wird.

10.2.1 Schutzgut Mensch

Mit der Planung ist weder die Umsiedlung von Wohnbevélkerung noch die Verlagerung von
Gewerbebetrieben verbunden.

Fur die weitere Betrachtung sind daher neben den Freizeit- und Erholungsfunktionen beson-
ders die Aspekte des Larmschutzes und der Schadstoffimmissionen sowie wirtschaftliche Funk-
tionen - hier Landwirtschaft - von Bedeutung.

Das Plangebiet ist zwar Auflenbereich, liegt aber im direkten Einzugsbereich groRerer, zusam-
menhangender Wohngebiete mit einer relativ hohen Bevélkerungszahl von ca. 6.000 Einwoh-
nern. Insofern kommt dem Untersuchungsraum eine grofe Bedeutung als siedlungsnahes
Naherholungsgebiet zu. Das NSG und LSG Laubachtal ibernimmt neben der 6kologischen
Bedeutung auch vielfaltige Funktionen eines siedlungsnahen Griinzuges in einem landwirt-
schaftlich intensiv genutzten und dicht besiedelten Raum.

Gleichwohl hat das Plangebiet selbst nur eine eingeschrankte Bedeutung als Potenzial fur die
Feierabend- oder Wochenenderholung, da es innerhalb der zusammenhangenden Ackerfla-
chen an einer ausreichenden Infrastruktur fehlt. Eine weitere Einschrankung ergibt sich durch
die hohe Vorbelastung durch Verkehrslarm von der K 18. Allerdings ist im Norden, entlang des
derzeitigen Siedlungsrandes eine wichtige Fulwegeverbindung in Ost-West-Richtung vorhan-
den, die eine Verknlpfung der bestehenden Wohngebiete im Osten mit dem Freiraum im Wes-
ten schafft.

Der gesamte Untersuchungsraum ist derzeit einer Vorbelastung insbesondere durch Verkehrs-
larm von der K 18 ausgesetzt. Dieser kann sich Uber das Plangebiet frei ausbreiten. In Zukunft
werden zusatzliche Larmimmissionen durch das Plangebiet zu verzeichnen sein.

Von erheblichen Belastungen wie z.B. Geruchs- oder Schadstoffimmissionen durch die gewerb-
liche Nutzung ist jedoch nicht auszugehen, zumal wegen des Nebeneinander von geplantem
Gewerbe (BP 18 A) und geplanten Wohnen (BP 18 B) ohnehin eine Gliederung des Gewerbe-
gebietes mit Ausschluss stérender Nutzungen vorgenommen wird.

10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A - Am Erkrather Weg -

Die Beeintrachtigung wirtschaftlicher Funktionen liegt in dem Verlust hochwertiger landwirt-
schaftlicher Nutzflachen durch Uberplanung.

10.2.2 Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet wird als Mettmanner LoRhiigelland bezeichnet und gehért zur nordrhein-
westfalischen Grolllandschaft Stiderbergland. Nach der Gliederung des Landschaftsplanes wird
es der Grofeinheit ,LdRbereiche der Hauptterrasse und des Berglandes” zugeordnet und bei
der Untergliederung als ,durch ackerbauliche Nutzung gepragte hochwertige LéRterrassenbe-
reiche in warmeklimatisch begunstigter Lage“ bezeichnet.

Bei dem Mettmanner LoRhiigelland handelt es sich um eine fast vollkkommen waldfreie, flach-
wellige Terrassenflur. Das Plangebiet wird gepragt durch eine schwach bis mittel stark geneigte
Ackerflache, die von ca. 165 m . NN. im Norden (Rudolf-Diesel-Stralle) auf ca. 145 m (. NN in
Richtung Suden (Ellershof) abfallt. Weiterhin fallt das Gelande von Norden in dstlicher Richtung
zum Laubachtal hin auf ca. 150 m 0. NN (Nordosten) sowie auf 135 m U. NN (Stdosten) ab.
Die jetzige Reliefsituation lasst vermuten, dass das Relief groRRtenteils unverandert ist. Lediglich
kleinere Bereiche sind durch bauliche und landwirtschaftliche Nutzungen geringflgig verandert
worden.

Das Plangebiet gehdrt zu dem Landschaftsbildkomplex “Niederrheinische Bucht®, dessen Kul-
turlandschaft urspringlich von zum Teil kleinflachig betriebener Landwirtschaft auf den Rhein-
terrassen, den Flugsand- und Diinenflachen auf dem Ostufer, Sonderkulturen im Bereich der
fruchtbaren Mettmanner LoRboden sowie Haufendorfern und kulturhistorisch wertvollen Sied-
lungsanlangen gepragt wurde. Das heutige Landschaftsbild mit seiner anthropogenen Nutzung
sowie der massiven Bebauung im Umfeld entspricht nicht mehr dem urspringlichen Land-
schaftsbild des Naturraums.

Aufgrund seiner intensiven anthropogenen Nutzungen (Kreisbauhof, landwirtschaftliche Nut-
zung) ist das Plangebiet durch eine geringe — durchschnittliche Strukturvielfalt gekennzeichnet.
Neben der Dominanz der Acker sind im Plangebiet lediglich kleinflachig ausgebildete Biotopty-
pen wie Scherrasen, Geholzstrukturen, Grunlandgesellschaften und strallenbegleitende Rand-
streifen entlang der K 18 vorhanden. Die K 18 im Westen bildet eine deutliche Zasur zur an-
schlieRenden freien Landschaft. Ostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Laubach-
tal. Hierbei handelt es sich um einen Biotopkomplex mit einer zum Teil sehr hohen dkologi-
schen Wertigkeit.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan des Kreises Mettmann (von 1984, 2. und 3. Anderung
2000) und ist von einer Festsetzung betroffen. Diese sieht eine Einzelpflanzung an der Ost-
und Sudseite des Kreisbauhofes vor. Die Flachen bis zum stdlichen Rand des Kreisbauhofes
sind als ,Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaft bis zur Realisierung der Bauleitplanung”
ausgewiesen. Die sudlich angrenzenden Flachen werden als ,Anreicherung einer Landschaft
mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” dargestellt,
wobei es sich hierbei ebenfalls um eine ausgeraumte Agrarlandschaft handeilt.

Ostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet und das Landschaftsschutzgebiet Lau-
bachtal. Hierbei handelt es sich um einen groReren, zusammenhangenden wertvollen Biotop-
komplex, der sich aus FlieRgewasser, Stillgewasser, Rohricht, Feucht- und Nassgrinland,
Grinland, Quellbereich, Kopfweiden, Waldchen sowie als Acker genutzte Fl&dchen zusammen-
setzt.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete wie
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop,
FFH-Gebiet etc. ein. Innerhalb der geplanten Bauflachen liegt kein Biotop, der im Biotopkatas-
ter Nordrhein-Westfalen erfasst wird.
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10.2.3 Schutzqut Tierwelt (Fauna)

Die Acker als pragendes Element des Plangebietes haben aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nur einen geringen 6kologischen Wert fiir die Fauna. Es konnten keine
Amphibien oder Reptilien nachgewiesen werden.

Im Lebensraum Felder konnten lediglich drei potentielle Brutvogelarten nachgewiesen werden;
die Feldlerche, die Amsel und der Buchfink. Amsel und Buchfink briiten dabei auf dem Gelande
des Kreisbauhofes und bei der Feldlerche besteht lediglich ein Brutverdacht.

Neben diesen Arten sind auf den Feldern noch zahireiche Vogel zu finden, die sich jedoch aus-
schliefllich als Nahrungsgaste dort aufhalten und an anderer Stelle briten.

Faunistisch wertvollere Vorkommen sind im benachbarten LSG und NSG ,Laubachtal* anzu-
treffen, die von der vorliegenden Planung jedoch nicht beeintrachtigt werden.

10.2.4 Schutzqgut Pflanzen (Flora)

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 246 Pflanzenarten nachgewiesen. Bezogen auf die
Grolle des Gebietes handelt es sich um ein durchschnittlich artenreiches Plangebiet, wobei der
Artenreichtum der Flora jedoch unterschiedlich verteilt ist. Ein GroRteil der gefundenen Pflan-
zenarten konzentriert sich auf das stérker strukturierte Laubachtal mit seinen R&ndern, wo sich
Brachen, Geholzstrukturen, Kompensationsflachen, Teiche und Réhrichte sowie Feucht- und
Nasswiesengesellschaften abwechseln.

Demgegenuber sind die intensiv genutzten Biotoptypen des Plangebietes, wie die Acker, die
Grunstreifen entlang der Strallen- und Wegerander sowie die Wirtschaftswege artenarm. Pra-
gend sind hier haufige und weit verbreitete Arten. Sehr seltene, seltene und gefahrdete Pflan-
zenarten der Roten Liste wurden hier nicht nachgewiesen.

10.2.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird von Parabraunerden, stellenweise Pseudogley-Parabraunerden aus LoR
und zwischen Kreisbauhof und Miggenhof von einem Kollovium aus umgelagertem L&R domi-
niert.

Bei den Parabraunerden handelt es sich meist um schluffige Lehmbéden und bei dem Kollovi-
um um tiefreichende, schwach humose Lehmboden, die als Acker- und Griinland genutzt wer-
den und einen hohen bis sehr hohen Ertrag haben.

Die Bdden haben eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine
mittlere Wasserdurchlassigkeit. Sie sind empfindlich gegen Bodendruck und bei Hangneigung
erosionsgefahrdet. Bei den Parabraunerden tritt teilweise schwache Staunasse auf und sie sind
leicht verschlammbar.

Das Plangebiet ist durch die intensive ackerbauliche Nutzung durch den Eintrag von Herbizi-
den, Insektiziden, Fungiziden und Kunstdiingern erheblich vorbelastet.

10.2.6 Schutzqut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. :
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Das Grundwasser tritt in den devonischen und karbonischen Schichten im Bereich der Festge-
steine auf. Es handelt sich bei den geologischen Schichten um Grundwasserleiter (Kluftgrund-
wasserleiter) mit maliger bis sehr geringer Trennfugendurchlassigkeit. Im Bereich des Plange-
bietes, also der Parabraunerden und des Kolloviums liegt das Grundwasser meistens tiefer als
1,3 — 2,0 m unter Flur. Bei Absenkungen tritt das Grundwasser noch tiefer auf.

Von dem Vorhaben sind keine Wasserschutzzonen betroffen. Im Plangebiet liegen auch keine
offenen Gewasser wie Quellen, FlieRgewasser oder Stillgewasser.

Ostlich des Plangebietes flieRt der Laubach von Nordosten nach Stidwesten. In dem Bach
konnten insgesamt 63 Arten bzw. héhere Taxa nachgewiesen werden, wobei durch die Teiche
auch einige Stillwasserarten zu beobachten sind.

Die meisten Probestellen im Laubachtal sind m&Rig belastet, das heilt, es handelt sich um
Gewasserabschnitte mit maRiger Verunreinigung und guter Sauerstoffversorgung.

Der Laubach ist kein besonders schutzenswertes Biotop im Sinne von § 62 LG NW gemaR
LC)BF-KartieranIeitung (1998), da er die Qualitats- und Quantitatskriterien nicht erfullt (mehrere
Verrohrungen und mehrere Teiche im Hauptschluss). Eine Ausnahme bildet der Abschnitt zwi-
schen der Quelle im Norden und Haus Laubach. Hier ist der Laubach Bestandteil eines Biotop-
komplexes von besonders schutzwiirdigen § 62-Biotopen (Quellsumpf und Nassbrache), so
dass gewisse Quantitatskriterien aufler Kraft gesetzt bzw. vermindert werden.

10.2.7 Schutzgut L uft

Durch die vorhandenen Baugebiete nordlich und dstlich des Plangebietes, durch den Kreisbau-
hof als Gewerbebetrieb sowie durch die K 18 im Westen ist eine Vorbelastung mit Schadstoffen
durch Hausbrand und Verkehr gegeben.

Durch das Vorhaben selbst sind zusatzliche Immissionsbelastungen zu erwarten, die von den
zukunftigen Bewohnern und Nutzern verursacht werden. Vor dem Hintergrund der ohnehin
notwendigen Konfliktbewaltigung beziglich des Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe
kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen, gewerblich bedingten
Schadstoffbelastungen kommt.

10.2.8 Schutzqut Klima

Das Plangebiet liegt in einer ozeanisch gepragten Klimazone mit relativ geringen jahrlichen
Temperaturunterschieden zwischen warmsten und kaltestem Monat sowie durchschnittlichen
Jahresniederschlagen von 850 — 950 mm. Das Wettergeschehen wird (iberwiegend durch die
vorherrschende Westwindstromung bestimmt.

Die Acker haben keine Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Dem schmalen Geholz-
streifen entlang der K 18 kommt keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Besondere kleinklimatische Funktionen erfillt das Laubachtal. Es dient zur Durchlaftung und
dient als Kaltluftabflussbahn.
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10.2.9 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Stidostlich des
Plangebietes liegt das denkmalgeschiitzte Haus Laubach, das von der Planung jedoch nicht
beeintrachtigt wird.

Sachgiiter bestehen in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen. Da die Bewirtschaftung durch
Pachter erfolgt, denen an anderer Stelle im Stadtgebiet Ersatzflachen angeboten werden kén-
nen, stellt die Uberplanung der Flachen keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne einer Ver-
nichtung wirtschaftlicher Werte dar. Eine Existensgefahrdung durch Verlust der Betriebsgrund-
lage ist nicht gegeben.

10.3 Beschreibung der Manahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

10.3.1 Schutzqut Mensch - Larm, Verkehr

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH sind die Auswirkun-
gen der Verkehrslarmquellen auf das gesamte Entwicklungsgebiet beurteilt worden. Die nach
den Ergebnissen auftretenden Larmbelastungen fiihren fur die gewerblichen Bauflachen zu er-
héhten Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile. Dementsprechend werden
passive SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Als wirksamer aktiver Schallschutz dient der Larmschutzwall, der mit einer Héhe von 5 m iiber
Gelande festgesetzt wird. Dabei schirmt er den Verkehrslarm gegeniiber den 6stlich liegenden
Wohngebieten weitgehend ab und er dient dem Schutz der Wohngebiete vor Gewerbelarm.

Weiterhin werden die gewerblichen Bauflachen in Baufelder aufgeteilt, fur die zulassige immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden. Dabei handelt es
sich um Immissionskontingente, die die Gewerbebetriebe auf den jeweiligen Betriebsgrundsti-
cken einhalten mussen. Die Werte werden in der Form festgesetzt, dass in der Summe der
Larmbelastigungen aller Gewerbebetriebe sichergestellt wird, dass an den nachstgelegenen
Wohngeb&uden (vorhandene und geplante Bebauung) die zulassigen Immissionsrichtwerte der
TA-Larm eingehalten werden.

Unter Beachtung der verschiedenen Festsetzungen in den beiden Bebauungsplanen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kann sichergestellt werden, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Larmimmissionen vorkommen
werden.

10.3.2 Schutzgut Mensch - Geruchs- und Schadstoffimmissionen

Fir die Gewerbegebiete erfolgt eine Gliederung nach dem Abstandserlass Nordrhein-
Westfalen. Damit wird ein Ausschluss stérender Nutzungen vorgenommen, so dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen. Dies gilt sowohl fur vorhandene
Wohngebiete im Norden als auch fiir das geplante Wohngebiet im Osten (B-Plan Nr. 18 B).

10.3.3 Schutzqut Landschaft

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF), der Bestandteil des Bebauungsplanes ist,
werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 5 Satz 1,
Abs. 5 Satz 2 (Ziffer 4 und 7) sowie § 1a Abs. 1-3 BauGB beriicksichtigt.

14



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A - Am Erkrather Weg -

Die Ermittlung des tkologischen Wertes erfolgte in Anlehnung an FROELICH & SPORBECK
(1991) "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen®.

Die nachfolgend beschriebenen Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen werden festge-
setzt, um zu einem Ausgleich des durch die Planung entstehenden Eingriffs zu gelangen.

Gestaltungsmafinahme G 1 “Begriinung und Anpflanzung von Biumen und
Striuchern in den Gartengriinfliichen des Plangebietes*
(gem. BauGB § 9 Abs. Nr. 25a)

Im Plangebiet werden 20% der Baugrundsticke Gartengriinflachen, die nicht versiegelt werden
darfen. Im Rahmen der Begriinung wird empfohlen die Flachen zumindest teilweise zu bepflan-
zen. Die Begrinung von 20% der Grundstlcksflache fiihrt zu einer Strukturbereicherung des
Plangebietes und erhdht den Griinanteil sowie die Bedeutung der Griinziige auch im Hinblick
auf ihre Funktion als biotopvernetzende Strukturen.

Gestaltungsmafinahme G 2 “Anlage eines Gebiischstreifens auf dem Lirmschutzwall®
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 252a)

Durch das Plangebiet verlauft von Norden nach Stiden ein Larmschutzwall. Der Larmschutzwall
wird als Biotopvernetzungszone ausgebildet. Zur Herstellung der Biotopvernetzungsfunktionen
sowie zur landschaftsésthetischen Einbindung des Plangebietes wird auf dem Larmschutzwall
ein Gebuschstreifen entwickelt. Es werden ausschliefllich Straucher verwendet, die eine gewis-
se Hohe nicht Uberschreiten bzw. gegebenenfalls ,auf den Stock" gesetzt werden konnen.

Gestaltungsmafinahme G 3 “Anlage von privaten Griinflichen am Siidring*
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Im Plangebiet werden entlang des Stdringes private Grinflachen angelegt, die nicht versiegelt
werden durfen. Diese Flachen werden begriint. Im Rahmen der Begriinung wird empfohlen die
Flachen zumindest teilweise zu bepflanzen.

Es wird ein mindestens dreireihiger, heckenartiger, breiter und dichter Geholzstreifen angelegt.
Die Reihen werden gegeneinander versetzt gepflanzt. Der neu angelegte Bestand wird wéh-
rend der nachsten Jahre der freien Sukzession tiberlassen. Dabei wird es durch die naturliche
Konkurrenz der Gehdlzarten zu Ausfallen auf Grund von Schatten- und Wurzelkonkurrenz
kommen. Dieser erwilinschte Effekt minimiert einerseits den Pflegeaufwand inklusive der Pfle-
gekosten und fuhrt andererseits zu einem strukturreichen und vielfaltigen Gehdlzstreifen.

GestaltungsmaBnahme G 4 “Anlage einer offentlichen Griinfliche*
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Im Plangebiet wird nordlich des Kreisbauhofes eine offentliche Grinflache angelegt, die nicht
versiegelt werden darf. Im Rahmen der Begriinung wird diese Flache entsprechend der Gestal-
tungsmalnahme G3 behandelt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen wird besonderer Wert auf einen
funktionalen und eingriffsnahen Ausgleich gelegt. Deshalb werden im Bebauungsplangebiet na-
turnahe Geholz- und Biotopstrukturen entwickelt, die gleichzeitig wichtige Biotopvernetzungs-
funktionen fur das LSG und NSG ,Laubachtal“ ibernehmen. Gleichzeitig erhélt das NSG
»,Laubachtal”“ zusdatzliche Pufferzonen, in dem landwirtschaftlich intensiv genutzte Fla-
chen als Kompensationsflachen extensiviert werden. AuBerdem wird im Umfeld des El-
lershofes der Laubmischwald mit Waldrandzone flichenmiRig weiter entwickelt.
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Im Einzelnen handelt es sich um folgende Ma3nahmen:

KompensationsmaBinahme K 1 “Entwicklung einer Brachfliiche mit Gebiischstreifen*
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die stidexponierte Flache im Umfeld des Regenriickhaltebeckens, das heifdt das Seitentélchen
am Muggenhof, wird als Brachflache entwickelt. Zwecks Abschirmung und 6kologischer Ver-
netzung wird die Brachflache von einem Gebiischstreifen eingerahmt. Im Rahmen der Kom-
pensationsmalnahmen sollen moglichst viele - lineare - Biotopstrukturen entwickelt werden, die
miteinander vernetzt sind und somit zu einer groRfl&chigen Biotopvernetzung des LSG und
NSG ,Laubachtal” sowie der Biotope im Biotopkataster NRW fithren. Deshalb stehen zwei we-
sentliche Aspekte bei der Durchfuhrung der Ausgleichsmafinahmen im Vordergrund. Einerseits
ist es wichtig die ausgeradumte und landwirtschaftlich intensiv genutzte Agrarlandschaft durch
Geholzpflanzungen strukturell und landschaftsasthetisch zu bereichern, andererseits sind gras-
und krautreiche Nahrungsbiotope, die speziell in dieser Agrarlandschaft weitgehend fehlen, fur
die gesamte Tierwelt von Bedeutung. Zusatzlich bieten die gras- und krautreichen Brachflachen
Warme liebenden Ruderal- und Griinlandgesellschaften einen notwendigen Lebensraum.

Im Umfeld des Regenriickhaltebeckens wird eine Brachflache entwickelt. Die Brachflache soll
vor allem der Fauna - wie z.B. Saugetieren, Vogeln, Reptilien, Amphibien etc. - als Nahrungsbi-
otop dienen. AuRBerdem erhalt die Brachflache aufgrund ihrer Halmstrukturen und ihres Arten-
reichtums Bedeutung fur die Insektenwelt (z.B. Tagfalter, Heuschrecken, Schwebfliegen, Lauf-
kafer und viele andere Gruppen). Denn bisher fehlen dem Mettmanner LoRhiigelland vor allem
landwirtschaftlich nicht genutzte Grinlandgesellschaften, Brachflachen und Sukzessionsfla-
chen.

Der Rand der Brachflache wird zur landschaftsasthetischen Einbindung sowie zur Biotopver-
netzung mit einem Gebischstreifen eingerahmt.

Kompensationsmalinahme K 2 “Anlage eines Feldgeholzes mit heimischen und
bodenstiindigen Geholzarten“ (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die KompensationsmafRnahme K 2 “Anlage eines Feldgehélzes mit heimischen und boden-
standigen Gehdlzarten" soll als biotopvernetzende Struktur die Ausgleichsflache mit dem NSG
Laubachtal verbinden und aufgrund ihrer Gehélzstrukturen einer vielfaltigen Tierwelt eine Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatte bieten. An das Feldgeholz schlielt nérdlich die Kompensati-
onsmalnahme K 1 “Entwicklung einer Brachflache mit Geblischstreifen* an. Diesem Lebens-
raum kommt vor allem Bedeutung als Nahrungsbiotop fur eine vielfaltige Fauna zu.

Das breite und dichte Feldgeholz wird als mehrschichtiger Gehdlzstreifen aufgebaut. In der Mit-
te des Feldgeholzes werden Solitarbaume 1. und 2. GréRenordnung gepflanzt. In einem Ab-
stand von jeweils ca. 10 m zwischen den einzelnen Baumen werden in dem Feldgehélz insge-
samt 40 Solitarbaume eingebracht. Fir die Pflanzung werden Solitarbdume 1. und 2. GréRen-
ordnung verwendet, die 2-3 mal verpflanzt sind sowie eine Héhe von ca. 200-250 cm und einen
Stammumfang von ca. 10-12 cm erreichen.

Die Pflanzung der Solitarbaume, die in die Mitte des Feldgehélzes gepflanzt werden, werden
nach jeder Seite mit einer mindestens dreireihigen, heckenartigen Pflanzung ergéanzt bzw. ab-
gerundet.

KompensationsmaBinahme K 3 “Anlage eines Laubmischwaldes mit Waldmantel
zwischen Ellershof und Katers*

Die Flache der KompensationsmafRnahme K 3 liegt aulerhalb des Plangebietes zwischen El-
lershof und Katers. Sie ist bereits durch den Bebauungsplan Nr.90 —Laubacher Feld- fur Aus-
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gleichsmalRnahmen gesichert worden. Da diese Flache nicht fur notwendige Kompensationen
aus dem B-Plan Nr.90 angerechnet werden musste (Uberschussflache), kann sie nunmehr fiir
den B-Plan Nr.18A herangezogen werden.

Der natrliche Wald, der von der Buche (Fagus sylvatica) dominiert wird, ist bis auf kleine Res-
te - vor allem an steilen Hangen - vollstandig verschwunden.

Deshalb bildet die Anlage eines dkologisch wertvollen Laubmischwaldes in der ausgeraumten
Agrarlandschaft eine wichtige KompensationsmaRnahme im Rahmen des Ausgleichsflachen-
konzeptes. Der zu entwickelnde Wald wird in groben Ziigen der potentiellen natiirlichen Vege-
tation nachempfunden.

Der naturnahe Laubmischwald wird je nach Gelande von einem ca. 10-15 m breiten Waldman-

tel eingerahmt, der wichtige dkologische Funktionen tibernimmt. Der Waldmantel ist stufig auf-

gebaut, damit sich eine méglichst groRe Anzahl von Tieren und Pflanzen in diesen Lebensraum
einnischen kdnnen.

Der ca. 0,5 bis 1,5 m breite Saum wird sich selbst tiberlassen. Im Anschluss an die Saumge-
sellschaften bzw. Hochstaudenzone werden Mittel- und Kleinstraucher gepflanzt.

10.3.4 Schutzqut Fauna und Flora

Mit dem Vorhaben wird kein Eingriff in schiitzenswerte Bestande vorgenommen. Die fir die
Bebauung vorgesehenen Acker dienen lediglich einzelnen Arten als Nahrungsraum und haben
keine groRe Bedeutung. Die vereinzelt vorhandenen Gehdlzstrukturen im Bereich des Kreis-
bauhofes sowie entlang der K 18 werden dagegen erhalten. Weiterhin erfolgt durch die unter
10.3.3 beschriebenen KompensationsmaRnahmen eine Sicherung und Aufwertung der beste-
henden Flora. Dadurch wird letztlich auch der Lebensraum der meisten anzutreffenden Tierar-
ten verbessert.

10.3.5 Schutzqut Boden

Der Landschaftsfaktor Boden erfullt vielfaltige Funktionen. Eine sehr hohe Beeintrachtigungs-
empfindlichkeit besteht gegentiber Bebauung und Flachenversiegelung.

Eine Flachenversiegelung bedeutet eine irreversible Schadigung des Bodens. Vollstandig ver-
siegelte Boden verlieren ihre Funktion als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir Organismen,
Grundwasserspender und -filter. Neben der mechanischen Veranderung des Gefiiges wird
durch die Vernichtung des Bodenlebens die Fahigkeit des Schadstoffabbaus eingebifdt.

Auch die Uberformung der Béden durch Auf- und Abtrag, die Gestaltung von Bdschungen und
Verdichtungen fiihren zu Neubelastungen. Ein vollstandiger Abtrag bedeutet in der Regel einen
vollstandigen Funktionsverlust der Boden. Mit dem Abréaumen von Bodenmaterial geht Lebens-
raum fur Pflanzen, Wurzeln und Bodenorganismen verloren. Solche Folgen kénnen auch durch
Auftrag humosen Materials im Zuge der RekultivierungsmaRnahmen nicht sofort vollstandig
behoben werden. Ein zwischengelagerter, humoser Oberboden ist einem am Standort entwi-
ckelten Boden in seinen Eigenschaften und Funktionen nicht véllig gleichzusetzen.

Allerdings ist das Plangebiet durch die intensive ackerbauliche Nutzung erheblich vorbelastet.
Die Acker stellen durch die Art und Weise wie sie bewirtschaftet werden - Eintrag von Herbizi-
den, Insektiziden, Fungiziden und Kunstdiingern - eine erhebliche Belastung fiir das Plangebiet
aber auch fir das anschlieRende Naturschutzgebiet Laubachtal dar.
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Durch besondere SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit kdnnen in gewissem Umfang Ein-
griffe vermieden werden. Die Funktionsbeeintrachtigungen durch die Uberformung von Boden
werden im Laufe der Jahre wieder zuriickentwickelt. Diese steht in Abhangigkeit zu der Intensi-
tat der Uberformung der beanspruchten Bodenart.

Zum Schutz vor Erosion sind die offenerdigen Béden sofort nach Beendigung der Arbeiten mit
einer geeigneten Landschaftsrasenmischung (HESA-RSM 214 oder gleichwertig) einzuséen.
GroBere Mengen von zwischengelagertem Erdaushub, die eine gewisse Gelandeneigung auf-
weisen, sind ebenfalls mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung (HESA-RSM 214 oder
gleichwertig) einzusaen.

Zur Minderung des Verlustes an Boden ist eine duRerst sparsame ErschlieBung vorgesehen.
Weiterhin ergeben sich Einschrankungen bzgl. der Anlage von Stellplatzen, Garagen etc. und
es werden Festsetzungen fir Grinflachen getroffen. Somit wird der Teilerhalt von vorhandenen
Bodenstrukturen gesichert.

Der durch das Vorhaben nicht zu vermeidende Funktionsverlust wird durch die unter 10.3.3 be-
schriebenen Gestaltungs- und KompensationsmaRnahmen ausgeglichen, die u.a. eine Renatu-
rierung eingeschréankter Bodenfunktionen (Umwandlung von Ackerflache in Ausgleichsflache)
vorsehen. Eine Entsiegelung im Plangebiet ist mangels Masse nicht maglich.

10.3.6 Schutzqgut Wasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht befahrbaren befestig-
ten Flachen wird getrennt vom Schmutzwasser gesammelt und tiber ein Regenriickhaltebecken
gedrosselt in den Laubach eingeleitet. Dadurch wird ein GroRteil des Regenwassers dem natiir-
lichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

10.3.7 Schutzqut Luft und Klima

Eine Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungsstrukturen findet nicht statt. Durch die Gliede-
rung der Gewerbegebiete werden emissionsintensive (Geriiche, Schadstoffe) Nutzungen aus-
geschlossen.

10.3.8 Schutzgqut Kultur- und Sachgiiter

Hierzu sind keine gesonderten MalRnahmen vorgesehen. Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis
darauf, dass beim Auftreten archdologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehorde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren und die Fundstelle zu-
nachst unverandert zu erhalten ist.

10.4 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sind
sehr unterschiedlich ausgepragt.

Die Umsetzung der Planung bedeutet einen Flachenverlust fiir alle vorhandenen sowie poten-

tiell zu erwartenden Nutzungen, was die Leistungsfahigkeit der Landschaftspotentiale zumin-
dest einschrankt.
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So fuhren Flachenversiegelungen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Die
vielfaltigen Funktionen des Bodens werden irreversibel geschadigt, die Grundwasserneubil-
dungsrate wird vermindert und der Oberflachenabfluss wird erhoht. Allerdings kann sich trotz
des Flachenverlustes ein Entlastungseffekt auf andere Schutzgiter einstellen, wenn z.B. eine
Vorbelastung dadurch entfallt, dass mit der Nutzungsanderung die Einstellung einer intensiven
Landwirtschaft verbunden ist. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass in Zukunft mit
deutlich weniger Schadstoff- bzw. Nahrstoffeintragen zu rechnen ist, was sich positiv auf die
Qualitat des Laubachs auswirken wird.

Auch die Grundwasservorkommen unterhalb der Léssauflage werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Durch das modifizierte Trennsystem der Entwasserung wird ein erhohter
Oberflachenabfluss verhindert, und tiber die gedrosselte Einleitung in den Laubach wird ein
Grolteil des Niederschlagswassers dem natirlichen Wasserhaushalt wieder zugefiihrt.

Die Acker haben keine Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Die kleinklimatischen
Funktionen des Laubachtals bleiben dagegen erhalten bzw. werden durch die zusammenhan-
genden Grlinzonen im Rahmen der KompensationsmalRnahmen gesichert und aufgewertet. Die
mit dem Vorhaben verbundenen Emissionen durch Verkehr und Hausbrand werden fiir solche
Nutzungen typische GroRenordnungen erreichen, zumal immissionstrachtige gewerbliche Nut-
zungen ausgeschlossen sind. Insofern kénnen diese Beeintrachtigungen auf Luft und Klima
vernachlassigt werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Larmimmissionen sind gutachterlich untersucht worden.
Zum Schutz der gewerblichen Nutzung vor Stralenlarm (K 18) und der vorhandenen sowie ge-
planten Wohnnutzung vor StralBen- und Gewerbelarm sind entsprechende aktive und passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt worden. Die verbleibenden Larmimmissionen kénnen als
vertretbar eingestuft werden, zumal die Vorbelastung durch die K 18 zu beriicksichtigen ist. Als
positiver Nebeneffekt des Vorhabens bleibt festzustellen, dass das Gewerbegebiet teilweise
sogar einen Schallschirm darstellt, der den sich bisher ungehindert ausbreitenden Larm der K
18 einschrankt. Hiervon profitiert neben der Wohnbebauung auch das Naturschutzgebiet Lau-
bachtal.

Die mit dem Vorhaben wahrend der Bauphase verbundenen Stérungen lassen sich nur in sehr
eingeschranktem Umfang vermeiden. Da sie temporarer Natur sind und nur in Teilen vorhan-
dene Wohngebiete betreffen, sind sie hinnehmbar.

Die durch die anthropogene Nutzung verursachte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes be-
schrankt sich auf die geringe — durchschnittliche visuelle Qualitat der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie in Teilen auf Reliefveranderungen. Durch die tiberwiegende Abriegelung des
Gewerbegebietes durch einen begriinten Larmschutzwall werden diese Beeintrachtigungen ab-
gemildert. Weiterhin werden durch verschiedene Anpflanzgebote innerhalb des Gewerbegebie-
tes Grunstrukturen geschaffen, die visuelle Anreize bilden und gliedernde Funktionen {iber-
nehmen.

Die Einschrankung der Erholungsfunktion ist zu vernachlassigen, zumal durch das Vorhaben
keine vorhandenen Wegebeziehungen beeintrachtigt werden. Einzig die freie Sicht Uber die
Acker wird in Zukunft entfallen. Dem steht jedoch eine Verbesserung der Infrastruktur fiir die
Naherholung durch die Anlage neuer Ful- und Radwege( nérdlich des Kreisbauhofes, entlang
des Larmschutzwalles) sowie innerhalb des geplanten Wohngebietes des B-Planes Nr. 18 B
gegenlber.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der getroffenen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen nach dem derzeitigen Kenntnisstand kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.
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10.5 Alternative Lésungsméglichkeiten

Alternative Standorte fiir das Vorhaben sind nicht gepriift worden, da das Plangebiet quasi eine
Fortflihrung der StadtentwicklungsmaRnahme Mettmann-West, wie sie bereits im FNP von
1990 dokumentiert wird, darstellt. Das Plangebiet und das ostlich liegende Gebiet des B-Planes
Nr. 18 B bilden dabei die 2. Stufe dieser Entwicklungsmafnahme ( nach den Bebauungsplanen
Nr. 89, Nr. 90 und Nr. 81 fir ein groRes Wohngebiet im Siiden ), die damit zum Abschluss ge-
bracht wird. Vergleichbare Standorte sind im Stadtgebiet nicht gegeben. Auch die Alternativen
einer Nachverdichtung im Innenbereich oder die Wiedernutzung bereits versiegelter Béden
stehen in keinem nennenswerten Umfang zur Verfugung, so dass es letztlich keine Alternative
zu dieser StadtentwicklungsmalRnahme gab.

Das Plangebiet wird optimal durch die K 18 erschlossen, so dass keine zusatzlichen duleren
ErschlieBungen notwendig werden. Auch bei den bisher getétigten Investitionen in die Entwas-
serung ( Hauptsammler Mettmann-West, Nebensammler K 18 ) ist das Plangebiet mit beriick-
sichtigt worden. Nicht zuletzt die hervorragenden Standortqualitaten durch die Nahe zur Bun-
desautobahn ( BAB 3 ), zur Stadt Diisseldorf und zum Disseldorfer Flughafen waren aus-
schlaggebend dafur, dass Alternativen zur gewerblichen Nutzung verworfen wurden.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung sind verschiedene ErschlieRungsalternativen geprift wor-
den, wobei der vorliegende Entwurf auch unter 6kologischen Gesichtspunkten ( minimale Er-
schlieRung ) optimiert wurde.

Nicht zuletzt bieten sich die Ackerflachen wegen des vergleichsweise geringen ékologischen
Konfliktpotentials als Standort fur diese stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme an.

10.6 Zusammenfassung

Im Westen des Mettmanner Stadtgebietes ist eine gréRere StadtentwicklungsmaRnahme ge-
plant, die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 18 A und dem Bebauungsplan Nr. 18 B zusam-
mensetzt. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 A soll dabei die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes schaffen.

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung wurden durch eine Studie die durch die Planung
verursachten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter untersucht.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante StadtentwicklungsmaRnahme im Be-
reich der intensiv genutzten Acker hinsichtlich verschiedener Potentiale nur geringe bis durch-
schnittliche Eingriffe verursacht, die nicht im Schwellenbereich zur Erheblichkeit und Nachhal-
tigkeit liegen.

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus stadtklimatisch-lufthygienischer Sicht bei Berlicksichti-
gung des Ist-Zustandes keine Bedenken. Durch die Begrenzung der zulassigen Nutzungen auf
ein wohnvertragliches Maf3, kdnnen Emissionen / Immissionen eingeschrankt werden.

Der Denkmalschutz ist nicht betroffen.

Hinsichtlich des Funktionsverlustes von Landschaft und Boden ist ausgehend von der Intensitat
des Eingriffs ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet worden. Dieser fuhrt konkrete
Vermeidungs-, Verminderungs-, und AusgleichsmaRnahmen auf, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen werden. Dies fiihrt zu einem vollstandigen Ausgleich des durch
das Vorhaben verursachten Eingriffs.
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Zur weiteren Konfliktbewaltigung ist eine schalltechnische Untersuchung beauftragt worden, de-
ren Ergebnisse als Immissionsschutz im Bebauungsplan festgesetzt sind. Dadurch kénnen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit den oben aufgefihrten Manahmen
eine gerechte Abwagung der unterschiedlichsten Nutzungsanspriiche erfolgt ist, die im Ergeb-

nis dazu fuhrt, dass mit dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden sind.

11. Kosten

Die Kosten fir die landschaftspflegerischen MaRnahmen belaufen sich auf ca. 135.000,- €.

Die Gesamtkosten fur die ErschlieBung des Plangebietes belaufen sich fir den Kanalbau auf
ca. 2.070.000,- €, fur das Regenriickhaltebecken auf ca. 785.000,- € und fiir den Stralenbau
auf ca. 2.000.000,- €. Die erforderlichen Mittel sollen in den Wirtschaftsplan der Gesellschaft fur
Wirtschaftsforderung eingeplant und ab 2004 bereitgestelit werden.

Mettmann, den 24.11.2003

Im Auftrag

" s

Bierbaum
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